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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

09.05.2024

Aos nove dias do més de maio do ano de dois mul e vinte & quatre, realizou-se no Saldo Cure Negro, na
Prefertura de Cricnima, a audiéncia pablica, e a reumdo ordinana com oz membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plane Diretor Participativo de Cricivima - CDM. Os trabalhos iniciaram
2z 19h, com a presenca de 02 (duas) pessoas da cormmidade em geral e 46 (quarenta e seiz) membros
titulzres e suplentes do CDML, todos relacionados na lista de presenca parte imtegramte desta ata. A
reunido for aberta pelo Secretario Executivo Arg. e Urb. Gmliano Elias Colossl que agradecen a presenga
de todos os membros nesta reunidio e informon que o presidente do CDM se encontra em viagem a
Brasilia juntamente com o Sr. Prefeito; e também a vice presidente nfo estava presente na reunifio. Em
seguida verificado o quinum minime para a realizagio da rewnido do CDML e j3 havendo o quinm, 2
mesma fol iniciada. Quanto zos objetivos desta AudienciaReunido: apresentar & apreciagdo publica
assurtos gerais referentes ao plansjwnento urbame municipal, apresentar as soficitagfes encaminhadas
a DPU quamifo as corregdes de zoneamenfo de wso do solo e corregdes na legislapdo wrbanisiica;
apreseniar dos presemtes of parecerer dor cdmaras temdticas a serem colocadar em votagdo nesta
reunido do CDM colher dados, informagdes, anseios, criticas e sugestdes. Em sepuida deu-se a leitura
da Paunta da Audiencia/Reunido: aberturas e informes; aprovagdo da atz da remmdo anterior; processos
admmistratives cdmara temética II - CDML. Quanto zo rtem aberturas e informes, for informado as
datas das proximas reumifes do CDM, sendo: 06/06/2024; 04/07/2024; 08/08/2024; 12/09/2024;
03/10/2024; 0771172024 e 05/12/2024. Posteriormente, quanto a Leitura de Ata da dltima reunido: &
mesma foi apresentada e informada que a mesma € disponibilizada pelo WhatsApp e na pagina do Plano
Diretor, sendo que por fim ao texto da mesma foi aprovade nessa reunifo pele conjunto dos membros
do CDM. Com relagio aos processos administrativos, referente a Cimara Tematica IT, estes foram
apresentados, semdo esses: 1) Processo N® 693992 — DIGITAL - FABRICIO CAPORAL
MINATTO: O requerente em nome dos proprietarios solicita a alteragdo do zoneamento de uso do solo
nos imovels cadastros n® 993728, n® 993729, n® 593730, n® 993731, n® 993732 e n® 993733, com drea
total de apromimadamente 173980 26m* localizados no baimro Linha Cabral, para empreender
parcelamento do zolo na forma de leteamento. Oz inovels estfo zoneados em ZI-2 (zona industrial —2)
de zcordo com a Lel Complementar n* 023,/2012. O requerente mforma que 2 mtengdo de ocupagdo dos
mmdvels com um loteamento de residéncias unifamiliares, ou seja, a solicitagdo € que o zoneamento dos
imovels seja alterado de Z1-2 (zona industrial — 2) para ZF.1-2 (zona residencizl 1 — 2 pavimentos), para
ser possivel 2 implantacdo de parcelamento do zolo na forma de loteamento residencial E também,
consequentemente a possibilidade de criagdo de novo acesso ao Clube Mampituba, que ocuparia os
movels cadastros n® 993718 e n® 993729, 1sso porgue o tmico acesso do clube se da pela Rodovia SC-
108, come exemplificade no croqu apresentado. E amda informa que o concerto do fature loteamento,
devera ter lotes com aproximadamente 400m®, acesso pelos imdveis cadastros n® 993728 e n® 993720,
por meio de uma avenida, que também servird comoe um segundo acesso ao Clube Mampituba para
distnbngdo do fhoxo de acesso ao clube. O requerente ja preveé uma faixa de cordio verde, entre o fitturo
empreendimento residencial e oz lotes defronte a rodovia Anel Viario que permenecerfo como ZI-2. Oz
Imovels possuem caracteristicas de vazio wrbano, sendo estes mmdvels utilizados para o plantio de
espécies vegetais para corte, ha curso de dgua nos imdveis que deverdo ser respeitados quando do
parcelamento do solo. Como os imdveis estido encravados, o uso ndustrial podera ser prejudicado, ja
que néo ha acesso atual 3 nenbuma das vias, somente se houver a unificagdo das glebas localizadas na
frente do Anel Vidnie. A DPU € de parecer favoravel a alteragio do zoneamento de uso do solo nestes
maovels, de ZI-1 para ZR1-2 para a mplantagdo de parcelamento do solo na forma de lotearnento,
meantendo as famas de tranmgdo verdes enmire a zona ndusinal e remdencial no loteamento a zer
projetado. O processo fol encaminhado ao CMDE e posterionments 3 Cdmara Temstica de
zcompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discuss&o e parecer, a ser apresentado
posteriermente ao Conselho de Desenvolvimento Mureipal. O processo fou apresentado em reunido do
CMDE: REUNIAO DO CMDE - 26/03/2024: Apods a apresentacio e discussdes a solicitagdo de
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alteragio de zoneamento das glebas cadastros n® 993728, n® 993720, n® 993730, |1 993731, n® 993732
e n® 993733, de ZI-2 (zona industrial — 2) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) foram
zprovadas e fol solicitado que hajz, quando da elsboragdo do projeto do loteamento, zona de
amortecimento em ambos of lados vizmhos 2 zona industrial.  Apds a apresentagio e discussdes a
respeito desta selicitagdo oz membros da Cémara Temstica II, colocaram em votagdo e a proposta foi
defenida, ou seja, que oz imovels passam de ZI-2 (zona industrial — 2) para ZR1-2 (zona residencial 1 —
2 pavimentos), e observou-se que para 2 aprovagdo do loteamento/condominio deverd haver a abertura
viAria para acesso 2o loteamento/condominio e ao clube existente e dreas de amortecimento entre a ZR.1-
2 ea ZI-2. Apos z apresentagio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do CDA
votaram, e com 39 (trinta e nove) votos afavor do parecer da Cimara Tematica IT, a proposta foi
deferida, ou seja, que os imoveis passam de ZI-2 (zona industrial — 2) para ZR1-2 (zona residencial
1 -2 pavimentos), ¢ observou-se que para a aprovacdo do loteamento/condominio devera haver a
abertura viiria para acesso ao loteamento/condominio e ao clube existente e dreas de
amortecimento entre a ZR1-2 e a ZI-1. 2) Processo N° 693990 — SOLIVAN SERAFIM: O
quuemnte solicita & alteragdo do zoneﬂm&nto de uso do solo no imdvel, cadastro n® 938077, matricula
n® 76.572, localizada na Fodovia Leonardo Bialecki, bairo Linha Ballsta, com drea de 137 901_44n1

Essa gleba esta localizada na zona de use do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e ZFE2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos). A drea de entormo possul alguns loteamentos, um condomindo residencial
& extensas areas de sitios e dreas ainda nrais. A solicitagdo do requerente € de que a ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pm‘imentos:l neste mmovel, sejam alteradas para ZR0-2 (zona remdencial 0 — 2
pavimentos) para 2 execugio de loteamento multifamiliar. A ]ustl.ﬁcahva apresentada é de que: “(..) 2
proposta seria dimimor a abrangéncia dessa zona (ZR2-4) em cima do mdvel, e deixar ela apenas na
parte frontal dele, onde encontra-ze o acesso pelz Rodovia Leonardo Bialecki(..) o empreendimento
Idercapan estd localizado na Fodoviz Leonardo Bialecld, no bairro Linha Batista, ao lado de wma grande
zona industrizl do municipio, e em razéo dessa localizagdo, & proposta seria implantar o zoneamento
FR.0 em todo o imdvel para que o empresndimento possa atender a essa demanda de construgdo de
habitagdes de padrio popular proximos a essas dreas industriais™ O requerents apresenta a proposta de
parcelamento do solo na forma de loteamento. A DPU € pelo indeferimento desta solicitacdo, pois a
gleba localiza-se muma érea propicia ac desenvolvimento de loteamentos com érea de lotes maiores. O
processo fon encaminhade & Cimara Tematica de acompanhamento e controle do Plano Detor para
conhecimento, discussio e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal. Apds a apresentagdo e discussdes z respeito desta solicitagdo oz membros da Camara
Tematica II. colocaram em votagdo e 2 proposta fol indeferida, ou sejz, mantido o zoneamento atual.
Apcds 2 aprezentacio ao Conselho de Desenvolvimento Mumicipal — CDM, houve alzuns
guestionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os membros do CDM
votaram, e com 39 (trinta € nove) votos afavor ao parecer da Cidmara Temsitica IT, a proposta foi
indeferida, ou seja, mantido o zoneamento atwal (ZR 2-4). 3) Processo N° 694753 - CONCRETIZE
PRCIJ'ETOS DE ENGENHARTA LTDA: OBS: RETIRADO DA PAUTA. 4) Processo N® 605101
— DIGITAL — CONCEETIZE PROJETOS DE ENGENHARTA L.TDA: O requerente solicita a
alteragdo de zoneamento de use do sole, em parte de miovel (matricula n® 127.651 e cadastro n® 16.451),
com area de 121.372,00m°, localizado na Av. Anstdes Bolan. bairro Archimedes Naspolim. Quanto ao
zoneamento de uso do solo parte desta gleba estd localizada na Z-APA do Momro Cechinel e possui a
remulamentagdo do zoneaments dentro da Z-APA | como ZCB (zona de conservagio da biodiversidade)
em parte da gleba e também, como ZR.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Foram apresentados oz
parémetros whanisticos. E os requerentes afirmam: “Vem muw respeitosamente na presenga de Vossa
Senhoria, solicitar a alteragdio do zoneamento de Area de Protegdo Ambiental (APA) para Zona de
Ocupacio Intensiva (Z01) (7) com o objetivo de viabilizar a implantacio de um condominio residencial
Destaco que ¢ local em questio comporta atualmente dois zonsamentos, ZR-1 & APA_ sendo que grands
parte da APA estd sendo preservada no empresndimento como drea de preservagdo. A proposta de
mudanga de zoneamento visa equilibrar o desenvolvimento wrbano com a preservagio ambiental,
garantindo que a area de preservagdo seja mantida dentro do empreendimento, conforme as diretrizes
estabelecidas pelo rmmicipio.” OBS: Acreditamos que a solicitag8io cometa diz respeito a alteragdo da
ZCB (zona de conservagio da biodiversidads) para ZOE (Zona de Ocupagio Extensiva). E apresentado
Diagnéstice Ambiental Preliminar com relaggo a existénciz de recursos hidricos superficiais, resultantes
em Areas de Preservagdo Permanente — APPs, caracterizacdo da cobertura florestal nativa remansscente,
e declividades, vizando orientar o proponente frente ao uso e ocupagio do solo do terremo e
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complementar o processo de alteragdio do zoneamento mumicipal whbano mehtuido pela Lei
Complementar n® 0952012, junfo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal do Municipio de
Criciima, que objetiva a viabilizagdce de empresndimento destinado ao parcelamento do solo na
modalidade de condominio de lotes com fins resdencizis. Sendo este diagnostico aszmm descrito: 1)
BECURSOS HIDRICOS LOCAIS: A mvestigacio dos recursos hidricos superficiais existentes na drea
em estudo e seu entomo imediato miciou através da consulta ao cadastro de recursoes hidricos compilado
pelo Sisterna de Informagdes Geograficas elaborado pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina
—IMA, denominado GEQSEUC, onde &0 catalogadas todas as nascentes, massas d”agua (reservatonos
naturais ou artificiais) e trechos de drenagem (curses d’dgua naturas, drenagens effmeras & canais
artificiaiz) existentes na regido em estudo. O cadastro proposto pela plataforma GEOSEUCTMA &
produto de restitnicde asrofotogramétrica, afravés do processamento de Imagens por satélite por
algoritrnos computacionals, sem estudos in loco, registrando todos os possivels elementos hidricos
existentes, n¥o distimgnindo recursos naturais e anfropicos (artificiais). Por este fato, o sistema qualifica
todos o= canais cadastrados como “Trecho de Drenagem™ e dreas com possivel acimulo de dpua como
“Massa D'dgua” Vale ressaltar também que o mapesmento da plataforma apresenta divergéneias
locacionals e inconsisténcias em diverszos cendrios, desta forma, deve ser utilizada como wna referéncia
nos trabalhos, sendo mnprescindivel a comprovagdo em campo das mformacdes geradas em laboratorio.
Desta forma, conclui-s2 que a #rea estudada ndo possui Areas de Preservagio Permanente — APPs por
recursos hidricos naturais. A caractenzacdo completa das APPs devera ser conchuda durante a
tramitagdo do processo de licenciamento ambiental do empresndimento. J) COBERTURA
FLORESTAL REMANESCENTE: O inventirio florestal é a base para o planejamento do uso dos
recursos florestais, poiz através dele & possivel a caracterizacio de uma determinada drea e o
conhecimento guanfitabive e qualitative das espécies que a compde. Oz objetivos do mventano s&o
estabelecidos de acordo com 2 utilizagdo fiutwra da érea, que pode ser a conversdo do uso do solo
(empreendimentos), formagdo de uma drea de recreacio, constihngdo da reserva florestal, criaciio de
irea para mamitencdo da vida silvestre, ou implantagdo de dreas de reflorestamento comercial entre
outres. O objeto deste Inventdrio Florestal, elaborado pela metodologia de parcelas, é estudar a cobertura
florestal presente na drea objeto de alteragio de zoneamento do imdvel de matricula n® 127.651, a qual
s2 encomtra integralmente coberta por fragmentos de vepetagdo nativa A cobertura florestal
remanescents na irea onde se pretende instalar o fiuturo empresndimento imobilidrio é formada por
vegetagio nativa secundéria em estigio medio de regeneragiio natural. Foi apresentada wma analize
tempaoral da drea estudada, ajudando a entender a dindmica da regeneracdo natural do temreno ao longo
dos anos. Visando demonstrar a dingmica da regeneracio natural da cobertura florestal no terreno em
estude, foram uhilizadas imagens por satélite formecidas pelo software Google Earth PRO, dos anos de
20035, 2014 e 2023. Comelacionando as condigdes atuaiz do terreno com as imagens multitemporais, &
possivel verificar a dindmica da regeneragio natural da cobertura florestal na drea de mmplantagdo do
empreendimento 2o longo dos anos, passando de uma cobertura de baixa densidade em 2003, para uma
cobertura integral de Floresta Ombrofila Densa na atualidede. Para identificar as condigfes ambientais
€I que e enconira a drea de estudo, visando a caracterizagio quanto a constitnicdo, porte e estigio da
vepetagio, fou elaborado wm Inmventirio Florestal na drea total de cobertura florestal do imével, em
conformidade com a Instrugdo Mormativa n® 24, proposta pele Institute do Meio Ambients de Santa
Catarina — IMA, para normatizagdo dos processos de supressio de vegetagdo native em drea whana A
drea total proposta para o empreendimento se encontra mtegralmente coberta por vegetagio nativa
remanescente. Desta forma, serd necessdria a supressdo de parte do remanescemte florestal para
mplantagdo do fiuturo empreendiments. No més de margo de 2024 foram implantadas na drez de estude
24 {vinte & quatro) unidades amostrais de 10 x 10 m, totalizando 2 400,00 m* de drea amostrada com
ocomréncia de vegetacdo arbustivo-arbdrea nativa onde foram realizados os estudos. Através dos
levantamentos de campo do Inventano Florestal, realizado para classificacio da cobertura florestal do
terreno, os resultados mdicaram toda cobertura florestal da drea requenda a alteragdo de zoneamento &
caracterizada como estagio médio de regeneracdo natural. Através da aplicabilidade dos dispositivos
legais norteadores dos processos de supressfo de vegetagdo nativa, para instalacdo do empreendimento,
¢ possivel a supressdo de 70 % da cobertura florestal em estagio médio, sendo exigido 2 preservagdo de
no minime 30% como drea de manutengdo, que podera ser destinada em locals de Area Verde. Através
da projegio urbaniztica do futuro empresndimento, a drea necessaria a supressZo de vegetacdo nativa
serd de £0.373,74 m®, reprezentando 66,12 ¥ da drea total de cobertura florestal, e & drea a ser preservada
(manutencdo florestal) totaliza 41.279.94 m® representando 33,88%. Desta forma, 2 frea destinada a
implantagio do empresndimento, com destague parz 2 poligonal requerida para alteracdo de

zoneamento, estd em conformidade com a legislagio ambiental vigente, principalmente relacionada ao
Art. 31° da Lei Federal n® 114282006, gue institi da Lei do Bioma Mata Atlantica 3)
DECLIVIDADE: Quiro ponto analizade foi a visbilidade topografica do local. Foram realizados estudos
das declividades do terreno, afim de venficar se as inclinagdes estio dentro dos padrées de sepuranga
que 2 legislagdo municipal exige. Demostramos 2 declividade que posswl o temreno com suas
porcentagens de nclinacdo. A Lei Federal n® 12.651/2012, que estabelece o novoe Codigo Florestal
Brasileiro, classifica como drea de preservagio permanente declividades superiores a 45°, equivalente a
100%% (cem por cento) na linha de maor declive. Através das cotas altimétricas coletadzs no
levantamento topografico, fol possivel verificar que ndo existem declividades superiores a 457 (zcima
100%) no temreno, desta forma, ndo ha APP por declividade na drea estudada, logo, ndo ha restrigio
gquando a execugbes de afividades de movimentacdo de terra (temraplanagem) para conformacfo
topografica na drea requerida 2 alteracio de zomeamento. A projegdo wbanistica de Condominio
Teservou a; areas de mator declividade como drea verde, ndo integrando a drea Gt do empreendimento.
Desta forma, as dreas projetadas de lotes, sistema vidrio e dreas de uso comum serdo alvos de
conformacdo topogrifica (termraplanagem) durante as obras de execugdo do fiuturo empreendimento,
conforme projeto de terraplanagem a ser submetido aos setores da municipalidade do melo urbanistico
& amblental para aprovagEoe. Desta forma, conchu-s2 que todas as dechvidades da drea estio dentro dos
parimetfros que nos permite a atividade de parcelamento do solo. Apds a andlise da documentagfio
gpresentada, informamos gue o requerente solicita a alteragdo, ou seja, de ZCB para outro dentro da Z-
APA como ZOE (zona de ocupagdo extensiva). Acreditamos que de acerdo com a localizaglo de parte
desta gleba o zomeamento preexistente deva permanecer, ou seja, mantida a ZCB, com lotes minimos de
2.000m®, para ser possivel uma conformacio topoprdfica menos apressiva acs fiuros imdveis
parcelados e uma menor denzidade habitacional. Obzervamos que ndo estamoes enalizando 2 proposta de
parcelamento do sole, que poderd sofrer modificagdes de acordo com os estudos ambientals mais
sprofimdados. A DPU € pelo indeferimento desta solicitacdo, de alteragio de ZCB para Z0E em parte
da gleba, conforme o solicitado pelo requerente. Fol encammhado este processo & Cimara Tematica de
scompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discusso e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apés a zprezentagdo e discussdes a
razpeito desta solicitacdo os membros da Cémara Tematica 11, colocaram em votacfo e a mesma fol
mdeferida quanto a modificagio do zonsamento de ZCB para ZOE ou ZOI, ou seja, mantida a ZCB,
com lotes minimos de 2.000m® para uma menor densidede hebitacional. O representante da empreza
esteve presente e pediu a palavra e explicou o gue seria feito e exemplificou também que a densidade
urbana seria menor com a proposta apresentada de condominio. Disse que na ZR.1-2 os lotes serdo de
600m® resultando em 47 lotes ao invés dos 79 lotes ze forem de 360m* e no lado da modificagdo do
zoneamente (ZCB para Z0E) o3 lotes seriam de 1.000m® no minimo com um total de 27 lotez. Ou seja,
no conjunte do empreendimento na gleba haveria um menor adensamente populacional. Houve alguns
questionamentos que foram respondidos pelo representante, além da exphicacdo que a drea verde estard
localizada no ponto mais desfavoravel pela declividade existente. Apds as explicagbes 0 mesmo ze
retirou da reunido. Apos a reapresentaco da propesta ao Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDML houve alzuns questionamentos gque foram respondidos e por fim, colocado em votacdo oz
membroz do CDM votaram, e com 08 (oito) votos a favor, 06 (zeis) abstencdes e 15 (vinte e cinco)
votos conira ao parecer da Cimara Tematica II, a proposta de modificacio do zoneamento foi
deferida de ZCB para ZOE, com lotes minimos de 1.000 m® na ZOE e os lotes localizados na ZR1-
2 deverdo ter drea minima de 600,00 m®, Apo: o témmine dos assuntos da pauta, fou apradecida a
presenca de todos nesta audidnciareunido, & a mesma fol encerrada tendo o seu témino as 20h00mm.
Esgotados os assuntos encerraram-se os trabalhos. Eu, Gabriele Bis Meller, lavrel a presente Ata e
posteriormente, serd por todes os presentes assinada.
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1) Processo N° 697411 — DIGITAL — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA
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1) Processo N° 697411 — DIGITAL — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

Quanto ao zoneamento de uso do solo as glebas estdo localizadas na Z-APA do
Bosque do Repouso, especificamente como zona ZCB (zona de conservacao da

biodiversidade), ZUP (zona de utilidade publica) e também em ZR1-2 (zona residencial
1 — 2 pavimentos).

Zoneamento




1) Processo N° 697411 — DIGITAL — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

E de acordo com o Anexo 10 do PD, os lotes minimos em empreendimentos na ZCB
sao de 2.000m2;

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE | TAXA DE LOTE AFASTAMENTO — A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPAGAO | INFILTRAGAO -

1A —TO(%) |TI(%) (m)
DE USO ° ° TESTADA NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MiNIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA

MIN. MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO ([Bas. |max. |eas |max.|eas. |mn.  [™ ) | (m?) = o ONEROSA

Z-APA -
ZCB (Zona de

Conservagao 0,15 0,252 | 15 |2003] 8ous | 7509 | 2500 | 2.000 - 0212) 15,00 - >:”gu
Biodiversidade) -
Bosque do
Repouso

Z-APA -
ZUP (zona de
Utilidade
Piblica)
Bosque do
Repouso

ZR 1-2
(Zona 1,00 1,502 60 - 2509 | 20615 12,00 360 10.000 02 4,00 H/4 21,50

Residencial 1 -
2 pavimentos)

H/4
21,50
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E apresentado Diagndstico Ambiental Preliminar, realizado por profissionais habilitados,
tem como objetivo descrever a situacdo atual da area em relacdo a existéncia de
recursos hidricos superficiais, resultantes em Areas de Preservacdo Permanente —
APPs, caracterizacdo da cobertura florestal nativa remanescente, e declividades,
visando obter informacbes necessarias para definir as areas com restricoes legais e
ambientais para futura utilizacdo do imovel.

Sendo este diagnostico assim descrito;

1) RECURSOS HIDRICOS LOCAIS:

A investigacao dos recursos hidricos superficiais existentes na area em estudo e seu
entorno imediato iniciou através da consulta ao cadastro de recursos hidricos compilado
pelo Sistema de Informacdes Geograficas elaborado pelo Instituto do Meio Ambiente de
Santa Catarina — IMA, denominado GEOSEUC, onde s&o catalogadas todas as
nascentes, massas d’agua (reservatorios naturais ou artificiais) e trechos de drenagem
(cursos d’agua naturais, drenagens efémeras e canais artificiais) existentes na regiao
em estudo.



1) Processo N° 697411 — DIGITAL — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA
iMA A -

LEGENDA

== LOTEAMENTO BOSQUE DO REPOUSO
——— TRECHOS DE DRENAGEM - GEOSEUC/IMA

Hidrografia

Foi realizada a analise ao levantamento planialtimétrico cadastral do imovel, elaborado
pelo engenheiro civil Filippe Réus — CREA/SC n° 130.093-0, sendo este o primeiro
estudo técnico realizado na area a ser destinada ao empreendimento, sendo
investigados todos o0s elementos existentes, tais como, cotas altimétricas,

confrontacdes, hidrografia (natural e artificial), fragmentos florestais nativos e exaoticos,
etc.
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Com base nessas informacodes
fez-se a delimitacao dos pontos a
serem investigados através de
vistorias técnicas confirmatorias,
em periodos com condicbes
climatologicas normais, com a
finalidade de investigar a
existéncia de afloramentos
naturais do lencol freatico
(nascentes) e elementos hidricos
passiveis de preservacao atraves
de areas de  preservacao
permanentes — APPs.

Foram realizadas diversas visitas
na area, sendo o caminhamento
ao longo das calhas em todos os
elementos hidricos realizados em
condicoes climatolégicas
equivalentes, para verificar a
disponibilidade ou nao de fluxo de
agua/vazao em todas as calhas
nas mesmas circunstancias.

6.823.500 6.823.750 6.824.000

6.823.250

659.250

659.500

659.500

659.750

LEGENDA
LOTEAMENTO BOSQUE DO REPOUSO

LEITO REGULAR DE CURSO D'AGUA
NASCENTE

AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

ZONEAMENTO 2CB

AREA REQUERIDA ALTERAGAO .
e —————
659.750

6.823.500 6.823.750 6.824-.'000

6.823.250
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Apos analise verificou-se a existéncia de uma nascente formadora de curso d’agua
perene. Desta forma, conclui-se que a calha é representada por recurso hidrico
natural de fluxo perene, e devera ter sua area de preservacao permanente — APP
preservada na projecdo urbanistica do futuro empreendimento, através da
delimitacao de 50 (cinquenta) metros do ponto de afloramento da nascente, e 30
(trinta) metros de largura em ambas as margens do curso d’agua. A caracterizacao
completa das APP devera ser concluida durante a tramitacdo do processo de
licenciamento ambiental do empreendimento.
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2) COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE:

O inventario florestal é a base para o planejamento do uso dos recursos florestais, pois
atraves dele é possivel a caracterizacdo de uma determinada area e o conhecimento
guantitativo e qualitativo das espécies que a compobe. Os objetivos do inventario sao
estabelecidos de acordo com a utilizacdo futura da area, que pode ser a conversao do
uso do solo (empreendimentos), formacao de uma area de recreacao, constituicdo da
reserva florestal, criacdo de area para manutencao da vida silvestre, ou implantacao de
areas de reflorestamento comercial, entre outros.

O objeto deste Inventario Florestal, elaborado pela metodologia de parcelas, é estudar a
cobertura florestal presente na area objeto de alteracdo de zoneamento dos imoéveis de
matricula n° 8.786, 35.303 e 98.095, representadas em grande parte por fragmentos de
vegetacgao nativa.

A cobertura florestal remanescente na area onde se pretende instalar o futuro
empreendimento imobiliario é formada por vegetacao nativa secundaria em estagio
médio de regeneracao natural.

Foi apresentado uma analise temporal da area estudada, ajudando a entender a
dindmica da regeneracao natural do terreno ao longo dos anos.
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Foi elaborado um Inventario
Florestal, na area total de
cobertura florestal dos imoveis,
em conformidade com a
Instrucdo Normativa n° 24,
proposta pelo Instituto do Meio
Ambiente de Santa Catarina —
IMA, para normatizacdo dos
processos de supressao de
vegetacdo nativa em area
urbana.

A area total dos imoveis
conforme levantamento
realizado € de 63.876,13 m2,
sendo que, a éarea total de
cobertura florestal
remanescente é de 38.812,11
m2, Desta  forma, sera
necessaria a supressdo de
parte do remanescente florestal
para implantacao do
empreendimento.

6823500 6.823.750 6.824 000
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Segundo o requerente foram implantadas 20 (vinte) unidades amostrais de 10 x 10 m,
totalizando 2.000,00 m? de area amostrada com ocorréncia de vegetacao arbustivo-
arborea nativa onde foram realizados os estudos.

Através dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado para
classificacao da cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura

florestal da area requerida a alteracdo de zoneamento € caracterizada como estagio
meédio de regeneracao natural.

Através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos processos de
supressao de vegetacdo nativa, para instalacdo do empreendimento, € possivel a
supressao de 70 % da cobertura florestal em estagio médio, sendo exigido a
preservacao de no minimo 30% como area de manutencao, que podera ser destinada
em locais de Area Verde.

Neste contexto, a projecado urbanistica do futuro empreendimento prevé a necessidade
de supressdo de 27.123,64 m2 de vegetacado nativa, representando 69,88 % da area
total de cobertura florestal, e a area a ser preservada (manutencdo florestal) totaliza
11.688,47 m?, representando 30,12%.
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Desta forma, a area destinada a implantacao do empreendimento, com destaque para a
poligonal requerida para alteracdo de zoneamento, estda em conformidade com a

legislacao ambiental vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal n°
11.428/2006, que institui da Lei do Bioma Mata Atlantica.
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3) DECLIVIDADE:

Outra analise apresentada foi a

. L. . 659.250 659.500 659.750
viabilidade topografica do local. _
Foram realizados estudos das _ﬁ_' ¥
declividades do terreno, afim de g
verificar se as inclinacbes estao = gE:{ <
dentro dos padrfes de seguranca o ﬂ@ﬂﬁ o
que a legislacdo municipal exige. H 335
o
: =in :
Sl
/Bl
EEF
==
ﬁ 5 o ﬁ
LEGENDA,
—— LOTEAMENTO BOSQUE DO REPOUSO
[] ELEVAGAOO0A 30% ELEVEGAO 35 A 47%
ELEVAGAQ 30 A 35% ELEVECAOD 47 A 99%
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A Lei Municipal n® 6797/2016, que dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio
de Criciima, em seu Art. 5°, regulamenta que ndo sera permitido o parcelamento do
solo: IV - nas partes dos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas contidas na Lei de Zoneamento do
Uso do Solo.

Desta forma, conclui-se que todas as declividades da area estdo dentro dos
parametros que os permite a atividade de parcelamento do solo.

4) CONCLUSOES:

Por fim, considerando as analises, estudos, diligéncias e demais procedimentos levados
a efeito, desenvolvidos nos estudos de viabilidade ambiental, conclui-se que a alteracéo
do zoneamento municipal urbano requerida possui conformidade técnica, e O
empreendimento planejado pelo proponente é considerado viavel sob o ponto de vista
da insercdo no meio ambiente local, desde que aplicadas as medidas definidas no
processo de licenciamento ambiental e urbanistico.



1) Processo N° 697411 — DIGITAL — CONCRETIZE PROJETOS DE ENGENHARIA LTDA

ApoOs a analise da documentacdo apresentada, informamos que houve por parte do

requerente a informacéo de qual zoneamento é requerido para a alteracao, ou seja, de
ZCB para ZR1-2.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL
INDICE DE TAXADE  |[TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
- IA ~TO(%) | T1(%) ,
DE USO TESTADA NUMERO  |RECUO VALOR DA
DO MiNIMA A 5s ::R}O"TA'- OUTORGA
MIN. MAX. m EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eas. |[max. |Bas |max.[Bas. |min. | m) | (m2) ® ™ SEERES
Z-APA -
ZUP (Zona de
Utilidade
Piblica)
Bosque do
Repouso
ZR1-2 Hia
ona  .q_| 1,00 | 1,50@ | 680 | . | 2505 | 200115 | 12,00 | 360 | 10.000 ® 02 400 | HM4Z1,50 | oo
2 pavimentos) -

A DPU é pelo deferimento desta solicitacao, de ZCB para ZR1-2 em parte das glebas a
serem parceladas, conforme solicitado, apresentado e justificado pelo requerente.
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Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 23/05/2024:

ApoOs a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo _os membros da Camara Tematica I,
colocaram em votacao e houve 06 (seis) votos a
favor a alteracdo do zoneamento e 03 (trés)
abstencoes, sendo a proposta de alteracao do
zoneamento de ZCB para ZR1-2 aprovada.
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Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizagcao do novo Art.
169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacéo do empreendimento proposto.

A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Av. Monte Negro, no
bairro Vila Manaus, em imével com area escriturada de 38.400,00mz2, area levantada de
31.666,00m2 e area desmembrada de 17.529,69m2, cadastro n°® 55613 (sem
desmembramento).

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar
n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012,
guanto ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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Conforme o interesse na area, foi proposto um parcelamento do terreno de acordo com
o desenho abaixo, retirando da gleba as areas que se encontram contaminadas com
rejeitos/passivo ambiental:
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O imovel situa-se numa antiga industria no Bairro Vila Manaus, e quanto a
caracterizacdo urbana, a regiao possui caracteristicas de existéncia de residéncias
unifamiliares, que foram sendo consolidadas com o passar dos anos. Originalmente a
area havia sido destinada para a implantacao de indastrias. As vias de acesso possuem
pavimentacao e a tendéncia que as mesmas recebam no futuro mais atividades
comerciais e de servicos, ja que estas sao a ligacao direta entre a Av. Universitaria e o
bairro Cidade Mineira.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZM2-4 e ZR2-4.

E segundo a empresa: “A alteracao solicitada é no numero de pavimentos, de 04
para 10 pavimentos. Essa modificacdo possibilita melhor qualidade de vida para
0os moradores, mais espacamento entre edificios e uma area de lazer para os
conddminos.

Por possuir 10 pavimentos, cada torre contarda com 02 elevadores. Os
apartamentos do térreo possuirdo jardins privativos. Essa tipologia de unidade
habitacional € a mais procurada pelos nossos clientes, sdo 0s primeiros
apartamentos a serem vendidos.
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Verticalizando as edificacdes fazemos o uso sustentavel do solo ajudando a
preservar areas naturais, infiltracdo e espacos abertos. Em vez de expandir a
cidade horizontalmente, a construcéo vertical permite concentrar o crescimento
em areas ja urbanizadas, preservando o ambiente natural circundante dessa
gleba.

A eficiéncia energética também é um ponto interessante para um edificio com
varios pavimentos. Como tém a capacidade de aproveitar melhor a luz natural e a
ventilacdo, reduz a necessidade de iluminacao artificial e sistemas de
climatizacéao.

A construcdao de edificios com mais pavimentos pode gerar beneficios
econdmicos significativos para a comunidade. Ao aumentar a densidade
populacional do bairro, € possivel melhorar a oferta de servicos e comércio na
area, criando oportunidades de emprego e aumentando a receita tributéria.

Acreditamos que esse empreendimento gerara um impacto positivo no bairro e
valorizacdo imobiliaria do entorno. Se destacarad na regido onde a maioria das
residéncias unifamiliares.
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Com essa implantacao, hd um melhor espacamento entre os blocos, melhor

insolacdo, melhor ventilacdo. Além disso, a intenc&o de verticalizar de forma
planejada agrega ao bairro, trazendo novas moradias.

Na 12 Proposta o projeto contara com um total de 330 vagas de estacionamento, e
aproximadamente 1.200,00 m2 de area de lazer (coberta e descoberta).
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Perspectivas (3D) com uso do Art. 169
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PERSPECTIVA GERAL
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Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 2°, da Lei Complementar n°® 391/2021,
gue da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n° 095/2012:

“81°, Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de

planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essa assim apresentada:
SOLICITACAO:

“A alteracao solicitada é no numero de pavimentos, de 04 para 10 pavimentos.”
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Quadro de areas:

AREA ESCRITURADA ....coiescescsssssscssss 38.400,00 M=
AREA LEVANTADA i ainmme s 31.666,00 M=
AREA DESMEMBRADA ..ovvvveerecascncnsnnes 17.529,69 M2
AREAVERDEE .....oounnnuminshasisivits 2.653,51 M=z
AREA UTIL TERREND .oirrirrrrerennsnnnenns 14.876,18 M2
AR B R R E RNIEEL. . o s i S 6.501,63 M=z
AREA IMBPERMEAVEL. isunssssmamrsasae 11.028,06 M2
- N 0,81 (14.351,27 M2)
TAXA DE OCUPACGADO ............ 13,80% (2.419,73 M2)
INFILTRAGAD (com inca venoe) coesasees 37,08% (6.501,63 M2)
AREA DE LAZER wi issss - cohsawi i sinssiimiy sxis 1 : 27912 M2
NUMERDO DE APARTAMENTOS ..oiriirreeanranennsnnns 300
NUMERDO DE VAGAS TOTAIS .ovtiriieeeeseensenennenns 330
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QUADRO DE AREAS - BLOCO 01 QUADRO DE AREAS - BLOCOS 02 E 03
PAVIMENTO LOCAL AREA =) PAVIMENTO LOCAL AREA AR
Computével no LA. | [Néo Computével no LA Computével no LA. |[Ndo Computével no LA]|  TOTAL
Apariamanio final 01 - 02 (59,71 x 2) = 119,42 Apartamenio final 071 - 02 (52,26 x 2) = 104.52
Apartamento final 03 44,61 Aparamenta final 03 44,61
Apartamenio final 04 (PCD) 53487 Apartamento final 04 48,75
Apartamento final 05 - 06 (45,64 x 2) = 91,28 Apartamento final 05 - 06 (45,64 x 2) = 91,28
TERREG Apartameano final 07 - 08 (44,93 x 2) = 89,86 TERRED Apartaments final 07 - 08 (44,93 x 2) = 89 86
Apartamants final 09 - 10 (44,22 x 2) = 88 44 Apartamento finsl 09 - 10 (44.22 x 2) = 58.44
Sacsdss (2,02 x 10) = 20,20 Sacadas (2,02 x 10} = 20,20
Hall, @scada @ ciowagio 93,61 Hall. escads & circulagio 92,02
Dutos 10,24 Dutos &70
| TOTAL DO TERREOQ ” 487,58 [ 124,05 611,63 TOTAL DO TERREO 467,46 [ 120,92 588,38
Apariamanio final 01 - 02 (59,71 x 2) = 110,42 Apsrtamento final 01 - 02 (8226 x 2) = 104 .52
Apartamento final 03 44,61 Apartamento finsl 03 44,61
Apartameno final 04 53.57 Apartaments final 04 48,75
Apartamento final 05 4564 Apartamento final 05 45,64
PAVIMENTO TIPO|| Apartamento final 06 5137 PAVIMENTO TiFO|| Apanamento final 06 49.79
(x9) Apsartamento final 07 - 08 (44,93 x 2) = 8,85 (x8) Apartamento final 07 - 08 (44,93 x 2) = 89,86
Apartamenio final 09 - 10 (44,22 x 2) = 88,44 Apartamento final 09 - 10 (44,22 x 2) = 88,44
Sacadas (2,02 x 10) = 20,20 Sacadas {202 x 10) = 20,20
Escada_hall e ciculagdo 87.88 (601, 39x8) Escada, hall e circulagio 87.67 {579.68x3)
| TOTAL DO PAVIMENTO TIPO (xg) | (493,31 x9)= 4.439.78|| (108.08 x8)= 97272 || S5.412.51 TOTAL DO PAVIMENTO TIPO (x8) ||[471.61 x)= 4.244 48|[ (108,07 x8)= 87263 || 5.217.12
RESERVATORIO 35,06 35,08 RESERVATORIO 35 06 35.06
TOTAL BLOCO 4.927,37 1.131.83 6.059.20 TOTAL BLOCO 4.711,95 1.12861 5.840,56

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, ndo possui tipologia de volume
diferenciada para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, apesar de possuir
infraestrutura aos condéminos, ndo ha nada que o diferencie arquitetonicamente como
requer o uso do Art. 169. Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser
satisfatéria. Nao ha presenca de edificacbes para uso comercial. Sugerimos que 0s
blocos 02 e 03 sejam locados mais no meio da gleba e os estacionamentos para 0sS
cantos do imovel.
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Todos os blocos possuem 10 pavimentos, sem pilotis. Se considerarmos o0 numero de
unidades (300) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos
prever que a populacao podera chegar a 900 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que o apresentado nao pode
se enquadrar no novo Art. 169, devido a implantacdao dos blocos e a tipologia
arquitetdbnica dos mesmos, que o diferencia muito de um ja aprovado em area
maior da gleba, pela Resolucao n° 330/2020, que tinha melhor tipologia
arquitetonica de implantacéo, porém néo viavel devido ao solo.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.
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Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das
areas de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas
doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
criterios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao préevia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC e ZR2-4 sera pago
2,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.
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Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussédo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 18/04/2024:

Apds a apresentacao e discussoes a respeito desta solicitacao
0s membros da Camara Tematica Il, colocaram em votacéo e a
proposta apresentada foi indeferida, sugeriram uma melhor
Implantacao dos blocos de apartamentos centralizando-os na
gleba para que, principalmente, o bloco 02 figue mais afastado
da estrema.
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Em 16/05/2024 foi reapresentada nova proposta de implantacao dos blocos, sendo
assim dispostos:
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2) Processo N° 695782 — DIGITAL — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
E as novas imagens perspectivadas:

Perspectivas
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Perspectivas
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Houve também modificacdes no quadro de areas:

AREA ESCRITURADA ..iiveereeiininninnanens 28.400.00 M= AREA ESCRITURADA .cuiiieeiiienesennssnnns 3Be.400,00 M=
AREA LEVAMNTADA . .virrieeeiireirnaarnnnens Al.a66,00 M= AREA LEVANTADA oo e e 31.666,00 M=
AREA DESMEMBRADA ..ccovvvvnnrinnnninnnn. 1 7.529,69 M2 AREA DESMEMBRADA ...ccvvvvvniiinnnnne. 1 7. 5259 69 M2
AREA VERDE ....ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiiaia s 2.332.38B M3 AREA VERDE .ooviiiiiiiiiiiiisninsssininsnssee: 2,653,571 M2
AREA UTIL TERREMD iiiierierieineiannnenes 15.197,31 M= AREA UTIL TERBREME covviieerreerrnseennes 14.876,18 M2
AREA PERMEAWVEL s eareremeananresnnmnnnnnns 5.938,56 M= AREA PERMEAVEL roiveceeeonnnssasssasnssns 6.501,63 M2
AREA IMPERMEAVEL ..cvvieeriiiiinnnnnnnss 11.591,13 M= AREA IMPERMEAVEL ..ocvvviniiiiecinieaenss 11.028.06 M2
7 N 0,B1 (14.351,27 M=) 1 0,81 (14.351,27 M=)
TAXA DE OCUPAGAD ............ 13,B0% (2.419,73 M2) TAXA DE OCUPAGAD ............ 13,80% (2.419,73 M2)
INFILTRAGAD cou tscs venser «oovnenss aA7.08% (6.501,63 M=) INFILTRAGAD com soie vassst wrvannen. 37,08% (6.501,63 M2)
AREA DE LAZER o sssmn - cossrs s sescessras <20 1. 250,00 M= AREA DE LAZER e ssson - cosssrs ¢ pescosssrat 2000 1.273,12 M2 -
NUMERDO DE APARTAMEMTIOS .vvveecersrsrsrssnnneness 300 NMUMERD DE APARTAMEMNTOS ..ocvvveeriernnnnanennnns 300
MUMERDO DE VAGAS TOTAIS oonor oo 330 NMUMERD DE VAGAS TOTAIS .vvvviieinismmnrarsnsrmannns a3ao

Proposta atual Proposta antiga
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QUADRO DE AREAS - BLOCO 01
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QUADRO DE AREAS - BLOCO 01

(50,71 x2) = 11942

Apartamento Snal 03

44.61

83,97

(4564 x2) = 91,28

(4493 x 2) = 89.86

(4422x2)= 8844

487.58

LOCAL

no LA

(59.71x2) = 11842

4481

5397

4564

51,37

(44.93 x 2) = 89.86

(#4225 2) = BB44

(202x 105 = 20.20

[ TOTAL DO PAVMENTO TWO (x9) |

49337 x9p= 4.439.79)

87.88
(108,08 x5)= 972.72

(601.39:9)
541251

Apartament fewl 01 - 02

(39.71x2) = 119.42

Apartaments fnad 03

44561

Apsrtaments fral 04 (PCO}

5197

Apartaments frwl 03 - 06

4564 x D w5128

Apartaments feal 07 - 08

(44,90 x 2) = 89,86

m“!- 10

Secadas

($422x =83 44

{2.02 x 10) = 20.20

93.61

Hal e3ca0s ¢ choutecho
Dumos

10.2¢

TOTAL DO TERREO

48758

35.06

Apsctaments finad 01 - 02

124.05

1x2) = 1194,

Apartaments frw! 03

4461

Apsrtaments fral 04

5197

P 03

4564

Adataments fral 06

51.37

Apartamentd feal 07 - 08

(4493 x 2) = 8986

Apartaments fewl 05 - 10

(422 w8844

Sececes

(2.02 x 10) = 20.20

£1cade. nat e crouimdo

S |
TOTAL DO PAVIMENTO TPO (x| [493.31 x9)= 4.435,

878

(108.08 x5y 97272

(601.3929)
S41281

6.059,20

35.06

Proposta atual

QUADRO DE AREAS - BLOCOS 02 E 03

Proposta antiga

QUADRO DE AREAS - BLOCOS 02 E 03

VIMEN! I\ AREA AREA
Gt ™ " Locat II wuu%m»:iﬂ TOTAL
Apartamento final 01 - 02 (52.26x 2) = 104,52
Apartamento finsl 03 44.61
Apartaments final 04 48.75
final 05 - 06 (45.64x2) = 91,28
TERREO Apartaments final 07 - 08 (44,93 x 2) = 89,86
Apartaments fin 09 - 10 (44221 2) =88 44
Secaces (2.02x 10) = 2020
Hal_o3cacd o cvodecso 92,02
Dutos 870
TOTAL DO TERREO 467,46 12092 588,38
Apartamento fingf 01 - 02 (52.26x 2) = 104.52
Apartamento finsl 03 44,61
Apartamento final 04 48.75
Apartaments fin 05 45,64
PAVIMENTO TIPO|| Apataments fin 06 49.79
(x%) Apartamento final 07 - 08 (44,93 x 2) = 89,86
Apartamento fine 09 - 10 (4422 % 2) = 8844
Sacaces (2.02x 10) = 20.20
Escods, hal e crculecso 87287 | (579.68x9)
TOTAL DO PAVIMENTO TWPQ (x9) 471,67 xG)n 4 244, (108,07 x9p= 97263 || 8521712
RESERVATORIO 2508 3506
TOTAL BLOCO 471198 112861 5.840,56

VIMENTO LOCA AREA AREA
- _ 0o LA "ol TOTAL
Apartamento fnal 01 - 02 [P

Adartaments A 03 4461
Apartamento Anal C4 875
[Aseriaments i 0506 @5eix
Apertaments finel 07 - 08 (44,93 x
Apartaments sl 09 - 10 (4422 x
Sececas (2.02 x 10) = 20.20
Mol escads e crouesso 2.0
LOuios a7
TOTAL DO TERREQ 457,45 120.92 580.28
Apartamento final 01 - 02 (52.26 x 2) = 104,52
Apartamento finel 03 4461
Adartamento el 04 4875
Apartamentd final 05 4564
PAVIMENTO TIPO) fnai 08 9.7
9} finai 07 - 08 @49 x D 9986
Apartamento fewl 0% - 10 ($422x =88 44
Sececas (2,02 x 10) = 20.20
E3ca0e hal ¢ Crouiagho 887 (579.68:9)
TOTAL DO PAVIMENTO TIPO (x%) 47161 x8)" 4 N4, (10807 x9)s 97263 || 521712
RESERVATORIO 3506 3508
TOTAL 8LOCO 471198 112861 5.840.56

Proposta atual

Proposta antiga
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QUADRO DE AREAS - GERAL

PAVIMENTO LOCAL AREA f.gﬁf_
Computavel na LA, | |Ndo Compulavel no LA
Guarita, depdasito & acesso padestre 3040
Lixairas 20,46
Compostaira - horta colativa Q.57
Churrasqueiras Coletivas {115, 25x2)= 230,50
TERRED Saldo de Faslas 125.00
Central de gas A, Ba C (6,30x3)= 18,80
Casa bombas cisterna 568
Piscina 43,00
BWTC piscina 14,33
Biciclatano 11238
Subestacio 21,12
TOTAL TERRED - 631,34 631,34
BLOCO 01 TOTAL BLOCOS 4927 37 1.131,83 6.059,.20
(4.711,95x2)= (1.128,61x2)=
BLOCOS 02 E 03 || TOTAL BLOCOS 9.423 90 2 257 22 11.681,12
TOTAL GERAL 14.351.27 4.020.39 18.371,66

Proposta atual
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E quanto as Plantas baixas:
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A DPU reanalisou a proposta nova apresentada e verificou que este anteprojeto
arguiteténico cumpriu com a solicitacdo da Camara Tematica Il do CDM. A implantacao
agora possui tipologia de volume diferenciada para a utilizacdo como solicitado
pelo Art. 169, em se verticalizando as edificacdes ao invés de fazer de acordo com
a tipologia da zona de uso do solo, possui infraestrutura aos condéminos, porém a
tipologia dos blocos segue o padrdao da empresa construtora. Quanto a area de lazer do
condominio, essa continua sendo apresenta como satisfatoria. Nao ha presenca de
edificacbes para uso comercial.

Reencaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 23/05/2024:

ApoOs a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo _o0s membros da Camara Temética I,
colocaram em votacao e houve 08 (oito) votos a
favor a utilizacao do Art. 169 e 01 (uma) abstencao,
sendo a proposta de anteprojeto para a utilizacao do
Art. 169 aprovada no _empreendimento situado na
Av. Monte Nedro, no bairro Vila Manaus, cadastro n°
55613 (sem desmembramento).
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Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacao do Art. 169,
da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rodovia Leonardo
Bialecki, n°® 3372, bairro Linha Batista, em Criciima, com area total matriculada de
20.189,17 m2. Parte da area do terreno, esta averbada como APP, conforme matricula
e, considerando que a area do terreno ultrapassa a area minima para uso do Artigo 169
do Plano Diretor, para propor alternativa de ocupacéao especifica para este terreno.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar
n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012,
guanto ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, niumero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacao do Art. 169,
da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rodovia Leonardo
Bialecki, n°® 3372, bairro Linha Batista, em Criciima, com area total matriculada de
20.189,17 m2. Parte da area do terreno, esta averbada como APP, conforme matricula
e, considerando que a area do terreno ultrapassa a area minima para uso do Artigo 169
do Plano Diretor, para propor alternativa de ocupacéao especifica para este terreno.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar
n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012,
guanto ao tamanho do imoével para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, niumero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos) e ZM2-2 (zona mista 2 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei
Complementar n°® 095/2012.

Mapa de zoneamento
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Foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZR2-4:

“O estudo 01 evidencia a situacao de ocupacao do lote respeitando a
zona na qual esta inserido atualmente (ZR2-4), com a implantacao
habitual permitida, totalizando 11 blocos de 4 pavimentos com 4
apartamentos por andar, totalizando 176 unidades. Neste caso, ainda que
atendendo todos os indices urbanisticos, Plano Diretor e Cddigo de
Obras, incluindo atender aos espacos minimos de lazer, areas verdes e
vagas de estacionamento, mas no nosso entendimento nao proporciona
espacos adequados a convivéncia, moradia, lazer, paisagismo e outros
beneficios que procuramos qualificar na proposta 02.”




3) Processo N° 698402 — DIGITAL — MAURICIO DA CUNHA CARNEIRO

INFORMACOES DO ESTUDO (BLOCOS DE 4 PAVIMENTOS + LOTES DEMEMBRADOS):

AREA DE TERRENO UTILIZADA (APROXIMADA) = 10.775,00 m2

AREA RUAS E PASSEIOS = 2,853,00 m2 = 26,47 % DO TERRENO
AREA DAS VAGAS = 2.200,00 m2 (176 VAGAS)
AREA JARDIM / LAZER = 3.022,00 m2 = 28,04 % DO TERRENO

05 LOTES DE 360,00 m2 A DESMEMBRAR

11 BLOCOS DE 04 PAVIMENTOS x 04 APTOS (02 DORMITORIOS SIMPLES) = 176 APARTAMENTOS
AREA DO PAVIMENTO-TIPO = 225,00 m2 x 04 = 800,00 m2 x 11 =9.900,00 m2

GUARITA, APOIO, LAZER COBERTO = 233,00 m2
TOTAL APROXIMADO A CONSTRUIR = 10.133,00 m2

176 VAGAS , SENDO 170 COMUNS E 08 ACESSIVEIS (PARA O MINIMO DE 3% DE UNIDADES ADAPTAVEIS)
CARGA / DESCARGA = 01 VAGA (A DEFINIR)

01 ACESSO COM CONTROLE

ACESSO DE VEICULOS, PEDESTRES E DESCARGA INTERNA PELA RUA LATERAL EXISTENTE

AREA DE LAZER MINIMA = 1,00 m2 POR DORMITORIO x 352 DORMITORIOS (ESTIMADOS), SENDO 1,00 m2 COBERTA POR UNIDADE.

AREA DE LAZER MINIMA = 352,00 m2, SENDO 176,00 m2 COBERTA.

AREA DE LAZER PROJETADA = 835,00 m2 (OU MAIS), SENDO PREVISTA CERCA DE 200,00 m2 DE AREA COBERTA
POSSIVEL IMPLANTAGAO DE ACADEMIAS OU PLAY-GROUNDS EM OUTROS LOCAIS DO EMPREENDIMENTO
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Implantacdo PROPOSTA 01

i AREA REMANESCENTE
< AREA APROXIMADA = 10.775,00 m2
3 NORTE
T 'S E/

AREA CEDIDA PARA ALARGAMENTO VIARIO
A = 446,00 m2 (APROXIMADA)
RODOVIA LEONARDO BIALECKI
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E sequndo o requerente: “Este estudo teve como objetivo entao, analisar casos
diferentes de ocupacao do mesmo terreno e buscar o melhor resultado e
gqualidade de ocupacao para a cidade, para o0s moradores do futuro
empreendimento e do entorno, estimulando uma nova centralidade e também um
marco na paisagem, como preconiza o uso do artigo 1609.

Desta forma, a proposta inicial sera desmembrar a parte do terreno que contem
as APPs, que ficariam preservadas logo ao lado do futuro empreendimento.
Também foi proposto o desmembramento de uma é&rea para futuro uso
predominantemente comercial e de servi¢cos junto a Rodovia Leonardo Bialecki,
para que oportunamente se decida quais atividades possam ser instaladas
conforme a demanda e real necessidade do entorno e nova centralidade proposta.
Assim, a area remanescente para implantacao do empreendimento residencial é
de aproximadamente 10.760,00 m2. (...)

O estudo 02 propde o uso dos indices urbanisticos especiais permitidos pelo
Artigo 169, notadamente na alteracao do gabarito das edificac6es com
consequente diminuicdo de blocos e liberacdo de terreno para as melhorias ja
listadas acima. A proposta entao seria a alteracdo de 11 blocos de 4 pavimentos
por 2 blocos de 12 pavimentos (térreo residencial e mais 11 pavimentos tipo), com
8 apartamentos por andar, total de 196 unidades, com todas as vagas cobertas,
espacos de areas verdes e lazer ampliados em relacdo a proposta 01.
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Todos os calculos e comparativos de cada proposta estdo anexados nas
respectivas imagens das implantagcdes das propostas, mas salientamos que na
proposta 02 procuramos deixar 0s blocos mais centralizados no terreno,
ladeados por areas verdes, espacos de estacionamento comentos, jardins e
acessos, espacos de transicao, e toda a area de lazer concentrada no espacgo
junto a entrada e limitrofe da area desmembrada das APPs, portanto garantindo
um modelo diferenciado de ocupacdo e relacdo com o0 entorno e uma
compensacao da verticalizacao proposta nos blocos, através de mais areas livres,
areas verdes, areas de lazer e de preservacio. E fato que a mudanca de gabarito
representa a melhor solucao no que diz respeito a qualidade urbana e de vida dos
moradores, pois além de tornar possivel a preservacdo e ampliacdo de areas
verdes e arborizadas, e as areas livres e de convivio para o condominio se
tornariam mais qualificadas.

Face ao exposto, solicitamos desde Departamento e deste Conselho a
autorizacao para desenvolver o projeto com base nos indices urbanisticos
apresentados, e de suas consequentes permissoes e deliberacoes.

Estamos cientes que as devidas medidas compensatdrias e o Estudo de Impacto
de Vizinhanca poderdo apontar beneficios e melhorias para todo o entorno,
acessos e infraestrutura, ruas adjacentes como a Rua Maria Zélia Pagnan Rzatki e
Rua Projetada (acesso previsto), salientando que nao estamos alterando a
densidade habitacional ja proposta para aquela regido da cidade pelo Plano
Diretor, e tdo somente alterando a forma de ocupacao do terreno.
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INFORMACOES DO ESTUDO (BLOCOS COM 12 PAVIMENTOS + LOTES):
AREA DE TERRENO UTILIZADA (APROXIMADA) = 10.760,00 m2
AREA RUAS E PASSEIOS = 3.016,00 m2 = 28,02 % DO TERRENO
AREA DAS VAGAS =2 425,00 m2 (190 VAGAS)

AREA VERDE = 698,00 m2 = 6,48 % DO TERRENO
05 LOTES DE 360,00 m2 A DESMEMBRAR

02 BLOCOS DE 12 PAVIMENTOS x 08 APTOS (06 DE 2D + 02 DE 3D) = 192 APARTAMENTOS

AREA DO PAVIMENTO-TIPO = 488,00 m2 x 12 = 5.856,00 m2 x 02 = 11.712,00 m2 + RESERVATORIOS - TOTAL ESTIMADO = 12.000,00 m2 DE OBRA (BLOCOS)
194 VAGAS, SENDO 188 COMUNS E 06 ACESSIVEIS (PARA O MINIMO DE 3% DE UNIDADES ADAPTAVEIS)

CARGA /| DESCARGA = A DEFINIR

ACESSO DE VEICULOS, PEDESTRES E DESCARGA INTERNA PELA RUA LATERAL EXISTENTE

AREA DE LAZER MINIMA = 1,00 m2 POR DORMITORIO x 388 DORMITORIOS (ESTIMADOS), SENDO 1,00 m2 COBERTA POR UNIDADE.
AREA DE LAZER MINIMA = 388,00 m2, SENDO 194,00 m2 COBERTA.
AREA DE LAZER PROJETADA = 2.170,00 m2, SENDO PREVISTA CERCA DE 250,00 m2 DE AREA COBERTA

AREA A DESMEMBRAR
AREA APROXIMADA = 5.657,00 m2

AREA REMANESCENTE
AREA APROXIMADA = 10.760,00 m2

Implantacdo PROPOSTA 02

AREA CEDIDA PARA ALARGAMENTO VIARIO
A = 446,00 m2 (APROXIMADA)

RODOVIA LEONARDO BIALECKI
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Perspectivas (3D) com uso do Art. 169
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Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 2°, da Lei Complementar n°® 391/2021,
gue da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n° 095/2012:

“81°, Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao orgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

A excepcionalizacdo diz respeito ao numero de pavimentos de 04 pavimentos
(ZR2-4) para 12 pavimentos na proposta 02 apresentada.
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Quadro de areas:

INFORMAGOES DO ESTUDO (BLOCOS COM 12 PAVIMENTOS + LOTES):

AREA DE TERRENO UTILIZADA (APROXIMADA) = 10.760,00 m2

AREA RUAS E PASSEIOS = 3.016,00 m2 = 28,02 % DO TERRENO
AREA DAS VAGAS = 2.426 00 m2 (190 VAGAS)
AREA VERDE = 698,00 m2 = 6,48 % DO TERRENO
05 LOTES DE 360,00 m2 A DESMEMBRAR

02 BLOCOS DE 12 PAVIMENTOS x 08 APTOS (06 DE 2D + 02 DE 3D) = 192 APARTAMENTOS
AREA DO PAVIMENTO-TIPO = 488,00 m2 x 12=5.856,00 m2 x 02=11.712,00 m2 + RESERVATORIOS - TOTAL ESTIMADO = 12.000,00 m2 DE OBRA (BLOCOS)

194 VAGAS, SENDO 188 COMUNS E 06 ACESSIVEIS (PARA O MINIMO DE 3% DE UNIDADES ADAPTAVEIS)

CARGA / DESCARGA = A DEFINIR
ACESSO DE VEICULOS, PEDESTRES E DESCARGA INTERNA PELA RUA LATERAL EXISTENTE

AREA DE LAZER MINIMA = 1,00 m2 POR DORMITORIO x 388 DORMITORIOS (ESTIMADOS), SENDO 1,00 m2 COBERTA POR UNIDADE.
AREA DE LAZER MINIMA = 388,00 m2, SENDO 194,00 m2 COBERTA,
AREA DE LAZER PROJETADA = 2.170,00 m2, SENDO PREVISTA CERCA DE 250,00 m2 DE AREA COBERTA



3) Processo N° 698402 — DIGITAL — MAURICIO DA CUNHA CARNEIRO

Verificamos, que este anteprojeto arquitetbnico, possui tipologia de volume
diferenciada para a utilizacdo como solicitado pelo Art. 169, possui infraestrutura
aos condéminos, havendo diferenciacao arquitetdnica como requer o uso do Art. 169.
Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Nao ha
presenca de edificagdes para uso comercial.

Todos os 02 blocos possuem 12 pavimentos, sem pilotis. Se considerarmos o namero
de unidades (192) e considerando no minimo 03 moradores por unidade,
podemos prever que a populacao podera chegar a 576 moradores.

ApOs a apresentacdo desse anteprojeto, a DPU conclui que o apresentado pode se
enquadrar no novo Art. 169, devido a implantacao dos blocos e a tipologia
arquitetdnica dos mesmaos.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.
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Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja nédo houve parcelamento anterior deverad haver a respectiva doacao das
areas de utilidade publica e verde, ndao sendo possivel dispensar as referidas
doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucédo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.
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A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZR2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 23/05/2024:

ApOs a apresentacao e discussfes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica |l
colocaram em votacdo e houve aprovacao por
unanimidade dos membros, com 09 (nove) votos a
favor a utilizacao do Art. 169, sendo a proposta de
anteprojeto para a utilizacao do Art. 169 aprovada no
empreendimento  situado  Rodovia __ Leonardo
Bialecki, n°® 3372, bairro Linha Batista, cadastro n°
707395.
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Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos).
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A area de entorno ja possui alguns loteamentos, aprovados com o tamanho minimo dos
lotes, ha também algumas glebas sem ocupacéo e loteamentos de REURB.

A solicitacdo do requerente é de que a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e a
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), neste imoOvel, sejam alteradas para ZRO0O-2
(zonaresidencial 0 — 2 pavimentos) para a execucao de loteamento multifamiliar.

A justificativa apresentada é de que: “Entendemos que tal solicitacao se faz pertinente
pelo fato de ser uma area mais periférica a qual se justificaria trabalhar com valores
mais acessiveis para a democratizacdo da venda dos terrenos. Permitindo assim a
populacao de menor poder aquisitivo estar tendo condicOes de adquirir um lote com
preco mais acessivel e também poder fazer a construcao de sua casa propria em uma
area que tenha acesso facil a equipamentos publicos evitando que a cidade cresca de
forma espacada, ou seja, um crescimento demografico de forma qualificada.

Reforca-se também que dentro desta area a qual pretende ser feito o loteamento com
Zoneamento ZR — 0-2 existem alguns casos de area irregulares consolidadas as quais
serao regularizadas pela empresa solicitante.”
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O requerente apresenta
a proposta de
parcelamento do solo
na forma de loteamento:
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A solicitacdo do requerente € para a alteracao de ZR1-2 para ZR0-2, com os seguintes
parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacédo do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXADE  |TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO |INFILTRAGAO - (m)
- 1A -TO(%) |T1(%) .
DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
) ) ) ) ) _ MiN. MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |gAs. |mAx. |[BAs |MAx. |BAs. |miN. (m) m) | (m?) (€) m el z e

H/4
10.000(5) 02 4,00 H/4 21,50 21,50

ZR 0-2

(Zona

Resid ial 0 =

2 pavimentos) | 100 | 1,50(2) | 60 | - 25(15)| 20(3)(15)| 10,00
LC n® 532/2023

A DPU é pelo deferimento desta solicitacao, pois a gleba localiza-se numa area
propicia ao desenvolvimento de loteamentos com area de lotes menores e
consequentemente visando custo mais baixo para a aquisicao do lote para a
populacdao com menos condicdes financeiras para a aquisicao do lote e casa
proprios.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 23/05/2024:

ApOs a apresentacao e discussfes a respeito desta
solicitacao _os membros da Camara Tematica |l
colocaram em votacao e a proposta de alteracao de
zoneamento  fol _aprovada por unanimidade,
passando de ZR1-2 para ZR0-2 nos imoveis,
matriculas n°® 85.022, 85.019, 85.017, 137.470, 85.026
e 137.472 do Reqistro de Imoveis de Criciuma/SC,
localizados na Rua lzaura De Jesus Dos Santos s/n°,
bairro Vila Miguel.
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O requerente solicita a alteracao do zoneamento de uso do solo no imovel, cadastro n°
1011536, Matricula n® 148.021, Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Criciuima/SC; localizada na Rua Jose Martinho Teixeira, em imovel de 71.552,98 m?2
escolhido para insercao do projeto, localizado no bairro Vila Maria.
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Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZM2-2 (zona mista 2 — 2
pavimentos) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).

ZRU1-250
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A area de entorno ja possui alguns loteamentos clandestinos, ha também algumas
glebas sem ocupacao e loteamentos de REURB.

A solicitacdo do requerente é de que a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e a
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), neste imoOvel, sejam alteradas para ZRO0O-2
(zonaresidencial 0 — 2 pavimentos) para a execucao de loteamento multifamiliar.

A justificativa apresentada € de que: “A area se situa em uma mancha que esta num
processo de urbanizacdo, em virtude da implantacdo da Penitenciaria Sul e Feminina, o
que potencializou a implantacdo de infraestrutura na regido, também a RUA JOSE
MARTINHO TEIXEIRA foi recentemente asfaltada o que da mais énfase a ocupacéao da
regiao.

A regiao ja apresenta caracteristicas rururbanas, o que ressalta as possiveis ocupacoes
irregulares e parcelamentos clandestinos do solo, acarretando a necessidade de
infraestrutura publica para a populacao resultante. O fato das glebas estarem ao lado
de grandes industrias de ceramica e demais as margens da BR 101, torna um fator
relevante para a implantacdo de novos loteamentos e assim alteragdes no zoneamento
de uso do solo.

Tem-se a ciéncia que a alteracdo de zoneamento em um plano diretor € um processo
complexo que envolve consideractes cuidadosas sobre o desenvolvimento urbano e o
bem-estar da comunidade.”
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O requerente ndo apresenta a proposta de parcelamento do solo na forma de
loteamento.

A solicitacdo do requerente € para a alteracao de ZR1-2 para ZR0-2, com os seguintes
parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacgao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO = A
ZONAS APROVEITAMENTO | OCUPAGAO | INFILTRAGAO - '[I"ﬂ)
DEUSO |~'A = ueled) k) i VALOR DA
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
i A PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO |eis. |[mAx. |BAs |mAx.|BAs. |miN. (m) pe gl Pt () m SRl

H/4
10.000(5) 02 4,00 H/4 21,50 21,50

ZR 0-2

%Eﬂ':g:)g}- 1,00 1,50(2) | 60 | - |[25(15)|20(3)(15)| 10,00 H
LC n" 5322023

A DPU ¢é pelo deferimento desta solicitacao, pois a gleba localiza-se numa area
propicia ao desenvolvimento de loteamentos com area de lotes menores e
consequentemente visando custo mais baixo para a aquisicao do lote para a

populacdao com menos condicdes financeiras para a aquisicao do lote e casa
proprios.




5) Processo N° 698554 — DIGITAL — ADGEO SOLUCOES EM ENGENHARIA E GEOMENSURA LTDA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 23/05/2024:

ApOs a apresentacao e discussfes a respeito desta
solicitacao _os membros da Camara Tematica |l
colocaram em votacao e houve 05 (cinco) votos a
favor e 04 (quatro) abstencOes a alteracao de
zoneamento, sendo que a mesma fol aprovada de
ZR1-2 para ZR0O-2, no imovel cadastro n° 1011536,
Matricula n°® 148.021, Oficio de Registro de Imodveis
da Comarca de Criciuma/SC; localizada na Rua José
Martinho Teixeira, bairro Vila Maria.




6) Processo N° 698616 — J.S. ADMINISTRACAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA

A empresa solicita a alteracdo de zoneamento de uso do solo em imovel que esta em
desenvolvimento o projeto de parcelamento do solo em forma de loteamento Parque
Liberdade, localizado entre o bairro Metropol e Sao Marcos.
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Houve uma aprovacdo na Audiéncia Publica e Reunido do CDM em 07/03/2024, que
estes imoveis passariam para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), porem a
empresa pretende desenvolver lotes menores, portanto, solicitam a alteracédo de ZR1-2
para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2 pavimentos).

A area de entorno ja possui algumas ocupacdes irregulares, ha também algumas glebas
sem ocupacao e areas de ACP do carvao.

Essa gleba esta localizada na zona de uso do solo ZM2-2 (zona mista 2 — 2
pavimentos), ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e Z-APA (zona de areas de
preservacao ambiental).
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6) Processo N° 698616 — J.S. ADMINISTRACAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA

As justificativas apresentadas sao de que:

1) Area consolidada com infraestrutura adequada: A area em questdo esta inserida em
um entorno urbano consolidado, que ja dispbe da infraestrutura basica necessaria para
suportar novos lotes residenciais em ZR0-2. Essa infraestrutura existente reduz os
custos e facilita a implementacao de novos projetos habitacionais, promovendo o
desenvolvimento sustentavel da regido;

2) Manutencdo da coesdo comunitaria: A alteracdo do zoneamento € essencial para a
manutencdo dos moradores da regido, onde muitos ja tém suas vidas estabelecidas,
com emprego, estudos e lagos familiares. Permitir que continuem vivendo préximos de
suas atividades diarias fortalece a coesédo social e reduz a necessidade de
deslocamentos para outras areas, contribuindo para uma melhor qualidade de vida;

3) Necessidade de novos lotes urbanos: A regido enfrenta uma caréncia de novos lotes
urbanos. Essa falta de disponibilidade forca muitos moradores a buscar residéncia em
outros bairros, uma pratica que contraria 0s principios do urbanismo contemporaneo,
gue valoriza a densificacdo e a ocupacao eficiente das areas urbanas. A criacdo de
novos lotes em ZR0-2 atende a demanda habitacional sem a necessidade de expanséao
descontrolada.
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4) Areas de contaminac&o por poluentes — Acédo Civil Publica (ACP) do carvéo: Parte do
perimetro esta inserido na ACP, onde o0s custos de recuperacdo ambiental séo
altissimos, frequentemente inviabilizando a criacdo de loteamentos em ZR1-2. A
mudanca para ZRO0O-2, permitindo lotes de 250m?, incentiva a ocupagao e o
desenvolvimento de um espaco urbano atualmente subutilizado. Essa ocupacéao
contribuird para a requalificacdo da area, transformando um vazio urbano em
comunidade.

O requerente ndo apresenta a proposta de parcelamento do solo na forma de
loteamento.

A solicitacdo do requerente € para a alteracao de ZR1-2 para ZR0-2, com os seguintes
parametros urbanisticos:

Anexo 10: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupac¢ao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL
iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAQ |INFILTRAGAO - (m)
DE USO |~ U s ; VALOR DA
TESTADA NUMERO RECUO
DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
. ) ) ) ) (m) MiN. MAX. PAVIMENTOS | (m) EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
SOLO BAS. MAX. BAS |MAX. |BAS. |MiN. (m3)  |(m?3) (E) m
T
ZR 0-2
(Zona H/4
g;jj;*:;ﬂg}- 1,00 1,50(2) | 60 | - |25(15)|20(3)(15)| 10,00 250 [10.000(5) 02 4,00 H/4 21,50 | 21,50
LC n°® 532/2023
S—
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A DPU é pelo deferimento desta solicitacao, pois a gleba localiza-se numa area
propicia ao desenvolvimento de loteamentos com area de lotes menores e
consequentemente visando custo mais baixo para a aquisicao do lote para a
populacdao com menos condi¢cdes financeiras para a aquisicao do lote e casa

proprios.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — REUNIAO DE 23/05/2024:

ApOs a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacdo _os membros da Camara Tematica I,
colocaram em votacao e houve 04 (quatro) votos a
favor, 04 (quatro) votos contra e 01 (uma) abstencao
a alteracao de zoneamento de ZR1-2 para ZR0-2, em
iImoveis localizados no_projeto de Loteamento
Parque Liberdade, localizado entre o bairro Metropol
e Sao Marcos.
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CRICIUMA DO AMANHA

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
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