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1) Adequacéo das atividades de uso do solo ao alvara automaético:

A DPU e a Casa do Empreendedor da PMC e o SEBRAE/SC estao viabilizando o
acesso do Municipio de Criciima no processo de liberacdo dos Alvaras de
Funcionamento Automaticos.

Esse processo ja estd em funcionamento em varios estados do Brasil e devera ser
colocado em prética no Estado de Santa Catarina ao longo do ano de 2022.

Portanto, esses 6rgaos vem estudando a criacdo de um procedimento automatico de
desburocratizacdo dessa informacdo a populacdo em geral, e para tanto, ha
necessidade de revisao dos usos e atividades permitidas, permissiveis e proibidas na
tabela do Anexo 10 da Lei do Plano Diretor e também a relacéo de usos e atividades do
Anexo 12.

Pois, restardo poucas atividades permissiveis nessa tabela e as que forem proibidas
poderao ser questionadas pelo requerente, qual o motivo de sua proibicao.

Esse estudo sera apresentado em reunido técnica para os membros do CDM no dia
12/11/2021 (sexta-feira) e posteriormente encaminhado a Camara Tematica Ill do CDM.



LEITURA DA PAUTA




Aprovacao da Ata da reuniao anterior,;

Apresentacao e votacao dos pareceres de
processos administrativos referentes a Camara
Tematica ll.
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DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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IATA 08/2021

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA — consulta dos assuntos “gn lipe”

07.10.2021

As otto horas do dia sete, do més de cutubro do ano de dois mil e vinte e um, foi disponibilizado
por um periodo de uma semana o link: https/forms. glef8sS7ZXTWTDVN4oifPA | pelo grupo de
WhatsApp e por e-mail, para a visualizagio dos assuntos relativos a pauta dessa reunidio, e
abaixo de cada video explicativo, havia a possibilidade dos membros fazerem a votacdo, sendo
assim definido: (sim, nfo ou abstengdo) e/ou descreverem sua opinido a respeito do assunto
tratado, utilizou-se o software Google Formg, como fora essa a metodologia realizada nas
Oltimas reummdes. O periodo de venficagdo da apresentagiio, videos e votagdo fou das Sh do dia
07/10/2021 até az Sh do dia 14/10/2021. Nessa apresentacdo, por meio dos videos, houve a
preccupagdc para que a estrutura da reunido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a
mesma seguiu a2 mesma metodologia das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1)
Composicio da Cimara Tematica IV, sendo esses: COMPOSICAO DA CAMARA
TEMATICA IV: 03 Representantes do Poder Piblico; 01 Representante dos Servicos
Piblicos Estaduais; 01 Representante dos Setores Empresariais; 01 Representante das
Categorias Profissionais; 01 Representante das Categorias Académicas e de Pesqguisa; 01
Representante de ONGs; 01 Representante das Associacoes de Bairros; 03 Representantes
das Regides Administrativas; 01 Representante da Sociedade Civil. Assuntos tratados
nessa reunido: A) Edital n® 27/PMC — preveé a confratacio de empresa para o
desenvolvimento do Plano de Mobilidade Urbana, ficara aberto até o dia 18/10/2021,
quando sera escolhida a empresa para essa execucdo desse plano. O que prevé o plano: L
PLANO DE COMUNICACAO E PARTICIPACAO SOCIAL; IL DIAGNOSTICO E
PROGNOSTICO; ITI. PLANO DIRETOR DE MOBILIDADE URBANA; IV. PLANO
DE IMPLANTACAQ, GESTAO E MONITORAMENTO; V. MINUTA DO PROJETO
DE LEL B) Foram ainda respondidos os gquestionamentos relativos ao sistema de
transporte piblico, sua nova concessio, o impacto da Pandemia na utilizacio do sistema
e o surgimento de ilegalidades com outros modais, come o transporte clandestine feito
pelas vans e o use do UBER de maneira fora do aplicative. Citou-se as questdes
educacionais como principal meio de resolver esses problemas no futuro e a comodidade
dos outros sistemas de transporte, principalmente o individual. Foi discutido também as
maodificacies do estacionamento rotative, com sua terceirizacio, porém com a
manuten¢io dos monitores, por uma questio social e a adocio de “parguimetros™. C)
Ficou definido a pauta da proxima reuniio, que sera a discussio com relacdo ao trinsito
na regiio central da cidade e sendo possivel, sera feito o convite da DTT ao Sr. Eng.
Alexandre Zum, de Sio Paulo, responsivel pelo estudo de transito do Santa Vita Saidde
Center. Essa reuniio podera ser presencial ou digital. Em seguida foram apresentadas as
pautas dessa reunido; Aprovacio da Ata da reuniio anterior e Apresentacio e votacdo dos
pareceres de processos administrativos referentes a Cimara Tematica I Quanto ac 1°
assunto da pauta: Aprovacdc da ata da Oltima reuniic do CDM no dia 09/09/2021 -
16/09/2021, houve a seguinte votagio: 50 sim; 00 ndo; 02 abstencdes, portanto. aprovada.
Apds deu-se inicio ao 2° assunto da panta referente 8 Apresentaciio e votacio dos pareceres
de processos administrativos referentes a Cimara Tematica IT: 1) Processo N® 617477 -
GABRIEL. ERESSAN PERFIRA: O requerente solicita a alteragfio do tamanho do lote
minime na zona de uso do solo ZRU (430m7?). onde estd sendo desenvolvido um projeto de
loteamento. O imavel, no qual serd desenvolvido projeto de loteamento, esta localizado na zona
de uso do solo ZEU (zona mupurhena). de acordo com a Ler Complementar n® 393,/2021, que foi

aprovada de acordo com a Resolugdo do CDM n® 358/2020: RESOLUCELO N335, DE 08 DE
OUTUBRO DE 2020: “Deferir, a corregiio do zoneamento do solo da ZAA (zona agropecuaria
e agroindustrial) para ZRU (zona nymrchana), na regido do bairro Demhboski e neste zoneamento
também a modificagio de alguns pardmetros urbanisticos, sendo estes: drea dos lotes que
paszariam de 2.500m? para 450m® no minimo, além da alteracio dos zeguintes pardmetros
urbanisticos: Testada=13m; Lote minimo=430m=, maximo=10.000m?, Fecuo Frontal=4,00m;
Afastamento= h/d=1_30m. Além de corngir 0 zoneamento do sclo entre a Fua S0 Cristovio e
a 5C (Cricioma-Morro da Fumacga) que passaria a ser ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).
Como registrado em Ata na reuniio do CDM de 08/10/2020.7 E ja aprovada por meio da Lei
Complementar n° 393/2021. O requerente informa que segundo pesquisas de mercado feitas
desde meados do ano de 2019, antes da aquisicdo dos imdveis, a Bua 530 Cristovio se tornou
um vetor de crescimento para a cidade de Criciima com a execugdo da pavimentacfo asfaltica.
O imével foi adquirido e colocou-ze em pratica o desenvolvimento do projeto e estudo de
mercado para o piblico alvo. Os resultados mostraram que o local seria ideal para imdveis de
meédia e baixa renda, cnde, levando em consideragdo as pesguisas de potencials imovels a serem
edificados no local, 430 m® seriam terrenos grandes, onde esza faixa de renda costuma constroir
imovels de 50-60-70m?. Tem-se inferesse de diversificar tamanhos e também oferecer imoveis
nezza metragem. mas que ndo fossem os menores. Acompanhando o pré-projeto e as imagens
de inspiragdo, a incorporadora tem intengio de entregar o loteamento com as areas de utilidade
piblica equipadas e ainda fornecer manutengdo por wm periodo ainda a ser definido conforme
viabilidade financeira e parceria com a prefeitura Algumas caracteristicas basicas e
cbrigatorias j& consolidadas no projeto; pavimentacio asfiltica, drenagem, rede elétrica, rede
de dgua e ezgoto, meio fio de concreto, protegdo das areas de interesse ambiental e espagos
verdes e de utilidade piblica. Alguns diferenciais que gostariamos de executar, visando
aumentar a qualidade das areas pablicas, dessa forma melhorandoe também a qualidade dos
loteamentos de toda a regido e principalmente a qualidade de vida das pessoas, sfio: - Ciclovia;
- Trilhas para pedestres; - Academia ao ar livre; - Quadra de Beach Tennis; - Pet Place; -
Playground; - Horta comunitaria; - Projeto de Arborizacio desenvolvida com espécies nativas
frutiferas e flores; - Portal de entrada; - Local de arte (escultura ou grafite); - [luminacio da drea
de utilidade plblica  etc... Para entregar um loteamento com esses diferenciais, o que se tem
bastante interesse por parte da incerporadora, os célculos de viabilidade mostram que seria
muite importante a redugio da metragem minima do terrenc. desta forma, pede-se que seja
diszcotida as possivels possibilidades. Destaca-ze que 2 frente dos terrenos, na Fua S8o
Cristovie o zoneamento (ZM 2-4) ja permite uma menor metragern. O requerente apresenta a
proposta de utilizag3o da gleba com o desenvolvimento do loteamento, conforme imagens
aprezentadas. E informa: “As areas de utilidade piblica do loteamento serdo destinadas em duas
pragas centraiz. As mesmas serfio contempladas com diversos usos e eguipamentos como:
Ezpago pet. quadras poliesportivas, academda ao ar livre, playground, espagos de estar e
convivio, contemplacdo e horta coletiva. Para dar mais conforto e seguranca aos moradores, a
proposta conta com uma ciclovia de dois fluxos - ida e volta - que percorre toda a extensdo da
via principal, totalizando 950 metros de ciclovia. Oz 10% da metragem do terrenc destinados a
area verde, serfo distribuidos em (3%) APP. e o restante em areas de plantio e contemplacio, e
também em miclos de quadras conformados por pragas lineares com passeios para Bs0 CoOmIHN
dos moradores.” Apesar do esforgo para a apresentacdo das dreas pablicas com equipatnentos
urbanos ja instalados, a questdo principal dessa ocupacio diz respeito do tamanho dos lotes,
que fora definide em Lei ezpecifica, uma vez que no passzade ndo poderia haver esze tipo de
loteamento nesse zoneamento. A DPU foi pelo indeferimento da reducio do tamanho desses
lotes nesze zoneamento de uso do zolo. Foi encaminhado este processo 4 Cimara Tematica
de acompanhamentoe € controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a
ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA
CAMARA TEMATICA IT — NA REUNIAO DE 23/09/2021: Apés a apresentagio da
solicitagdo do requerente a Céamara Tematica II indeferiu o pedido de modificagio da dimensio
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minima dos terrenos de 430m*® para 360m* no minimo nesse zoneamento, devendo o projeto de
loteamento prever as dimensdes minimas da legislaco atual. Em seguida foi solicitada a
votagdo peloz membroz do CDM, e houve a seguinte votagdo, quanto ao parecer da Camara
Tematica IT: 49 sim; 01 ndo; 02 abstencdes. Portanto, a solicitacio do requerente foi
indeferida. Houve a seguinte consideragdo: “Nio sntendi a justificativa sobre sar justo neste
momento” Manoel Rogeng da Silva; “Concordo que sejam mantidos os tamanhos minimos
de terrenos ja previstos ” Denis Assis. 2) Procezso N2 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL:
O requerente solicita a corregdo do zoneamento do solo em imdvel (gleba) localizado entre a
Av. das Lagoas e a Rua dos Bem Te Vis e Rua Dr. Jairo Frank, cadastro n® 709141, matricula
#° 123.557. Possui 194.574.71m?. O imdvel estd localizado na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® (095,/2012; e dentro da Z-
APA do Morro Ceghinel, estd na ZOE (Zona de 0:111:!3:;50 Extensziva) e ZCB (Zona de
Congervaco da Biodiversidade) de acordo com a (Lei n® 7.607/2019). Essas zonas de vso do
solo 380 assim conceitnadas: "4t J42. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial
exclusive e ndo exclusive, complementado pelo use comercial nio atacadisia, prestagdo de
servigos, indistrias de pegqueno porte ¢ cutros usos permifidor e permissiveis, dgfinidos no
Anexe 100 Tabsla dos Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo Muricipal, sendo subdividida
em: I - Zona Residencial 1 (ZRI): caracteriza-se pelar condi¢ies fisicas com rastrigdes 4
ocupacdo e disponibilidads de mfrasstrutura wrbana, permitinds wma ocupacdo de baboa
densidade populacional, imtegrada das atividades de comércio e servigos, nio conflifantes com
o wso residencial, mediante analise do Orgéio de Plansjamento Municipal legalmente stituids
& consulta 4 populagdo, respeitands ar caracteristicas wrbanas locais. ™ LC n° 0932012 E.
Art 13 As regulamentacdes especificar que norfeardo o uso e ocupacdo da drea de protecdo
ambiental esido delineadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n® 093/2012 (Flano Diretor
Farticipative), a ser aprovado pelo Conselho de Deservolvimento Mimicipal — CDM e Cémara
de Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executivo. Lein® 7.607/2019. Uma
grade parcela do referido terreno {4 teve sua zona de uso do solo alterado pelo CDM, e aprovado
por intermédio da LC n° 113 de 13/10/2014. Segundo o requerente: “Na época irlamos
empreender um loteamento, mas infelizmente ndo conseguimos implantar devido a forte
resisténcia dos moradores do loteamento vizinho Monte Verde ™ Isso porque o loteamento teria
inameros lotes e o3 moradores vizinhos reclamaram na PMC e FAMCEI Atualmente, o
requerente tem interesze de empreender um condominio fechado e gostaria de requerer a
alteragdo do zoneamento do restante do terrenc de ZCB — Zona da Conservagio da
Biodiversidade & ZOE — Zona de Ocupagdo Extensiva, retirando-o da Z-APA do Morro
Cechinel. e estabelecendo um Gnico zoneamento para todo o empreendimento, ou seja, ZE 1-
2, mesmo Zoneamento alterado em 2014. O requerente apresenta as seguintes justificativas para
a correcdo desse atual zoneamento na Z-APA | transcritas abaixo: 1. “Todo o entome ja é ZR. 1-
2 e este Conselho ja aprovou varias alteragdes para ZR 1-2 nessa regifio, uma no nosso terrenc
(LC n® 113 de 13/10/2014), outras duas ao lade do nosso terreno (LC n° 196 de 14/1272016
LC n® 301 de 30/11/2018) e principalmente no terreno contizuo ao que estamos requerendo
agora (LC n° 246 de 01/12/2017). 2. Para um condominio fechado & importante ter uma regra
Gmica, © regimento interno. Se tivermos 03 zoneamentos diferenciados no mesmo
empreendimento iszo se tornaria impossivel. Como mais de 70% da gleba esta no zoneamento
ZF. 1-2, entendemos que seria mais 10gico toda a gleba ficar nesse zoneamento. 3. A drea que
esta dentro do mapa da Z-APA do Morro Cechingl nunca foi area de conservagio da
biodiversidade, ela sempre foi um descampado e ja vtilizamos como fazenda & a regido mais
alta como plantagdo de cana de aglcar para alimentar o gado, vide imagens antigas anexas
conseguidas no Google Earth e outras do nosso arquivo particular. Portanto, entendemos que
esta drea seria passivel de alteracio como tantas outraz dreas jd alteradas no nosso entorno e
que, junto com outras areas, estavam equit ocadamente dentro dos mapas das m
cofretamente ajustadas por este conselho™ Lembramos, que segundo a propria Lei n®
76072019, que instituiu o plano de manejo dessa Z-APA_ indica que oz limites dessa Z-APA
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poderiam ser cornigidos, conforme seu Art. 130 “ds Jinhas de zonsamento deniro dar APA
poderdo ser corrigidas, apds apresemtacdo de estudp técnico gue justifigue a solicitagdo de
correqdo, a qual deverd ser apresemiada e aprovaga pelo Conselho de Deremvolvimento
Municipal — CDM e, posteriorments, pela Camara Legitlativa ™ A partir dessa solicitacio
buscamos informacdes no mapa mpltifinalitario do Cadastro e em mapas temadticos a.nttgos
(revisdo do Plano Diretor - 2005) e atuais (plano de manejo da Z-APA — 2019). Nesse mapa é
poszivel observar quatro cursos d’dgua, sendo que essas areas ja se configurardo como APPs
(dreas de preservagdo permanente), sendo mais restritivas do que na Z-APA. Porém, na
apresentaciio do Levantamento Planialtimétrico foram observadas duas dreas de APPs. Nos
estudos realizados para a elaboragic do atual Plano Diretor, foram elaborados diversos mapas
tematicos, para serem referéncia na delimitacéo das zonas de uso do solo. Apresentamos o mapa
da vegetacdo existente. E apresentamos também o mapa de restrigdes ambientaiz, de acordo coa
legizlacdo ambiental na época. Ja com a aprovagio da Lei Complementar n® 093/2012 (Plano
Diretor Participativo), e a consequente necessidade de elaboragio dos Planos de Manejo das Z-
APAs foram elaborados novos levantamentos que tinham por objetivo a definigio efetiva dos
limites dessas zonas de uso do solo. Um dos mapas apresentados foi o de areas restritivas, que
identificam as nascentes, os cursos d'dgua e as inclinagdes nos morros. Mapa geomorfolégico
com as curvas de nivel, identificando as inclinagBes mais bruscas e as mais suaves. E o Mapa
Hidrologico gue apresentam as nascentes e os cursos d'dgua de todo o Moo Cechinel
Analisando todos esses mapas tematicos de diferentes épocas. podemos concluir que o fator
que pdde ter influenciado na localizagio dos limites da Z-APA em parte do imdvel do
requerente foi a vegetacdo, que era classificada como vegetagdo secundaria em estdgio médio
em 2005 que foi se transformando em estigio avancado, com o passar dos anos de ndo uso de
parte desse imovel até o estudo de 2019, Verificamos também as imagens aéreas desde 2005
até 2021 para se ter um parecer quanto a existéncia ou ndo de vegetagfio e o crescimento da
mesma naguele local. Entio comparativamente pode-se verificar que realmente houve um
crescimento na vegetagdo naguela parte da gleba. E se observarmos a imagem de 1990, grande
parte daquela area realmente ndo tinha vegetagdo, com varios caminhos de acesso ao imovel
Acreditamos que a parte mais alta do imovel podera ser reservada e mantida como area verde,
comm responsabilidade de manutengdo e conservagdo a ser realizada pelo futuro condominio.
Conclui-ze também que no imdvel ha cursoz d agua que serdo defimidos como APP: Portanto
a DPU, apresenta a seguinte proposta para um novo zoneamento de uso do solo, corrigindo de
ZOE (zona de ocupagio extensiva) e ZCB (zona de conservagdo da biodiversidade) para 701
(zona de ocupagdo intensiva) em toda a drea dentro da propria Z-APA. Acreditamos também
que a execucdo de um condominio residencial nessa pleba sera de melhor gualidade na
implantacdo fisica dos futures imdveis e na conservagio das dreas verdes dentro dos limites do
mesmo. Foi encaminhado este processo a Cimara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discusséo e parecer. a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT— NA
REUNIAO DE 23/09/2021: Apds a apresentacio da solicitagio do requerente, a Cimara
Tematica IT deferm a criagio da zona de uso do sele ZOI (zena de ocupagdo intensiva) com os
seguintes parmetros urbanisticos: LA basico = 1,00; T.O. basica = 50%; T.L. basica = 253%;
Testada minima 15m; Lote minimo = 430,00m? Lote méaximo = 2.000,00m?; Nimero de
Pavimentos = 02; Recuo Frontal = 4,00m; Afastamento = H4 = 1.30m, conforme limites
apresentados em mapa. Na parte mais alta do imdvel poderd ser reservada e mantida como area
verde, com responsabilidade de manutencdo e conservagdo a ser realizada pelo futuro
condominio. Em seguida fol solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votagdo, quanto ao parecer da Cimara Tematica II: 46 sim; 05 ndo; 01 abstencdo. Portanto, a
w].icitagio do requerente foi aprovada. Houve a seguinte consideragio: A favor de seguir a
ocupagdo do solo come estd atualmente, sem alteragdes na ZOE e na ZCB” [and
Zaccaron. 3) Processo N2 617716 - RODRIGO ARCANGEL O MELLER - BETA MAGNA
EMP. IMOB. LTDA: O requerente zolicita a pedido dos proprietarios, a correcio do
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minima dos terrenos de 430m® para 360m* no minimo nesse zoneamento, devendo o projeto de
loteamento prever as dimensdes minimas da legislacio atual. Em seguida foi solicitada a
votagdo pelos membroz do CDM, e houve a seguinte votagdo, quanto ao parecer da Cémara
Temdtica II: 49 sim; 01 nao; 02 abstencdes. Portanto, a solicitagio do requerente foi
indeferida. Houve a seguinte consideragio: “Nao enfend! a justificativa sobre ser justo neste
momentc” Manoel Bozens da Silva; “Concordo que sefam mantidos o5 tamanhos minimos
de terrenos jd previsfos " Dends Assis. 2) Processo N2 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL:
O requerente solicita a corregdo do zoneamento do zolo em imével (gleba) localizado entre a
Av. das Lagoas e a Rua dos Bem Te Vis e Rua Dr. Jairo Frank cadastro n® 709141, matricula
1" 123557, Possui 194,574 71m? O imovel esta localizado na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentoz), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012; e dentro da 7Z-
APA do Morro Cechinel. esta na ZOE (Zona de Ocupagiio Extensiva) e ZCB (Zona de
Conservagio da Biodiversidade) de acordo com a (Lei n® 7.607/2019). Ezszas zonas de uso do
solo s80 assim conceituadas: “Art 142, Zonars Residenciais (ZR): desfinadas ao uso residencial
exclusive e ndo exclusive, complementads pelo uso comercial ndo atacadista, prestagdo de
servigos, indistrias de pequeno porte € culros wsos permitidos e permissiveis, definidos no
Anexo 10: Tabela dos Pardmetros de Lso e Ocupagdo do Solo Municipal, sendo subdividida
am: [ - Zona Residencial I (ZRI1): cavacteriza-se pelas condigdes fisicas com restrigder d
ocupacde € disponibilidads de infraestrufura urbana, permitinds wma ocupacdo de baixa
densidade populacional, infegrada ds atividades de comércio e servigos, ndo conflitanies com
o wso residencial, mediante andlise do drg.:'io de Plangjamento Municipal legalmente instituido
e consulta 4 populagdo, respeitando as caracteristicas urbanas locais.” LC n® 093/2012. E,
Art 13 As regulomentagies especificas que norfeardo 0 uso € ocupacdo da drea de protecdo
ambiental estio delineadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n° 093/2012 (Flano Diretor
Participative), a ser aprovado pelo Conselho de Deservolvimento Municipal — CDM e Cémara
de Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executive. Lein® 7.607/2019. Uma
grade parcela do referido terreno ja teve sua zona de uso do solo alterado pelo CDM, e aprovado
por intermédio da LC n° 113 de 1371002014, Segundo o requerents: “Na época irfamos
empreender wm loteamento, mas infelizmente ndo conseguimos implantar devido 2 forte
resisténcia dos moradores do loteamento vizinho Monte Verde.” Isso porque o loteamento teria
inumeros lotes e oz moradores vizinhos reclamaram na PMC e FAMCEI Atvalmente, o
requerente tem interesse de empreender um condominio fechado e gostaria de requerer a
alteragio do zoneamento do restante do terreno de ZCB - Zona da Conservagio da
Biodiversidade & ZOE — Zona de Ocupacio Extensiva, retirando-o da Z-APA do Morre
Cechinel, e estabelecendo um onico zoneamento para todo o empreendimento, ou seja, ZB 1-
2, mesmo Zoneamento alterado em 2014, O requerente apresenta as seguintes justificativas para
a corregdo desse atual zoneamento na Z-APA  transcritas abaixe: 1. “Todo o entorno ja € ZR 1-
2 e este Conselho ja aprovou varias alteraces para ZR. 1-2 nessa regifo, uma no nosso terreno
(LC n® 113 de 13/10/2014), outras duas ac lado do nosso terreno (LC n° 196 de 14/12/2016 e
LC n® 301 de 30/11/2018) e prncipalmente no terreno contiguo ao que estamos requerendo
agora (LC n° 246 de 01/12/2017). 2. Para um condominio fechado é importante ter uma regra
mca, o regimento interno. Se tivermos 03 zoneamentos diferenciados no mesmo
empreendimento 1530 se tornaria impossivel. Como mais de 70% da gleba esta no zoneamento
ZE. 1-2, entendemos que zeria maiz 1ogico toda a gleba ficar nesse zoneamento. 3. A érea que
esti dentro do mapa da Z-APA do Morro Cechingl nunca foi drea de consm‘agan da
biodiversidade, ela sempre foi um descampado e ja utilizamos como fazenda e a regiio mais
alta como plantagdo de cana de aglicar para alimentar o gado, vide imagens antizas anexas
conseguidas no Google Earth e outras do nosso arquivo particular. Portanto, entendemos que
esta drea seria paszivel de alteracio como tantas outras dreas ja alteradas no nosso entorno e
que, junto com outras areas, estavam equivocadamente dentro dos mapas das Z-APAs e
cofretamente ajustadas por este conselho ™ Lembramos, que segundo a propria Lei n®
7.607/2019. que instituiu o plano de manejo dessa Z-APA indica que os limites dessa Z-APA
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poderiam ser corrigidos, conforme seu Art. 130 “ds Jinhas de zonsamento dentro das APA
poderdo ser corrigidas, apds apresentagdo de estudo técnico que fustifigue a solicitagdo de
correcdo, a qual deverd rer apresemiada e aprovaga pelo Conselho de Deremvolvimento
Mimicipal — CDM s, posteriorments, pela Camara Legitlativa ™ A partir dessa solicitagio
buscamos informacBes no mapa gulfifinalitario do Cadastro e em mapas tematicos antigos
(revisdo do Plano Diretor - 2002) e atuais (plano de manejo da Z-APA — 2019). Nesse mapa &
possivel observar quatro curzos d’agua, sendo que essas dreas ja se configurario como APTs
(dreas de preservacdo permanente), sendo mais restritivas do que na Z-APA Porém, na
apresentacio do Levantamento Planialtimétrico foram observadas duas dreas de APPs Nos
estudos realizados para a elaboragdo do atual Plano Diretor, foram elaborados diversos mapas
tematicos, para serem referéncia na delimitacfo das zonas de uso do zolo. Aprezentamos o mapa
da vegetagio existente. E apresentamos também o mapa de restricdes ambientais. de acordo coa
legislagio ambiental na época. Ja com a aprovagdo da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano
Diretor Participativa), e a consequente necessidade de elaboragdo dos Planos de Manejo das 7
APAs foram elaborados novos levantamentos que tinham por objetivo a definigio efetiva dos
limites dessas zonas de uso do solo. Um dos mapas apresentados foi o de dreas restritivas, que
identificam as nascentes, os cursos d'agua e as inclinagdes nos morros. Mapa geomerfoldgico
com as curvas de nivel, identificando as inclinagBes mais bruscas e as mais suaves. E o Mapa
Hidrologico que apresentam as nascemtes e oz cursos d'agpa de todo o Morro Cechinel
Analizando todos esses mapas tematicos de diferentes épocas, pedemos concluir que o fator
que pode ter influenciado na localizagdo dos limites da Z-APA em parte do imdvel do
requerente foi a vegetagdo, que era classificada como vegetagdo secundaria em estagio medio
em 2005 que foi se transformando em estigio avancado, com o passar dos anos de nédo uso de
parte desse imovel até o estudo de 2019, Verificamos também as imagens aéreas desde 2003
até 2021 para se ter um parecer quanto a existéncia ou ndo de vegetagio e o crescimento da
mesma naguele local. Entfio comparativamente pode-se verificar que realmente houve um
crescimento na vegetagdo naguela parte da gleba. E se observarmos a imagem de 1996, grande
parte daquela area realmente ndo tinha vegetagdo, com varios caminhos de acesso ao imovel
Acreditamos que a parte mais alta do imovel podera ser reservada e mantida como drea verde,
com responsabilidade de manutengdo e conservacgdo a ser realizada pelo futuro condominio.
Conclui-ze também que no imdvel ha cursos d agua que serdo definidos como APPs Portanto
a DPU, apresenta a seguinte proposta para um novo zoneamento de uso do solo, comgindo de
ZOE (zona de ocupaglo extensiva) e ZCB (zona de conservacio da biodiversidade) para ZOI
(zona de ccupagdo intensiva) em toda a drea dentro da propria Z-APA. Acreditamos também
gue a execugdo de um condominmio remidencial nessa gleba sera de melhor qualidade na
implantacdo fizica dos futuros iméveds e na conservagio das reas verdes dentro dos limites do
mesmo. Foi encaminhado este processo 3 Cimara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor parz conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conzelho de Dezenvolviments Municipal PARECER DA CAMARA TEMATICA IT- NA
REUNIAO DE 23/09/2021: Apos a apresentacdo da solicitagio do requerente, a Camara
Tematica IT deferiu a criagfo da zona de uso do solo Z0I (zona de ocupagio intensiva) com os
seguintes pardmetros urbanisticos: LA basico = 1,00; T.O. basica = 50%; T.I basica = 25%;
Testada minima 13m; Lote minimo = 430,00m? Lote maximo = 2.000,00m?; Nomero de
Pavimentos = 02; Recuo Frontal = 4,00m; Afastamento = H'4 = 1.50m, conforme limites
aprezentados em mapa. Na parte mais alta do imével poderd ser reservada e mantida como drea
verde, com responsabilidade de manutencdo e comservagdo a ser realizada pelo futuro
condominio. Em seguida fod solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votagdo, quanto 2o parecer da Cimara Tematica II: 46 sim; 05 ndo; 01 abstencido. Portanto, a
zolicitagio do requerente foi aprovada. Houve a zeguinte consideragdor “A finvor de seguir a
ocupagds do solo como estd atualmente, sem alteragdes na ZOE e na ZCB” Elizio Vanig
Zaccaron. ) Processo N® 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER — BETA MAGNA
EMP. IMOB. LTDA: O requerente solicita a pedido dos proprietarios. a correcdio do
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zoneamento do solo em imdveis localizades na Rua Augusto Zanefte. (A) (cadastros n® 934102
e n° 934096, matriculas n® 124410 e n® 124.411) com 24.18535m® e 44.316.33m>
respectivamente; (B) Fua Eleonora Biigg Nasnolin, (cadastro n® 998068, matricula n® 62 828)
com 23.000,00 m® e gleba encravada (C) (cadastro n® 1020429, matriculz n® 6.385) com
25.000,00m". Oz imdvels estdio localizados na zona de uso Z-APA do Morro Cechingl. e parte
doz imoveis estio na ZOE (Zona de Ocupagio Extensiva) e ZCB (Zona de Conservacio da
Biodiversidade) de acordo com a (Lei n® 7.607/2019). Essas zonas de uso do solo s30 assim
conceituadas: Arf 13 As regulomentacdes especificas que norteards o uso & ocupagdo da drea
de protegdo ambiental estde delimeadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n® 0952012
(Plano Diretor Participative), a ser aprovads pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDA e Cameara de Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executivo. (Lei
n® 7.607/2019). Segundo o requerente: ¥ presente esfudo visa esclarecer gue a empresa
requerente e o5 proprieidrios vizinhos possuem interesse na realizacdo de um trabalho
ecologicamente correto, visando profeger o meio ambiente como um tods, dande a destinagdo
perfeita aos empreendimentos, evitands, para isso, gue ocorra a ocupacdo desordenada das
dreas (invasdes), como acontece em varias cidades, aié mesmo na nossa Comarcd, A5 Guals
a pumicipalidade perde o controle, e acaba muitas vezes sendo respornsabilizada por conta de
construcdes sem planefamentos, passiveis de verdadeiras catdsirofes (deslizamento de casas,
entre outros). FPreliminarmente insta salientar que os referidos empresndimentos contam haje
com gquatre matriculas, 124410 e 124411, dez propriedade da empresa Beta Magna
Empreendimentos Imobilidrios Ltda e ar Matriculas 6.588 e 62.828 dos proprietavios José
Carlos Macavingl ¢ Gilberto Carlos Martinhagg, entretanto, que serdo wnificadas (fa houve
profocale de wnificacdo dos imdveis, das Matriculas 124 410 e 124 411 ainda pewdente de
andalise no Cartdrio de Registro de fmoveis). Sabe-se, contudp, que para a realizagdo de um
empreendimento do tipo lofeamento, o empreendedor visa sempre adequar viabilidade
geondmica x reswltado, tude pensando em proteger o meic ambiente, manfendo-o
ecologicamente equilibrado. Difo isso, ndo é demais lembrar que afé a presente data os
emprecndimentos ndo  foram  implontades, fendo em vista preccupacdo da emprasa
proprietaria e dos demais proprietarios em tomar todas as cautelas no que fange a proteger ¢
local, promovends ¢ seu cercamento e demais procedimentos normais na guarda da drea
objefo do estudo, demosirando sua real condicdo de proprietaria” Foram apresentadas as
comparacdes em termos de zoneamento de vuso do zolo de alguns imdveis das proximidades.
extraindo-se das informagdes constantes referente aoc mapa de zoneamento, os imoveis dos
requerentes matriculados sob n® 124410 & n® 124 411, possuem como requisito minime lotes
de 2.000.00m? Os imdveis identificados e limitrofes ao referido terreno, no entorno do local,
possibilitam a construgdo de lotes com metragem minima de 360,00m?. O requerente dizcorre:
“Q parcelamento do solo é wn fator indutor do crescimento das cidades, permitindo a insergdo
de terras wbanas ne mercadoe imobiliario. Os moves lstecmentos sdo obrigados por Lei
Federal, Estadual e Municipal a ofertar ifraestrutura, equipamentos wrbanos, dentre o quais
se destacam os espagos livres destinados 4 implertacdo de dreas verdes publicas. Insta
salientar que a ordem scondmica, findada na valorizagdo do frabalhe humane e na Iivre
iniciativa, tem por fim asssgurar a todos, existéncia digng, conforme os ditames da justica
social observando o principio da defesa do meio ambiente, conforme inciso V1 do artige 170
da Carta Magna, conciliando elementos econdmicors e sociais com a ideia de desenvolvimento
sustentdvel. Cedigo é que o Parcelamenio do Solo Urbano € regido pela Lei Federal 6.766, de
19 de dezembro de 1979 que estabelece em seu arfigo 27 que: "0 parcelamento do solo urbano
serd feito mediante loteamento, desmembramento, condominio ou desdobre, observadas as
disposicies desta lei e da legislacdo estadual e federal pertinentes ” Novamente, o requerente
nforma que o imovel esta localizado na Rua Augusto Zanette, Salienta que todo o entorno esta
consolidado, com residéncias de metragens minimas exigidas pela legislacio (360,00m?).
Ainda segundo o requerente: “Conybrime comprovames por meio de imagens, o entorno das
matriculas provenientes deste requerimento estd totalmente consolidade, ao lade esquerdo, ao

Ed b b D B B B RS
O LA LA LG L LA LA LRy
(=10t =J R = R

[ R R S R o R e ]
[ = = = = = = =
MO OGO ] O LA e L BD =

270
71
272
273

280
281
282
283
284

Iads diveito e na frente do imdvel, fato que possibilita o reconhecimento da consolidagde para
fins de alteragdo do zoneamento inserido, Zona de Ocupagdo Externsiva e Zona de Conservagdo
da Biediversidade, visands mdximo de aproveitamento dos empreendimentos. Diante disso,
constata-se que o5 percentuais exigidos em Lei para Area de Utilidade Piblica e Area Verde
serdo respeitados, sendo que, ac nosso sently, ndo ha dbice a alferagdo do zoneamento para
residencial (ZRI-2), bem como & liberagdo dos empreendimentos.” A DPU analisando o pedido
de corregdo de zoneamento de vso do solo, elaborado pelo requerente, por fim, salienta que nos
docuomentos anexados ao Processo Administrativo, ha o interesze do requerente e dos outros
proprietarios que o Zoneamento ZOE (zona de ocupagio extensiva) nos imdveis dentro da Z-
APA do Morre Cechingl possa ser corrigido para ZR.1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e
aszim retirado da Z-APA, permanecendo a ZCB (zona de conservagio da biodiversidade)
dentro dos himites da Z-APA . Isso porque, no entorno desses imdveis ha dreas consolidadas
com a zoneamento ZR1-2. Lembrames que segondo a propria Let n® 7.607/2019, que instituiu
o plano de manejo dessa Z-APA_ indica que os limites dessa Z-APA poderiam ser corrigidos,
conforme seu Art. 15 “As linhas de zonsamento dentro das APA poderdo ser corrigidas, apos
apresentagdo de estude téonice gue fustifigue a solicitagdo de corregdio, a gual deverd ser
apresentada e aprovada pele Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e,
posteriormente, pela Cdmara Legizlafiva " A partir dessa solicitagdo buscamos informagdes
no mapa gultifinalitario do Cadastro e em mapas tematicos antigos (revizio do Plano Diretor -
2003) e atuais (plano de manejo da Z-APA — 2019). Nesse mapa é possivel observar trés cursos
d'agpa, sendo que essas reas ja se configurariio como APPs (dreas de preservagio permanente),
zendo mais restritivas do que na Z-APA Nos estudos realizados para a elaboragiio do atual
Plano Diretor, foram elaborados diversos mapas teméticos, para serem referéncia na
delimitagfic das zonas de uso do scle. Apresentamos o mapa da vegetagio existente. E
apresentamos também o mapa de restric@es ambientais, de acordo com legislagio ambiental na
época. Ja com 2 aprovacdo da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativao), e
a conzequente necessidade de elaboragio dos Planos de Manejo das Z-APAs, foram elaborados
novos levantamentos que tinham por objetive a definicdo efetiva dos limites dessas zonas de
uso do solo. Um dos mapas apresentados foi o de dreas restritivas, que identificam as nascentes,
o cursos d'agua e as inclinagdes nos morros. Mapa geomorfolégico com as curvas de nivel,
identificando as inclinacdes mais bruscas e as mais suaves. E o Mapa Hidroldogico que
apresentam as nascentes e os cursos d'dgua de todo o Morro Ceghinel. Analisando todos esses
mapas temdticos de diferentes épocas. podemos concluir que o fator que pdde ter influenciado
na localizagdo dos limites da Z-APA em parte do imdvel do requerente foi o inicio da inclinagio
mais acentuada do Morro Cechingl. Quanto a vesetacio esza era classificada como pastagem
em 2005 gue fo1 se transformando em estigio avancado em alguns pontos nos imovels, com o
passar dos anos, até o estudo de 2019, porém hi muitas dreas sem vegetagio. Verificamos
também as imagens aéreas desde 1996 até 2021 para se ter um parecer quanto ao crescimento
da vegetacHio naguele local E wvisivel observande-se as imagens aéreas que nio houve
crescimento da vegetagio existente e sim a manutencio dos pontos j4 com vegetacio desde
1996 até 2021. Mantendo-se a conservagio somente na atual drea zoneada como ZCB (zona de
conservacdo da biodiversidade), mais acima no morro. Acreditamos que os imovels podem
ainda estar em zona de Z-APA_ porém com uma nova classificacio de zonsamento, como a
existente em ocutras dreas de Z-APA_ (exemplificando a regido da encosta do Morro Albino no
bairro Quarta Linha que possui o zoneamento de ZOI — zona de ocupagdo intensiva). Conclui-
ze também que nos imdveis ha cursos d"dgua que serfo definidos como APPs. Portanto a DPLT,
apresenta a seguinte proposta para um nove zoneamento de uso do solo, corrigindo de ZOE
(zona de ocupacdo extensiva) para ZOI (zona de ocupacio intensiva). Foi encaminhado este
processe 2 Cimara Tematica de acompanhamento e controle do Plane Diretor para
conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado postericrmente ac Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARFCER DA CAMARA TEMATICA IT - NA REUNIAQ
DE 23/09/2021: Apds a apresentacdo da solicitagdo do requerente, a Cémara Tematica II



305
306
307

509

318

520
521

328
320

331
332
333

(=]
(%]

(PR RS R LR P P
LA Ly Ly "
[ B R =]

LA

(&

Ly

deferiv a criagdo da zona de uso do solo ZOI (zona de ocupagdo intensiva) com o5 seguintes
pardmetros urbanisticos: LA, basico = 1,00; T.O. basica = 30%; T.I. basica = 23%; Testada
minima 15m; Lote minimo = 430,00m?;, Lote méaximo = 2.000,00m*; Niamero de Pavimentos =
02; Recoo Frontal = 4.00m; Afastamento = H/4 = 1.30m, conforme limites apresentados em
mapa. Em seguida foi solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votagdo.
quanto ao parecer da Cimara Tematica [1: 48 sim; 03 ndo; 01 abstencio. Portanto. a solicitagio
do requerente foi aprovada. 4) Processo N° 617953 - ANTGNIO MACHADO BARBOSA:
Oz moraderes da Fua Docglirs Clavdina Evaristo, no bairro Jardim das Paineiras, sclicitam a
ditinui¢do da largura da rua, conforme a localizagfo apresentada. A Rua Dgcelira Clavdina
Evaristo possuia largura vidria de 135,00m (trinta metros) no mapa do Sistema Vidrio de 1999,
sem pavimentagic da via (caixa da rua). RESOLUCAO N° 221, DE 14 DE DEZEMERO DE
2017: “Deferir. que a Rua Benvindo Gustavo da Luz, tenha a sua largura reduzida de 35.00m
para 13,00m e que a Rua Dpcelira Claudina Evaristo, tenha a sva largura ampliada de 15.00m
para 33,00m. Conforme registrado em Ata na revnido do CDM de 14/12/2017.7 E a mesma foi
aprovada pela LEI COMPLEMENTAR N® 265, de 26 de abril de 2018. Ou zeja, sua largura
foi alterada de 15,00m para 35,00m, e vem causando perda de area nos imdveis ja parcelados.
Muitos deles em dimensdes pequenas. Portanto, o requerente em nome dos moradores pede a
diminuicdo da largura da mesma, para a nio inviabilizagdo desses imdveis ja aprovados. A
principio vimos coeréncia no alargamento viario, como ligacdo vidria importante, porém, como
recentemente houve a aprovagio de parcelamentos do solo naguela rua, pensamos que a mesma
deva retornar a sua largura original, ou seja de 15m. Ha outras alternativas de ligagdo vidria que
deverdo ser estudadas em glebas vazias para ndo causar prejuizos a proprietirics que ja
parcelaram seus imoveis. Pode-ze inclusive se pensar numa avenida que margeie o rio existente
naquela regifio. Foi encaminhado este processo 3 Cimara Tematica de acompanhamento &
controle do Plano Diretor para conhecimento. discussfo e parecer, 2 ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA
TEMATICA II — NA REUNIAQ DE 23/09/2021: Apods a apresmta:;ao da zolicitacdo do
requerente, a Camara Tematica IT deferiu a redugic da largura vidria da Fua Dgcelira Clandina
Evaristo de 35.00m para sva largura original de 15,00m. houve dois votos contrarios. Em
seguida foi solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votaglo, quanto
ao parecer da Camara Tematica II: 30 sim; 02 nio; 00 abstencio. Portanto, a solicitacio do
requerente fod aprovada. Houve a zeguinte consideracio: “Acredifo que € importante analisar
fodo o sistema vidvio aites de adotar esta e qualquer cwtra diminuicdo da largura da rua,
sendo necessarie e prudente aguardar o plano mobilidade que estar para ser feito.” Vama
Binen: “"Ouanfo a g rua gue segue as margens do Rio, ja foi considerado a distdncia da
mesma em relagdo ao rio? Roberto Francisco Longhi. 5) Processo N° 619402 — SECOVI: O
requerente solicita a alterago com ajustes de alguns pardmetros urbanisticos na ZOE — Zona
de Ocupacio Extensiva, Lei n® 7.606/2019 & Lei n” 7.607/2019, localizadas nas zonas de Z-
APAs (zonas de dreas de preservagdo ambiental) na Z-APA do Morro Estevdo e na Z-APA do
Morro Cechingl. Quanto aos pardmetros urbanisticos esses foram apresentados. E sugerem os
seguintes ajustes nesses parametros: Indice de Aproveitamento —LA. = 1; Taxa de Ocupagdo —
T.0. = 50%; Taxa de Infiltragio — T.I. = 30%; Testada minima = 20m; Lote minimo = 1.000
m? E apresentam as seguintes justificativas quanto a essa alteragio: Os pardmetros acima
sugeridos sdo oz mesmos da ZOS — Fona de Ocupagio Semi-Intensiva, com excecdo do
tamanho minimo dos lotes, que acham ser os pardmetros apresentados correntes para uma boa
ocupagdo. Entendem que a melhor ocupagiio das areas de Z-APAs seja com condomimios
fechados e no loteamentos, pods nos condominios fechados, pelo fato de serem cercados e
privados, garantemn wma maior preservagao, manutencio e ordenamento das areas passivess de
preservaco. E, analizam o mercado de condominios fechados e oz parimetros minimos de
terrenos nas zonas de Z-APA= vendo que hd uma falta de terrenos com metragem de 1.000m>
Informam que na ZOI = 450,00m™; na ZOS = 300,00m? e depois salta na ZOE ¢ ZCB para
2.000,00m*. Analisando as diferengas entre as zonaz ZOE — Zona de Ocupagdo Extensiva do
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Morro Estevio e na Z-APA do Morro Ceghinel, verificamos que poderia haver somente a
correcdo dos pardmetros do Indice de Aproveitamento — LA, pois ha uma diferenga muito grande
entre oz locais, conforme exemplificado na tabela acima. Passando no Morro Cechine] também
para 0,30 de I A Quanto acs outros parametros urbanisticos. pensamos ndo ser necessaria essa
correcio, pois 380 areas também localizadas em morros e que nos parcelamentos do solo, na
forma de condominios, deverdo reservar amplos espagos para a manutencdo da vegetagfio
existente. Pensamos que 2.000m® é um imével adequado para a localizago dessas foturas
ocupagoes nesses morros. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT — NA REUNIAQ DE
23/09/2021: Apés a apresentacio da solicitagdo do requerente, a Cémara Temaética IT indeferin
a solicitagio do requerente de correcdo dos pardmetros urbanisticos, com excegfio da
modificacio do IA. para 0.50 na ZOE (Fona de Ocupacfo Extensiva) do Moo i

houve um voto contrario. Em seguida foi solicitada a votagio pelos membros do CDM, e houve
a seguinte votagdo, quanto ao parecer da Camara Tematica II: 45 sim; 05 ndo; 02 abstengdes.
Portanto, a solicitagdo do requerente foi indeferida, com excecdo da modificacio do LA, para
050 na FOE (Fona de Ocupacio Extensival do Morro Cechinel Houve a seguinte
consideracio: “Concords com a proposta do SECOVT, pois também entendo gue esta faliands
tarrenos com 1000, 00m? nas zonas onde foram feitos o Plano de Mangjo, fazendo assim wma
graduagdo mais ligica enmtre ar zongs.” Jeferson Aléssig. 6) Processo N2 619434 -
CONGREGACAD RO-G-!.CIO\'[STA / CONCRETUR CONSTRUTORA: No Processo
Administrativo foir apresentada proposta para a utilizagio do novo Arf. 169, da Lei
Complementar N° 093/2012, para uma melhor qualidade arquiteténica na implantagio do
empreendimento proposte. A localizagdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua
doz Bozacionisias esquina com a Fua Imigrante Meller, no bairro Pinheirinho, em imdvel com
area total matriculada de 7.273,65 m?, cadastro n® 18400 com 3.732 40m* e cadastro n® 969363
com 2.963,23m® A area remanescente é de 6.933,87m?. A apresentacio desse anteprojeto esta
de acordo com o Art. 1°, da Let Complementar n® 391/2021, que da nova redacio ao Art. 169,
da Lei Complementar n® 093/2012, quanto ac tamanhe do imovel para o desenvolvimento do
anteprojeto. “Art. [69-4. Em glebas ou lotes acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados),
onde ja foi parcelads, poderdo ser liberados empreendimentos imobilidrios verticais
diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, foea de ocupagds, fmoa de infiitragds,
mtimero de pavimentos, recuo fronfal e aﬁm’amenm diferenies dos pardmetros urbanisticos
basicos estabelecidos neste Plavo Direfor.” Este imovel localiza-ze na zona de uso do solo
ZC3-8 (zona central 3 — & pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n° 0932012, E
segundo a Let do P.D.: " Art J41. Zonas de Centros (ZC): sdo caracterizadas pela maior
concentracdo de afividades e fimgdes wrbanas de cardler seforial, abrangem o centro
tradicional da cidade, bem como os centros de bairros e corradores comerciais, da servigos e
travsports, sends subdividida em: (. ) Il - Zona Central 3 (ZC3): zonas de centros secunddrios
& corredores comercials, constituldas pelas dreas dos centros de bairros, com inferssse na
densificacdo habitacional, comearcial & de servigos. " O imoével situa-se num vazio urbano
(terreno baldio) na drea central do bairro Pinheirinho, que possui diferentez uzo do =olo, que
vao de atividades comerciais, prestadoras de servigo e residenciais. Todas as vias de acesso sfo
pavimentadas sendo que as mesmas 380 vias tmportantes para a circulagdo vidria. Nio foi
apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os pardmetros das zonas de uso ZC3-
& Foram apresentadas as solicitagdes do requerente quanto a excepcionalizacio dos pardmetros
urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2° da Lei Complementar n® 391/2021, que da nova
redacio ap Art. 169, da Lei Complementar n® 093/2012: “§1° Para aprovagie do anteprajeto
deste artige, o interessado deverd submeter ap orgdo de plancfaments do Municipio o
referide anteprojeto, informande exatamente quats pardmetros urbanisticos constantes do
caput desefa excepeionalizar, justificando cada wm deles.” Sendo essas assim apresentadas:
SOLICITACOES: “A ideia geral, portanto, é que se promova a permuta do adensamento e
agrupamento com gabarito entre oito e dez pavimentos (com outorga, mais garagens e lazer),
para o use vesidencial e comercial com gabarito mais alte (15, mais os pavimentos do
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embasamenta), de forma que se liberem grandes dreas para o convivip de todes os moradores
e trabalhadores que venham a usufruir dessa nova regiio, preservagde de drvores, mais
afastamente entre blocos, uses diversificades gerande movimente, além de toda a

qualificagie dos espacos piiblicos de enmtormo conforme ji citados acima. Também ¢

importante salientar que trazende uma nova centralidade comercial e de oferta de emprego
e moradia nas proximidades dos setores residenciais, comercials, industrials ¢ educacionais
Ji existentes, poderemos oferecer uma ocupagie diversificada de forma gque se possa
disponibilizar HILHL IHESHLT regido da
cidade dreas de trabalho, de moradin e de lazer, convivendo em harmonta, aproveitando e
qualificando toda a infraestrutura jd existente, incluindo o sistema de transporte coletiva,

além das infrasstruturas e equipamentos que jd estde instalades ne entorne.™

PRECEDENTES - CONCEITO - ANTEPROJETOQ: * Apresentamos atvavés desta
Justificativa e dos documentos £ AHEXE, a solicitagdo
para ¢ uso do artige 169 do Plane Diretor de Cricilima, para que o Conselho de
desenvolvimento Municipal delibere e aprove a permissdo para gue o terreno pertencente
Congregagio Rogacionista — Edg&cw Residencial ¢ Comercial gmgmm
Empreendimento Imobilidrio Ltda., seja aproveitade de forma mais interessante. Hoje pelo
zoneamento, conforme a Consulta Prévia, a drea estd localizada em Zona Central ZC3-8, jd
prevende uma diversidade de usos residenciais ¢ comercials, induzinde ao fortalecendo uma
centralidade qualificada para o Bairre Pinheirinho. No ano de 2012, ainda seb as normas
do Flane Diretor de 1999, Soi desenvolvido para
este terreno um projeto arquitetdnico que previg a construgdo de um empreendimento com
embasamento formado por salas comercials ¢ espaces para estacioNamentos ¢ Acassas ds
gquatre torres residenciais, uma com sete pavimentos-tipe (com embasamente comercial) e
outras trés com oito pavimentos-tipe cada uma (com embasamento de garagens), totalizando
236 apartamentos de tipologias variadas, de um dormiforio, e de dois e trés dormitorios com
suite, ¢ 242 vagas para veiculos. Este projeto foi desenvolvido para a Criciiima Construgoes,
que empf‘eendenﬂ em parceria com a Congregagio gggmgﬂmpmpnmm do tervens, e
por motives ji comhecidos, mesmo com unidades ji comercinlizadas e permutadas, este
empreendimento ndo foi adiante, havendo o distrato ¢ demanda judicial. Agora em 2021, a
partir  das possibilidades do Artice 169 e da liberagie Jjudicial para
WG MOV Proposti aos proprietirios, com uma nova parceria comercial, apresentamos wm
nove estude de ocupagde, transformande a propesta de duas terrves de oite pavimentos sobre
o embasamento, em somente duas torres de quinge pavimentos tipe, com embasamento
comercial, espago para guarda de veiculos e dreas de lazer privativas. Nesta nova proposta,
com plantas, imagens e informagoes em anexe, as dreas totats destinadas aos apartamentos
permaneceram praficamente as mesmas, pois, apesar do total de unidades aumentar de 236
para 270 (120 na torve A e 170 na torve B), houve uma simples transferéncia de dreas, com
diminuigdo de ofertas de apartamentos de trés dormitérios com suite, e inclusde da tipologia
de estitdio / quitinete, em virtude da localizagdo do empreendimento proxime d [pesc e toda
esta centralidade. Para o embasamento, estio previstas dreas de estacionaments @ um térreo
comercial com pé direito duplo onde possivel, com poucas dreas de sobreloja, onde sdo
estritamente necessdrias, para mdguinas, equipamentos, dreas de apoio e acesso ds torves
residenciais, considerande que soments o pavimento térveo Ji ¢ suficiente para suprir as
necessidades de dreas comerciais do empreendimento. Sevdo disponibilizadas 445 vagas
{mais 18 vinculadas), com acessos em locais diferentes e independentes para cada use, para
atender d nova configuracde de usos do empreendiments proposto, conforme o plano Divetor
¢ 0 Codige de Obras vigentes. O projeto estd sendo desenvolvido também de forma a preservar
uma série de
Sfigueiras existentes na Rua dos Rogacionistas. Come contrapartida para a infraestrutura
piiblica do entorno, algumas agdes estio planejadas, como a abertura do prolongamento da
Rua Bom Jardim da Serra (id prevista, mas nde implantada ainda), que lisard a Avenida
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Centendrio até a Rua Imigrante Meller, ofertando mais uma possibilidade de acesso e
melhoria do mobilidade urbana nagueln regide da cidade. Além da abertura desta rua, serd
proposta tambédm a reforma do Poste de Saiide existente ali, ¢ a implantagio de uma nova
Praga Hos
terrenos publicos existentes junto ao Posto de Satide, criando um nove espago piiblico de
esporte e lazer qualificado com acesso também peln Rua Jodo Spillere. O eixo pegtonal da
Heva praga € proposto para se conectar ao térreo comercial do nove empreendimento atraves
de um trecho de rua compartithada, nivelada, com caracteristicas de bgulgvar para travessia
& trinsito seguro de pedestres e ciclistas, a ser detalhado epertunamente, com a participagdo
dos drgios de plangjamenta da prefeitura.
A drea total comstruida do empreendimento vai ser de aproxvimadamente 40.727.48
ml, sendo que considerdvel parte desta drea serd destinada ase espagos de estacionaments,
além de expressiva drea destinada ao lazer, contemplande dreas abertas, fechadas, cobertas
¢ descobertas d disposicdo dos usudries. A ideia geral, portanto, é gue 5e promova a permuta
do adensamento e agrupamento com gabarite entre oite ¢ der pavimentos (com outerga, mais
garagens e lager), para o use residencial e comercial com gabarite mais alte (15, mais os
povimentos do embasaments), de forma gue se liberem grandes dreas para o comvivio de
todos os moradores e trabalhadores que venham a usufruir dessa nova regids, preservagdo
de drvores, nais afastamento entre
blocos, uses diversificados gerande movimente, além de toda a qualificagdo des espagos
publicos do entorne conforme jd citados acima. Também & importante salientar que trazendo
uma nova centralidade comercial e de oferta de emprege ¢ movadia nas proximidades dos
setores residencials, comerciais, industriais ¢ educacionais jd existentes, poderemos oferecer
uma ocupagio diversificada de forma que se possa disponibilizar numa mesma regido da
cidade dreas de trabalho, de moradin e de lazer, convivendo em harmonia, aproveitando e
qualificando toda a infraestrutura ji existente, incluindo o sistema de transporte coletive,
além das infraestruturas e equipamentos que ja estdo instalades no entorno.”™ Foram
apresentadas as plantas baixaz e imagens em 3D. Verificamos, que este anteprojeto
arquitetdnico. possui tipologia de volume diferenciada para o edificio, em contraste com a
vizinhanga possui sma verticalidade 13 pavimentos (embaszamento) havendo vagas de
estacionamento cobertas e descobertas que serfo fora da edificacdo. Quanto a drea de lazer do
condominio, essa apresenta ser satisfatoria, porém ndo muito grande. Mas ha virias atividades
de lazer para os futuros moradores, além da utilizagdo dos espagos poblicos que deverdo ser
requalificados para vso. Quando as atividades comerciais, essas serdo de muito interesse ao
bairro, pois estd na regifio central do mesmo. A vanagio de unidades habitacionais &
interessante para um piblico diverso, alvo desse empreendimento e do local que estd sendo
projetado. A torre A possui 08 apartamentos por pavimento, perfazendo um total de 120
unidades habitacionais; e se considerar 03 meradores por unidade serfo 360 moradores e a torre
B possui 10 zpartamentos e estidios por pavimento, perfazendo um total de 150 unidades
habitacionais; e se considerar 03 moradores ou 02 ou 01 morador por unidade serdo 240
moradores. Poderd chegar a ter 600 moradores. Apds a apresentacdo desse anteprojeto com a
multiplicidade de usc, a DPU conclui que esse anteprojeto apresentado se enguadra no novo
Art. 169, devido a localizacio e tipologia de uso, acreditamos que a solicitacio de
excepcionalidade é passivel de ser aprovada para o desenvohiments do projeto
arquitetdnico definitive. Informames que o 32 no anteprojeto forem aprovados os pardmetros
urbanisticos especificos pelo Congelho, o intereszado submetera o projete a aprovagdo do orglo
de analize de projetos, que devera fazer a andlise normalmente, excepcionalizando apenas oz
pardmetros solicitados e aprovados pelo CDM e az demais disposiges especificas deste artigo.
Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Cémara temadtica IT, o Secretdrio Executivo
do CDM informara do indeferimento ao intereszado, cabendo a este optar por eventual alteragiio
do anteprojeto e nova analise da Cimara Tematica II ou solicitar o encaminhamento do
anteprojeto ao plenario. Independentemente de aprovacdo pelo Conselho, o projeto devera
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atender o codigo de obras, a legislacio ambiental pertinente. além do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV quando ndo dispensada pela Lei Complementar n ® 221/2017. Como ja houve
parcelamento anterior {desmembramento) mdo devera haver a respectiva doacfio das areas
de utilidade publica e verde, sendo possivel dispensar as referidas doagbes. Devido a
excepcionalidade dos projetos que fizerem use deste artige, quanto aos critérios urbanisticos,
arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e concertuais, o CDM possui liberdade na
aprovagdo ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovacio prévia do
projeto arquitetonico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugio do
CDM, sendo que. apos este prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e ggaprovado
pele Conselho. A contrapartida para aprovagio do anteprojetc previsto neste artigo, serd
calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse piblico pelo
empreendedor, ou pagamento ac Fundo especifico a ser criado por leir I — Para
empreendimentos “futuro™ em FC3-8 serd pago 3.0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor. Foi
encaminhado este proceszo 4 Cimara Tematica de acompanhamento e controle do Plano
Diretor para conhecimento, discussio e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho
de Desenvolvimente Municipal PARECER DA CAMARA TEMATICA IT - NA
BEEUNIAO DE 23/09/2021: Apos a apresentagdo dessa proposta os Membros da Cémara
Tematica II do CDM deferiram a utilizac8o do Art 169 e da Let Complementar n® 391/2021,
que di nova redagdo ac Art 169, para do desenvolvimento do projeto arquitetdnico a ser
encaminhado a Prefeitura, se for aprovado pelo CDM de acordo com o quérum necessario para
es3a aprovagdo. nesse projeto também devera ser verificado as questbes das provaveis aberturas
viarias. Em segnida foi solicitada a votagio pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votagdo, quanto ao parecer da Cimara Tematica IT: 50 sim; 01 ndo; 01 abstencdo. Portanto, a
solicitagdo do requerente foi aprovada para a utilizacie do Art. 169 do PD nesse
empreendimento, houve uma abstencio, com a seguinte justificativa: “Me abstive nesia
volagdo por ser o aqufor da proposia, em cowjumto com as empresas citadas . Mauricio
Cameiro. 7) Processo N° 619622 - J.5. ADMINISTRA A0 DE BENS MOVEIS E
IMOVEIS LTDA: O requerente por esse processo administrativo solicita a corrego de
zeneamento do solo urbano e inclusdo dentro do Perimetro Urbanc de gleba de 240 mil m?
localizada na Fodovia Leonardo Bialeclo, matricula n® 30.027. O mmovel esta localizado, em
grande parte, na zona de uso do solo ZAA (zona agropecudria e agroindustrial) e ZRU (zona

e de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 essa zona € assim conceituada:
“drt 154, Zoma Agropecudria e Agroindusirial (Z44): corresponde ds dreas jd ocupadas do
municipio com predominio das afividades asropecudrias, dustriais de pequeno, médio e
grande ports, assim como o wso residencial em médias ¢ grandes glebas. " E; “drt 133, Zona
Ruryrbana (ZRU): corrasponde ds dreas no perimetrs wrbano com caractersticas ruvais, onde
a populagio residente desenvolve atividades de moradia, agroflorestais, hortifrutigranfeiras e
utiliza a cidade como apeio.” O requerente pretende empreender nessa gleba um parcelamento
do zolo na forma de loteamento, e para iss0 a mesma devera ter seu zoneamento corrigido para
ZR.1-1 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e incluida dentro do perimetro urbane. Apresenta
justificativa referente a essa solicitagio: "Trafa-se o presente laudo técnico, um parecer de wum
ferrens situads no
munticipio de Criciima, solicitande a modificacde do zoneamenfo para viabilizar
um loteamento residencial na referida matricula supracitada. O plansjads empreendimento
SHEOMIFa-58 mruito proximo de varios
loteamenios  residencigis  comsolidados, e de zoneaomewios também  residenciais,
coms podemios expor na planta de localizagdo em anexo. Afualmente a drea estd
situanda em ZA4A e ZRU no qual impeds a execugdo de wm [otsamento com
Jinalidade  residencial.  Ocorre gque a regifo € predominantemente  residencial
como & possivel observar pelo  enmtormo.  Existem  vdrios  bairros  contiguos e
proximos a referida darea em questdo. Transformands o zoneamento do mumicipic para

residencial, estando
assim inserinde em drea Urbama, o propristéric encontrou uma maneira de dar wm
desting correfo @ remfavel para seu imdvel, por isso solicita-se a tramsformacdo em
zoneamento Residencial, para poder realizar o parcelamentc de solo  wrbano
devide sua localizagdo & caracteristicas urbanisticas, ora exposias nesie parecer.” Quanto a
caracterizagdo urbana, a gleba hoje € ocupada com o cultivo e extragde de vegetagiio do tipo
eucaliptos, estando nas proximidades do centro do bairro Linha Batista, e ha vm crescente
parcelamento do solo, em imdveis vizinhos, gque fazem surgir loteamentos familiares
irregulares, apesar de estarem em perimetro rural. Com o progressive aumento de populagiio
naquele bairro, devera haver por parte do Poder Piblico um incremento nos servigos piblicos.
Como serd um loteamento, e sua ocupagio se da com o passar dos anos, esses servigos piblicos
deverio ser monitorados para o seu aumento e abrangéncia. Portanto, a DPU & de parecer
favoravel a correcdo do zoneamento do solo urbano para essa gleba e a inclusdo da mesma no
Perimetro Urbano. Porém, sugerimos a seguinte correcio do zoneamento de uso do solo naguela
repifo. Foi encaminhado este processo 4 Cimara Tematica de acompanhamento e controle
do Plane Diretor para conhecimento, discusso e parecer, a ser apresentado posteriormente ac
Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT — NA
BEEUNIAOQ DE 23/09/2021: Apds a apresentaciio dessa proposta os Membros da Cimara
Tematica IT do CDM deferiram a correcio do zoneamenio do solo urbano para essa gleba
para ZR1.2 e ZM2-4 defronte a rodovia e a possibilidade de inclusio da mesma no
Perimetro Urbano. Em seguida foi solicitada a votagio pelos membros do CDM, e houve a
seguinte votagdo, quanto ao parecer da Cémara Temdtica II- 50 sim; 02 ndo; 00 abstencio.
Portanto, a solicitagiio do reguerente foi aprovada. Houve a seguinte consideragiion 0
aqumento do perimeire urbano é bastante significative e deve ser analisads no contexic maior,
nido podends ser feito indiscriminadamente a cada solicitacde, adulferando assim o Plano
Dirstor vigente. Registro agui, que awtes dastas alferagdes, a revisde do Plano Diretor é
necessdria e deve ser imtegracda ao Plano de Mbobilidade, pois o impacto da densidade
populacional tem de ser avaliado quanto ds movimentagdes geradas pelos percwrsos didrios
entre moradia x trabalho, moradia x educacdo.”” Vinia Birigg. Deve ser registrado nesse
periodo de reumific houve a participacio na votagBio de 52 (cinguenta e dois) membros do
CDM. Apos a apresentacdo de todos os assumtos e votagdes foi agradecida a participacdo dos
membros nesse processo de apresentacio e votagdo digital Eu, Giuliano Elias Cologsi. lavreia
presente Ata_que depois de lida e aprovada, serd, caso possivel, por todos os presentes assinada
em fiotura reunifio.



VOCE CONCORDA COM A APROVACAO DA ATA DA ULTIMA REUNIAO DO CDM
DE 07/10/20217?:

SIM NAO ABSTENCAO




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
DE
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I




1) PROCESSO N° 620860 - RAFAEL BORTOLOTTO DAGOSTIN

O requerente solicita a correcdo de zoneamento do solo em imovel localizado na
Rodovia Luiz Rosso, bairro Dagostin, com o seguinte cadastro n°® 997611, matricula n°
20.208.
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1) PROCESSO N° 620860 - RAFAEL BORTOLOTTO DAGOSTIN

O imovel, atualmente, esta localizado na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial — 2),
e quanto a esse zoneamento 0 mesmo € assim conceituado:

“Art. 144. Zonas Industriais (ZI): destinadas ao uso industrial de grande porte e de potencial poluidor, de acordo
com as orientagdes dos 6rgaos publicos fiscalizadores do meio ambiente, complementado com o uso de servigos e
comercial, relacionados a atividade industrial, sendo permissiveis usos residenciais atrelados aos usos industriais,
subdividida em: (...)

Il - Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela sua localizacdo contigua a infraestrutura existente, a area urbanizada e
de boa acessibilidade, permite a concentracéo de industrias de méedio e grande porte com baixo ou médio potencial
poluidor, conforme legislacéo especifica de 6rgaos de meio ambiente. ”
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Mapa de zoneamento



1) PROCESSO N° 620860 - RAFAEL BORTOLOTTO DAGOSTIN

Mapa de zoneamento — 2012

Verificando ambos 0os mapas, a area ja era destinada para ZI-2 desde a elaboracao do
Plano Diretor em 2009, sendo que a Lei foi aprovada em 2012. Essa destinacéao se deu
de forma errada em virtude da n&o existéncia das glebas e seus limites em mapa.



1) PROCESSO N° 620860 - RAFAEL BORTOLOTTO DAGOSTIN

Analisando o mapa de zoneamento do ano de 1999, podemos identificar que a gleba do
requerente ndo estava na zona industrial, conforme imagem do mapa abaixo:
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Mapa de zoneamento — 1999 )



1) PROCESSO N° 620860 - RAFAEL BORTOLOTTO DAGOSTIN
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1) PROCESSO N° 620860 - RAFAEL BORTOLOTTO DAGOSTIN




1) PROCESSO N° 620860 - RAFAEL BORTOLOTTO DAGOSTIN

ApOs a verificacdo das condicionantes ambientais dos imoveis (curso d’agua) e a pouca
profundidade dos mesmos para a execucdo de uma grande planta industrial,
apresentamos uma proposta de correcdo da linha de zoneamento de uso do solo,
definindo a area como mista e reajustando o zoneamento na vizinhancga, inclusive a

Proposta de correcdo do zoneamento.



1) PROCESSO N° 620860 - RAFAEL BORTOLOTTO DAGOSTIN

ApOs a apresentacao dessa solicitacao de correcéo das zonas de uso do solo, a DPU —
Diretoria de Planejamento Urbano, defere a solicitacao de correcdo de zoneamento do
solo nesse imovel e faz a proposta identificada.

Essa solicitacao deve ser encaminhada ao CMDE - Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, para discussao e parecer.

Posteriormente  encaminhamos este processo a Camara Tematica de

acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discusséao e
parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 21/10/2021:

ApoOs a apresentacdo da solicitacao do requerente, a Camara Tematica Il deferiu a
possibilidade de correcao do zoneamento de uso do solo naquela regiao, pois
trata-se de um ajuste mais apurado da situacéao fisica e ambiental existente, tanto
da ZI-2 (zona industrial — 2), quanto da ZR1-2 (zonaresidencial 1 — 2 pavimentos) e
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).



PARECER DO CMDE — NA REUNIAO DE 26/10/2021:

ApoOs a apresentacao da solicitacao, o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdmico — CMDE, concordou com a possibilidade de correcao do zoneamento
de uso do solo naquela regido, conforme explicado, tanto da ZI-2 (zona industrial
— 2), quanto da ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZM2-4 (zona mista 2 —

4 pavimentos).

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




2) PROCESSO N° 621638 - GERALDO CECHINEL

requerente solicita por esse processo administrativo a correcdo do zoneamento de
uso do solo em imovel com 153.268,785m2, localizado na Av. Santos Dumont, esg. com

a Rua 1722 e esq. com a Rua Joao Caetano, bairro Milanese, cadastro n°® 37475,
matricula n® 7.228.
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2) PROCESSO N° 621638 - GERALDO CECHINEL
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Quanto ao zoneamento de uso do solo

Mapa de Zoneamento de Uso do Solo
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Quanto a caracterizacao urbana, esse imovel atualmente € um grande vazio urbano, ao
lado de areas ja urbanizadas no entorno, possui infraestrutura disponivel e atualmente
nele incidem taxas por ser baldio. O imével fica de frente para a Av. Santos Dumont,
gue € uma importante via e que esta recebendo a duplicacdo e nas proximidades o
binario. Ha linhas de 6nibus que circulam defronte ao imovel. O mesmo fica defronte ao
Forum, Centro de Eventos, Ginasio Municipal, Teatro e ao Parque Centenario.

As areas proximas, tanto no bairro Sao Luiz como no bairro Milanese ainda possuem
edificacbes unifamiliares, mistas e industriais. Ha alguns edificios de 04 (quatro)
pavimentos nesses bairros, quanto na Av. Santos Dumont.

O requerente solicita a corregcao do zoneamento de uso do solo de (zona mista 2 — 4
pavimentos) e ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), para ZM1-8 (zona mista 1 — 8
pavimentos).

Atualmente, as zonas ZM1-8 estéo localizadas na Av. Centenario, ao lado do Parque
Centenario, na regido do Hospital da UNIMED, ao lado do Parque das Nacdes e na Av.
Jorge Elias de Luca, conforme identificados nos mapas abaixo:
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Localizacdo da ZM1-8 na Av. Centenario e ao lado do Parque

Centenario
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Essa zona de uso do solo foi ampliada, pois na sua origem a mesma somente estava
localizada na Av. Centenario, € como zonha mista essa € assim conceituada:

“Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacao
de servicos, industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o0
residencial, conforme legislacéo especifica, (...)”

Porém, houve a necessidade de se ampliar esse zoneamento de uso do solo para
outras vias, nas areas descritas acima, com 0s seguintes parametros urbanisticos:

UsSOs OCUPACAO
inr.‘lcg de Taxa de Taxa de NOm | gecuo Afastamento - A
Aproveitame  Ocupacdo  Infilacd Lote Mo Frontal
b nto - 1A -T0(%)  o-TI(%) '“ﬂ“" bay | (m) (m)
SETORES o . = Mim. — . ' Em VALOR DA
& - - Proibid ds n. basament
Permitido Permissivel Max M. Min T QUTORGA
IONAS o s : s ™ °(® wi- ONEROSA
e 8+2
=7
-HU: -HCH: -HCY: R -
ZM1-8 08 . _C4r Cyimm | Todos 4000 | E=70| =g y Hf5> | 9% Do
-CI.T.]' O |y -Cdr O3] dern 3,00 0 ! T=40 25 | o0 12,00 240 IC.I%‘CG (1) 4,00 s/ '_Z_:f,E-.J_:-,_L.I.-?,.f > CUB2006/
(54} Canm; LCSWB; - CSEIN, . 25018 | T=40 “ H=6,50 .50 | s¢ 2
CS5te0a), .CSGI, als ' , . : por m
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O requerente apresenta proposta para ocupacao desse imovel, com as seguintes
imagens em 3D:

Localizacao
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Acreditamos que com toda a infraestrutura nas proximidades desse imével e a
possibilidade de ocupacéo com edificacdes com mais pavimentos, essa area deixara de
ser um vazio urbano, numa area tao valorizada. Pensamos que a criacao de diferentes
tipologias de ocupacao para esse imovel € interessante no urbanismo, o que cria a
possibilidade de diferentes usos e pessoas, que podera valorizar a ocupacao desse

imével numa area téao privilegiada.

Portanto, a DPU aprova a correcdo do zoneamento nos futuros imoveis dessa gleba
defronte a Av. Santos Dumont e também sugerimos, que esse zoneamento ZM1-2, seja
levado também ao longo da Av. Santos Dumont, até o encontro com a Av. Centenario ja

no bairro Pinheirinho.
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Quanto ao restante do imovel, acreditamos que 0 zoneamento poderia ser corrigido na
futura avenida desse loteamento como ZM1-8 (zona mista 1 — 8 pavimentos) e nas

demais areas, como no condominio residencial o zoneamento devera ser ZR2-4 (zona
residencial 2 — 4 pavimentos).
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Proposta de correcao do zoneamento




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 21/10/2021:

ApoOs a apresentacao da solicitacao do requerente a Camara Tematica Il deferiu a
correcao do zoneamento de uso do solo para o trecho duplicado da Av. Santos
Dumont de ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) para ZM1-8 (zona mista 1 — 8
pavimentos) e para os imoveis situados na avenida do futuro loteamento de ZR2-4
(zona residencial 2 — 4 pavimentos) para ZM1-8 (zona mista 1 — 8 pavimentos), o
restante da gleba cadastro n°® 37475 permanece em ZR2-4 (zona residencial 2 - 4
pavimentos), nessa votacao houve uma abstencao do responsavel pelo projeto.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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A requerente solicita a correcao do zoneamento de uso do solo, em imovel localizado
na Avenida Diomicio Freitas, s/n° no bairro Ceara, cadastro n°® 45540.

Localizacao
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Google Earth
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O imovel encontra-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012 e a solicitacdo da
requerente € que seja corrigido de ZR1-2 para ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos). Quanto a descricdo do zoneamento atual este € assim definido:

“Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e nédo exclusivo, complementado pelo
uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servigos, industrias de pequeno porte e outros usos permitidos e
permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo Municipal, sendo
subdividida em:

| - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condigdes fisicas com restricdes a ocupacao e disponibilidade de
infra-estrutura urbana, permitindo uma ocupacédo de baixa densidade populacional, integrada as atividades de
comércio e servigos, ndo conflitantes com o uso residencial, mediante analise do Org&o de Planejamento Municipal
legalmente instituido e consulta a populacéo, respeitando as caracteristicas urbanas locais. ”

Mapa de zoneamento
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A requerente informa que:

1.

O motivo para o pedido de alteracdo do zoneamento se da pela existéncia de area
construida com os parametros de ZR2-4 dentro do entorno que em outra epoca era
permissivel, conforme documentos em anexo;

Por se encontrar em divisa de zoneamento, ou seja, ZR1-2 de um lado da rua e de
outro ZR2-4;

Devido a localizacao dos imoveis, por se tratar de uma regiao em constante
desenvolvimento no municipio; e

Em especifico, no meu caso um dos principais motivos é a expansado da area
construida para contemplar o empreendimento que desejo instalar.

Em 12.03.2020, a requerente por meio do Processo Administrativo n°® 580451, ja havia
solicitado a correcao do zoneamento de uso do solo, porém, a solicitacao do requerente
tornava-se inviavel, uma vez que o0 imovel estava localizado dentro da Zona de
Amortecimento do entdo Parque Ecologico Morro do Céu (ZA), que foi aprovado pela
Lei n° 5.207 de 26/08/2008 e revogado de acordo com o em seu Art. 3° da Lei n°
7.844/2021.
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Portanto, ndo era possivel a modificacdo de zoneamento do solo, naquele imovel, por conta
de que a resolucdo do COMDEMA informava que o maximo de altura deveria ser de 02
(dois) pavimentos ou 8,00m (oito metros) de altura maxima.

Atualmente, com a revogacdo da Lei do Parque Ecolégico Morro do Céu, abre-se a
possibilidade de correcao do zoneamento de uso do solo, pois ndo ha mais o condicionante
de maximo de namero de pavimentos em uma “Lei Ambiental” revogada.

O imovel esta localizado em uma regidao residencial, com as edificagdes ainda de
caracteristica unifamiliar, apesar de nas proximidades estar localizada a zona de uso do solo
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Como a linha de zoneamento ficava na Avenida Diomicio Freitas, havia a possibilidade
de escolha pela zona ZR2-4, para os imoveis defronte a essa via.

Acreditamos que pelas caracteristicas urbanas e fisicas existentes nas quadras ja
definidas como ZR2-4, sao semelhantes a existente na quadra ZR1-2, o limite da zona
de uso do solo ZR2-4 poderia se estender por toda a Avenida Diomicio Freitas, como no
zoneamento anterior.

Portanto, a DPU propoe a segumte corregao definida em mapa:
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Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussédo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 21/10/2021:

ApoOs a apresentacao da solicitacao do requerente a Camara Tematica Il deferiu a
correcado do zoneamento de uso do solo conforme a sugestao apresentada pela
DPU, ou seja, que a linha de zoneamento entre a ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos) e a ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) seja estabelecida no
eixo da Av. Diomicio Freitas.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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A empresa requerente solicita a adequacao do zoneamento de uso do solo, em duas
glebas, cadastro n® 1020323 e n® 1020322, matricula n® 6.982 e 66.519, possuindo no
total 200 mil m?, localizadas na Av. Antonio Scotti, no bairro Pinheirinho.

Locallzagao
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O imo6vel encontra-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), e ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) de acordo com a Lei
Complementar n° 095/2012. Quanto a descricdo do zoneamento atual este é assim
definido:

“Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e nédo exclusivo, complementado pelo
uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servicos, inddstrias de pequeno porte e outros usos permitidos e
permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo Municipal, sendo
subdividida em:

| - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condicdes fisicas com restricdes a ocupacao e disponibilidade de
infra-estrutura urbana, permitindo uma ocupacédo de baixa densidade populacional, integrada as atividades de
comércio e servigos, ndo conflitantes com o uso residencial, mediante analise do Org&o de Planejamento Municipal
legalmente instituido e consulta a populacéo, respeitando as caracteristicas urbanas locais. ”

E,

Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacdo de servicos,
industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o residencial, conforme
legislacdo especifica, sendo subdividida em:

(..)

Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacdo intermunicipais, permitindo a
integracdo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalaces de estabelecimento de apoio as ZlI
(Zonas Industriais).
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Mapa de zoneamento do uso do solo
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Quanto a caracterizacdo urbana, essa gleba esta localizada ainda numa regido sem
ocupacao, sem parcelamento do solo, sendo que na sua totalidade é uma grande area

com vegetacdo em estagio avancado e médio. No lado leste dos imoéveis a empresa ja
vem desenvolvendo um parcelamento do solo na forma de loteamento.
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Com a abertura e pavimentacdo da Av. Antonio Scotti, nos proOximos anos, essa via sera
um importante eixo de ligacdo viaria entre duas rodovias, a Rodovia Luiz Rosso e a
Rodovia Jorge Lacerda. Ha também a previsédo de ligacdo viaria entre o Distrito do Rio
Maina e o bairro 12 Linha, conforme mapa abaixo, que faz parte das propostas de
ligacdo viaria desde o Plano Diretor de 1999 e ainda em vigéncia na Lei do Plano
Diretor atual, e possivelmente serao executadas com o financiamento do FONPLATA II.
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Propostas de ligacao viaria, sinalizac ias viarias e de acessibilidade.
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A empresa requerente pretende desenvolver uma regiao com uma nova proposta de
ocupacao urbana baseada nas “Smart Cities”.

Entendem que o projeto sera uma mola propulsora para o surgimento de um novo polo
de bairro (centro), e requerem que uma parcela do imovel possua zoneamento de ZC3-
8 (zona central 3 — 8 pavimentos).

Sendo que do outro lado do imével pretendem implementar um Centro de Inovacao,
tanto de servicos, quanto residencial, para isso entendem que o zoneamento deva ser o
ZEIEP (zona de especial interesse de estudos posteriores), conforme Art. 149 do PD:

“Art. 149. A Zona de Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP): compreende o
zoneamento dos terrenos ou glebas voltados para futuros projetos de vias, diretrizes viarias,
anéis viarios e demais correlatos.

Paragrafo Unico. Estas areas serdo objetos de estudos posteriores, condicionada a analise
técnica do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovacdo, por maioria
absoluta, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.”
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LEI COMPLEMENTAR N2 392, de 14 de abril de 2021.
Corrige o zoneamento do solo nas dreas que especifica e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA.

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, qgue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
presente Lei Complementar:

Art.12- Fica aprovada a Resolug¢do n? 353/2020, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM,
corrigindo o zoneamento nos dois trechos do anel vidrio, conforme depreende-se do processo
administrativo n® 592057/2020, sendo esses: primeiro trecho do anel de contorno viario entre a Rodovia
Sebastiao Toledo dos Santos e a Rodovia SC 108, para o uso industrial ZI-2 (Zona Industrial — 2 pavimentos) e
segundo trecho do anel de contorno viario entre a Rodovia Governador Jorge Lacerda e a Avenida
Universitaria, para uso de atividades tecnoldgicas, podendo assim a mesma ser classificada como Zona de
Especial Interesse de Estudos Posteriores (ZEIEP), sendo que nesta ZEIEP devera ser observado o Art. 149 da
Lei Complementar n® 095/2012, no qual essas dreas deverdo ser reservadas para uso de projetos
tecnolégicos e de iniciativa _inovadora, conforme anexo, e registrado em Ata na reunido do CDM de
08/10/2020.

Art.22- A resolucao supracitada passa a fazer parte integrante da presente Lei, na forma de anexo.

Art.32- Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacao.

Art.42- Revogam-se as disposicdes em contrario.

Paco Municipal Marcos Rovaris, 14 de abril de 2021.
CLESIO SALVARO
Prefeito Municipal de Criciuma
VAGNER ESPINDOLA RODRIGUES
Secretario Geral
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Sao apresentadas a proposta de parcelamento do solo e futura ocupacéo, aléem de
proporem também, uma nova ligacdo viaria ao bairro Sdo Luiz, pela Rua Nicolau
Machado de Souza que ja liga na Rodovia Luiz Rosso e Rua Artur Bernardes, criando
um acesso mais adequado topograficamente as ruas do bairro S&ao Luiz.

Proposta de implantacao
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Sao apresentadas as imagens em 3D da
proposta de ocupacéo:

Implantacao
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Acreditamos que com a implantacdo de um parcelamento do solo que tem como
objetivo ocupar uma area vazia e atualmente sem utilizacdo urbana, essa acao ira
constituir numa utilizacdo do solo numa regido relativamente proxima a vias de ligacao
Importantes, que tem como principal objetivo a criacdo um prolongamento da malha
viaria e urbana da cidade, criando também a possibilidade de centralidade (ZC3-8) num
eixo viario ja planejado e nao implantado.
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Essa regidao tem potencial para esse tipo de implantacao, com uma densidade maior na
area do “centro do bairro”, e as densidades vao diminuindo com a implantacdo tambem
de loteamentos de edificacdes unifamiliares e condominios (de acordo com a proposta
apresentada).

Deve-se prever que nesses eixos 0 zoneamento seja de usos diversificados (comeércios,
servicos e residenciais multifamiliares) e mais no interior das glebas residenciais
unifamiliares.

Quanto a definicdo da ZEIEP (zona de especial interesse de estudos posteriores), esse
novo tipo de zoneamento reserva areas para a implantacao de projetos especiais
tecnoldgicos e de iniciativa inovadora.

Portanto, a DPU prop0e a seguinte correcao definida em mapa:
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Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 21/10/2021:

ApoOs a apresentacao da solicitacao do requerente a Camara Tematica Il deferiu a
proposta apresentada pela DPU, de que no futuro empreendimento haja a ZEIEP
(zona de especial interesse de estudos posteriores), ZC3-8 (zona central 3 — 8
pavimentos) e ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos), houve um ajuste na
ZC3-8 conforme definido nessa reuniao. Nessa votacdo houve uma abstencao do
responsavel pelo projeto.
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VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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