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REUNIAO ORDINARIA DO
CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

05.08.2021



VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3 DOS
MEMBROS COM DIREITO AO VOTO

24 MEMBROS



ABERTURA
=
INFORMES



RETORNO AS REUNIOES TECNICAS:

Datas:

13/08/2021 — sexta-feira, as 9h — saldao Ouro Negro;
20/08/2021 — sexta-feira, as 9h — saldo Ouro Negro;
03/09/2021 — sexta-feira, as 9h — salao Ouro Negro;
24/09/2021 — sexta-feira, as 9h — salao Ouro Negro;

12/11/2021 — sexta-feira, as 9h — saldao Ouro Negro;
26/11/2021 — sexta-feira, as 9h — salao Ouro Negro.

Temas: Ajustes na Lei do Codigo de Obras e itens no texto do Plano Diretor



LEITURA DA PAUTA



Aprovacao da Ata da reuniao anterior;

Apresentacao e votacao dos pareceres de
processos administrativos referentes a Camara
Tematica ll.

Apresentacao e votacao dos pareceres de assuntos
referentes a Camara Tematica lll.



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO
ANTERIOR
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ATA 05/2021

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIFAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “gn [ing”

08.07.2021

As oito horas do dia oito, do més de julho do ano de deis mil e vinte e um, foi disponibilizado
por um periodo de uma semana o link: hetps://forms.gle/quZsUUKFieYaUcvv8, pelo grupo
de WhatsApp e por e-mail, para a visualizacio dos assuntos relativos a pauta dessa reunifio, e
abaixo de cada video explicativo, havia a possibilidade dos membros fazerem a votagio, sendo
assim definide: (stm, ndo ou abstencio) utilizande-se o Google Form, idéntico aos realizados
nas Gltimas reunides. O periodo de verificagio da apresentacio, videos e votacio foi das 8h do
dia 08/07/2021 até s 8h do dia 15/07/2021. Nessa apresentacio, por meio dos videos, houve a
preocupacio para que a estrutura da reunifo presencial (normal) fosse mantida, sendo que a
mesma segiu 3 mesma metodologia das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1)
Periode de verificacio da apresentacio dessa reunifio e votacio: Das Sh de 08/07/2021
(quinta-feira) até as 8h de 15/07/2021 (quinta-feira). 2) Reunides ja realizadas no ano de
2021: todas as reunioes deverio ser gp [ipe ainda nesse ano. 3) Nosso site (endereco
eletronico): Que poderd ser acessada pelo link: https:/planodiretor.criciuma.sc.gov.br,
sendo novamente explicado o funcionamento e o contetido pata acesso plblico das informacdes
da legislacio e também do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM. Em seguida foram
apresentadas as pautas dessa reunido: Aprovacio da Ata da reuniio anterior, Apresentacio
e votaciio dos pareceres de processos administrativos referentes a Cimara Tematica II.
Quanto ao 1° assunto da pauta: Aprovacio da ata da dltima reuniio do CDM no dia 10/06/2021
— 17/06/2021, houve a seguinte votagio: 48 (guarenta e oito) sim; 00 (zero) nio; 07 (sete)
abstencdes, portanto, aprovada. Apds deu-se inicio ao 2° assunto da pauia referente a
Apresentaciio e votacio dos pareceres de processos administrativos referentes a Cimara
Tematica II: 1) DPU - SOLICITACAQ DE ATUALIZACAQ DO ZONEAMENTO DE
USO DO SOLO: A atualizagdo do zoneamento do solo urbano € premissa para o
desenvolvimento urbano e qualidade de vida de uma cidade, para isso, a Diretoria de
Planejamento Urbano sugere que haja uma atualizagio da zona de uso do solo na Av. Antdnio
Scotti. A Avenida Antdnio Jopfti tem 3.4Km (3.400m) de extensio e liga os bairros 1°
LinhaMorro Estevio e Recanto Verde aos bairros Universitirio e Santa Augusta. Trata-se de
importante via do Municipio, possui 40,00m (quarenta metros) de largura, e que para cumprir
adequadamente sua funcio impde-se pavimentar. E isso serd feito no préximo ano, segundo
informacdes da Secretaria de Infraestrutura do Municipio. A principio estd programada obra de
pavimentacio de toda a extensdo da via, que terd secio composta de 7,00m de pista e 2,.20m de
acostamento em ambos os lados, € a implantacdo de 6,86 Km de acostamentos, possibilitando
a circulagio de veiculos, pedestres e ciclistas com seguranca. Implantagio. terraplenagem,
implantacdo de galerias de dguas pluviais e de drenagem, pavimentacdo com revestimento em
Concreto Asfaltico Usinado a Quente e demais servicos complementares. O equipamento vidrio
previsto, além de reduzir o tempo de viagem em 33% (de 5.7 para 3.8 minutos), aumentard a
integrac3o dos moradores de bairros vizinhos e concorrerd para o desenvolvimento da regifio
sul de Criciima e para a melhoria da qualidade de vida. O desenvolvimento das obras de
execucdo do binario da Av. Santos Dumont, ne bairro S3o Luiz, dentro do financiamento de
obras do FONPLATA, serd, quando totalmente concluida, uma importante obra viaria que
refletird no uso € ocupacio na regiio do bairro S3o Luiz. Portanto, a cidade devera ganhar em
mobilidade urbana e ocupacio de uso do solo. Comeo uma via importante para o sisterma viario,
com suas possibilidades de ligagBes e ja prevendo uma ocupacdo futura, propomos uma
atualizacio do zoneamento ao longo dessa via, para incentivar a ocupagio urbana. Como essa

Via serd. apos ser pavimentada, um importante eixo de ligagio viaria que liga duas importantes
rodovias (Rodovia Luiz Rosso e a Rodovia Gov. Jorge Lacerda). a proposta da DPU ¢ que o
Zoneamento seja corrigido para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Que & assim concertuado
na Lei do Plano Diretor (LC n® 095/2012). 4Art. 143, Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto
e diverso de natureza comercial, presiagdo de servigos, indistrias de médio porte e outros usos
compativeis, tolerdveis e admissiveis como o residencial, conforme legislacdo especifica, sendo
subdividida em: (.. )II - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de
ligacdo intermunicipais, permitindo a integragdo dos diversos usos: comercial, industrial ndo
poluente e instalagdes de estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industrigis). "Apds a
apresentacdo e discussdo oz Membros da Cimara Tematica II deferiram a correcio do
zoneamento do solo, ou sgja, que nos lotes e glebas localizados na Av. Antdnio Scofti o
zoneamento de uso do solo seja definido como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Apos a
apresentacio do video com a solicitacio de votacio aos membros do CDM, houve a
seguinte votacio: 54 (cinguenta e quatro) sim; 00 (zero) ndo; 01 (uma) abstencio.
Portanto, foi deferida a correcio do zoneamento do solo como ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos), para os lotes e glebas localizados na Av. Antonio Scotti. Foram apresentados
0z seguintes comentarios por escrito: “Imporfante obra vidria gue necessita do presente
reqjuste para comportar as futuras atividades no local. Seria de grande valia a implantagdo
de ciclovia na avenida™ e “Sem divida que vai ser um eixo muito importante para o sistema
vidrio de Criciiima e fambém para o deservolvimento desta regido.” 2) Requerimento N°
409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA: O
Vereador Manoel Rozeng da Silva solicita a possibilidade de modificacio dos parimetros
urbanisticos e consequente ampliagio do perimetro de uma zona de use do solo, na regifo do
Bairro Operaria Nova. Solicita que na rua paralela a Rua Martins Afonso de Souza, até a Av.
Alvaro Catio e da Rua Ataulfo Alves até a Rua Santarém, seja definida com o zoneamento de
(08 andares) ou seja, ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos). E da Rua Martins Afonso de
Souza até 2 Rua Alvaro Catio com a Rua Santarém até a Av. Centendrio seja definido o
zoneamento de (16 andares) ou seja, ZM1-16 (zona mista 1- 16 pavimentos). Informa que esse
requerimento se deve ao fato de que. com a escassez de oferfas no ramo imobiliario naquela
regifo, faz-se necessario a modificar os parimetros urbanisticos para edificacdes de 08 (oito) e
16 (dezesseis) pavimentos. Quanto ao zoneamento existente na regido, acima da Rua Santarém,
no trecho entre a Rua Martim Afonso de Souza até a Av. Alvaro Catio o zoneamento € ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos). E da Rua Santarém para baixo, hi zonas de uso do solo
ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). A regiio
do bairro Operaria Nova, tradicionalmente possui caracteristicas de assentamento com
edificacfes habitacionais unifamiliares de no maximo 02 (dois) pavimentos. E uma das regides
de ocupacdo urbana mais antigas da cidade, diretamente relacionada a extracdo de carvio, no
passado. Localiza-se numa encosta, onde acima estd a Av. Luiz Lazarim, e na parte mais abaixo
estd a Av. Centenario, possui limite leste com a Av. Alvaro Catio. Acreditamos que a corregio
do zoneamento de uso do solo, sempre deve ser efetuada, com alguma justificativa técnica, e
anteriormente devera 3 vontade piblica para essa corregio, porém acreditamos que as alteragdes
devam ser de forma gradual, uma vez que se ndo forem, em determinadas regides da cidade,
POSEAM CcaUsar prejuizos a paisagem urbana e seus habitantes. Portanto, a DPU considera que o
pedido do 5. Vereador é pertinente, quanto a possibilidade de correcio do zoneamento, porém
considera que as zonas devam ser diferentes das solicitadas, para de acordo com situacdes ja
existentes, essas mudangas sejam melhor assimiladas pelos seus moradores como pelo mercado
imebiliario. Portanto, sugerimos que da Rua Martim Afonso de Souza até a Av. Alvaro Catlo,
ao longo da Rua Sebastiio Humberto Pier). a zona de uso do solo seja corrigida de ZR1-2 para
ZR2-4_E da Rua Santarém em direcio a3 Av. Centendrio o zoneamento seja corrigido de ZM2-
4 e ZR1-2 para ZR3-8, conforme desenho apresentado. Apds a apresentacio e discuss3o os
Membros da Cimara Tematica II, aprovaram a sugestio de correg3o do zoneamento de uso do
solo e foi definido também que a ZR2-4 poderia ir até a Rua Jogy Pereira. Entlo, foi deferido
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que 0 zoneamento serd corrigido da Rua Martim Afonso de Souza até a Av. Alvaro Catdo, a0
longo da Rua Jocv Pereira, a zona de uso do solo sera corrigida de ZR1-2 para ZR2-4 EdaRua
Santarém em diregio 3 Av. Centendrio o zoneamento sera corrigido de ZM2-4 e ZR1-2 para
ZE3-8. Apos a apresentacio do video com a solicitacio de votacio aos membros do CDM,
houve a seguinte votacio: 48 (quarenta e oito) sim; 06 (seis) ndo; 01 (uma) abstencio.
Portanto, foi deferida pela maioria dos membros do CDM a correciic do zoneamento de
uso do solo. Foram apresentados os seguintes comentarios por escrito: “Muifo importante gue
as mudaneas de zoneamento sejam graduais para melhor urbanizagiio local ”'; “Embora
concorde gue deva haver uma modificagdio eu gostaria de sugerir que a regidio proposia de
ZR3-8, passe para ZM2-9 (igual a parte norte da Rua Santarém), por que é uma regido com
ruas de largura peguena ¢ ndo apresenta necessidade de verticalizacdo, jd que ainda tem
muitos imdveis em situacdo de vazio.”; “A4s propostas para alteracdes de zoneamento
deveriam vir embasadas por um estudo técnico com RRT, apresentando os impactos na
densidade, no transite, na necessidade ou ndo de equipamentos urbanos como escolas ¢
postos de sailde. Ndo se deveriam apresentar propostas de cunho meramente comercial e
sim apresentando pargue é mecessdrio ter mals moradias na drea e a que populagdo
atenderiam. " 3) Processo N° 612596 — CONCRETIZE: O requerente solicita a correcdo do
zoneamento de uso do solo, em glebas cadastros n® 1018506 e n® 992289, localizadas na
Rodovia Pedro Manoel Pereira, no Bairro Linha Batista. A correglo do zoneamento tem por
objetivo a implantagio de loteamento para habitagdes unifamiliares. Quanto ao zoneamento
atual as glebas estio localizadas na ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos) e na ZI-2 (zona
industrial -2), de acordo com a Let Complementar n® 095/2012. Assim conceituadas: “drt. 142,
Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao wuso residencial exclusive e ndo exclusivo,
complementade pelo uso comercial ndo atacacista, prestacdo de servigos, indistrias de
pegqueno porte e outras usos permitidos e permissivels, definidos no Anexo 10: Tabela dos
Paréametros de Uso e Ocupacdo do Solo Municipal, sendo subdividida em: (..) II - Zona
Residencial 2 (ZR2): caracteriza-se pelas condigfes fisicas fovordveis 4 ocupacdo, com
disponibilidade de infraestrutura wrbana, permitindo uma média densidade populacional
infegrada ds atividades de comércio e servigos.”™ E, “Art 144, Zonas Industriais (ZI):
destinadas ao wso industrial de grande porte e de potencial poluidor, de acordo com as
orientagdes dos drgdos piblicos fiscalizadores do meio ambients, complementado com 0 Uso
de servigos e comercial, relacionados d atividade industrial, sendo permissiveis usos
residenciais atrelados aos usos industrials, subdividida em: (..) II - Zona Industrial 2 (Z12):
zona que pela sua localizagdo contigua & infraestrutura existente, d drea wrbanizada ¢ de boa
acessibilidade, permite a concentragio de indistrias de médio e grande porte com baixo ou
medio potencial poluidor, conforme legisiagdo especifica de drgdos de meio ambiente”
Observa-se também que uma pequena parcela do lote cadastro n® 992289 estd na ACP do
carvio. Deve-se informar que quando da delimitacio das zonas de uso do solo, no mapa original
de zoneamento de 2012, ndo se tinha os limites das glebas, nem pouco a area de ACP do carvio.
Havia a informacio de que naquela regifio existia uma area degradada pela atividade de extracio
do carvio, e pelas imagens aéreas se definiu uma possibilidade de utilizagio com uso industrial
Portanto, sem a delimitacio real da area degradada. Isso aparece no Mapa de zoneamento de
1999, que definiu a area industrial, a partir da area degradada visivel naquela época. Ou sgja,
essa rea foi expandida, a partir do PD de 2012. Como na origem, essa irea degradada ja havia
sido zoneada como ZI-2 (zona industrial -2), no PD de 1999, a mesma deveria ter seus limites
definidos na area degradada, e poderia ter sido até definida como ZEIRAU (zona de especial
interesse na recuperacio ambiental e urbana), para o vso industrial. O atwal PD, assim define:
“Art. 147 Zona Especial de Inferesse da Recuperacio Ambiental-Urbana (ZEIRAU):
compreende dreas degradadas pela mineragdo extrativista, entre outras, que ndo apresentam
atualmente condicdes de ocupagdo com wso urbano. Pardgrafo Unico. Essas dreas deverdio ser
recuperadas de acordo com as condicionantes e exigéncias das atividades pretendidas para a
instalacdo. respeitando-se as caracteristicas sdcio urbanas e ambientais do entorno em que
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estd imserida, condicionada a- I - Estudos técnicos ambientais de ocupagdo; II - Andlise técnica
do Orgéio de Plangjiamento Municipal legalmente instituido e dos drgdos miblicos de meio
ambiente” Ou seja, o limite da zona industrial deveria ser os limites internos nas glebas
inseridas na ACP do carvio, com algumas excegdes de areas residenciais ja urbanizadas e nas
glebas ao longo da Rodovia Pedro Manoel Pereira, ao sul. Portanto, a DPU considera que as
glebas poderiam sair da ZI-2, pois na origem, as mesmas nio estavam definidas para esse uso,
o industrial Abaixo apresentamos vma proposta de zoneamento de use do solo, com uma
definicio mais apurada da zona de uso do sole ZI-2. Apés a apresentacio e discussio os
Membros da Camara Tematica IT aprovaram esse novo tracado da zona industrial de acordo
com as areas de ACP do carvio, conforme mapa apresentado pelo DPU. Apresentado em
reunido do Conselho de Desenvolvimento Econdmico houve o seguinte parecer: PARECER
DO CMDE — NA REUNIAQ EM 1°07/2021: Apés a apresentaciio os membros presentes na
reunido do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico - CMDE aprovaram a
possibilidade de correcdo do zoneamento nessas glebas, passando de ZI-2 para ZM2-4 ¢ ZR1-
2, conforme indicado e explicado pelo DPU. Concordaram que a zona industrial, naquele ponto
deva ser concentrada nas dreas de ACP do carvio. Apds a apresentacio do video com a
solicitacio de votacdo aos membros do CDM, houve a seguinte votacio: 52 (cinguenta e
dois) sim; 01 (um) nio; 02 (duas) abstencbes. Portanto, foi deferida pela maioria dos
membros do CDM a correcio do zoneamento de uso do solo. Foram apresentados os
seguintes comentarios por escrito: “Neste caso fambém seria importante a fundamentagdo
com dapresentagdo técnica das condigfes da drea, de gque realmente fica fora da zona
degradada”™ 4) Processo N® 612666 — CONSTRUTORA BS LTDA — ART. 169: No
Processo Administrativo n® 605739 foi apresentada proposta para a utilizagdo do Art. 169, da
Lei Complementar N® 085/2012, para uma melhor qualidade arquitetdnica na implantacio do
empreendimento proposto. A localizacio do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Av.
Presidente Tuscelino, n° 305, no bairro Mina do Mato, em imdvel com area total de 3.034 40
m®, cadastros n° 48321, n® 48318 e n” 48319. A apresentagdo desse novo anteprojeto esta de
acordo com o Art. 3°, da Lei Complementar n® 391/2021, que di nova redagio ao Art. 169, da
Lei Complementar n® 095/2012, quanto ao tamanho do imével para o desenvolvimento do
anteprojeto. “Art. 169-B. Em lotes a partiv de 2.500m" localizados nas zonas de uso do solo
ZC2-16, ZC3-8, ZC1-8 ZMI-16, ZMI-8 ¢ ZM2-4, poderdo ser liberados empreendimentos
imobilidrios verticais diferenciadss, com indice de aproveliamento, taxa de ocupagdo, taxa de
mfiltragdoe, nimero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos pardmetros
urbanisticos bdsicos estabelecidos neste Plano Divetor.” Este imével localiza-se em parte na
zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n° 095/2012. E segundo a Lei do P D2 " 4rt
142, Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusive e ndo exclusive,
complementada pelo uso comercial ndo atacadista, prestagdo de servicos, indistrias de
pequeno porte e outros usos permitidos ¢ permissivels, definidos no Anexe 10: Tabela dos
Pardmetros de Uso e Ocupagds do Salo Municipal, sendo subdividida em: I - Zona Residencial
1 (ZR1): caracteriza-se pelas condigfes fisicas com restrighes d ocupagdo e disponibilidade de
Infra-esirutyrg urbana, permitindo uma ocupagdo de babia densidade populacional, integrada
ds atividades de comércio e servigos, nido conflitantes com o uso residencial, mediante andlise
do Orglio de Plangjamento Municipal legalmente stituido e consulta & populagde,
respeifando as caracteristicas urbanas locais. " E, " Art. 143, Zonas Mistas (ZM): destinada
ao use misto e diverso de natureza comercial, prestacdo de sevvigos, indiistrias de médio porte
2 oufros usos compativeis, tolerdveis e admissivels como o residencial, conforme legislagdo
especifica, sendo subdividida em: (. )1 - Zona Mista 2 (ZMZ2): caracteriza-se pela proximidade
aos ebios de ligagdo termunicipais, permitindo a integragdio dos diversos usos: comercial,
indusirial ndo poluente e instalagdes de estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). "
O imével situa-se defronte a Av. Presidente Tuscelino esquina com a Rua Octavio Delucca.
proximidade de eixos vidrios de acesso a outros bairros da cidade. Quanto a caracterizacio
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urbana, na vizinhanca ha presenca de muitas residénecias unmifamiliares e novos
empreendimentos residenciais verticais. Havendo ainda, alguns imoveis baldios ao longo desta
via, ha também, um aumento na implantacio de habitacBes unifamiliares naquela regido.
Porém, as caracteristicas urbanisticas do bairro € a de concentracio do uso residencial
vnifamiliar, com excegdo da avenida. Todas as vias de acesso s3o pavimentadas sendo que as
mesmas 330 vias importantes para a circulacio vidria. Nio foi apresentado para este imovel um
anteprojete utilizando-se os pardmetros das zonas de uso ZM2-4. No 1° anteprojeto apresentado
deste empreendimento previa, com a utilizagio do Art. 169, a implantacio de um conjunto de
02 (dois) edificios, com pilotis mais 12 (doze) pavimentos tipo e cobertura, com 08 (oito)
apartamentos por pavimento. Perfazendo um total de 196 apartamentos e 220 vagas de garagem
de uso exclusive. Nio foi informado o tamanho da area de lazer. Nem apresentados os recuos
e afastamentos. Nio foram apresentados os pardmetros de Taxa de Ocupagio, de Taxa de
infiltragio e do Indice de Aproveitamento. Sende somente apresentadas as perspectivas do
empreendimento projetado; Foi solicitado que esse anteprojeto arquitetdnico fosse analisado
pelo novo Art. 169, que ainda nio havia sido aprovado na Camara de Vereadores, portanto
ainda nio estd valendo. Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, nio € diferenciado
tipologicamente, possui uma verticalidade excessiva para o local e como € um local de destaque
deveria ser mais inferessante arquitetonicamente, para fazer uso desse artigo. Fomos pelo
indeferimento desta proposta apresentada, para a utilizacio deste artigo neste imével, em
virtude da simplicidade das fachadas do empreendimento e pela ocupacio dos blocos nesse
imovel. Nao estamos analisando questdes especificas do Codigo de Obras, porém as areas
internas deverio estar de acordo com esta legislacdo vigente. E a Cimara Temdtica [T emitiu o
seguinte parecer, na reunido de 25/03/2021: “Apds q apreseniagcde e discussdo a respeiio da
solicitagdo os Membros da Céamara Temdtica {1 indeferivam a solicitacdo de utilizacdo do Art.
169 do PD, com este anteprojeto apresentado, sugeriu-se gue para aguela localizagdo o
empreendimento proposto sefa de melhor gualidade arguitetdnica™ No atual processo
administrativo é apresentado o 2° Anteprojeto, em que houve um melhor detathamento da
concepcio arquitetdnica e tipologica do empreendimento. Foram apresentadas as solicitages
do requerente quanto a excepcionalizagio dos parimetros urbanisticos, conforme o §1°, do Art.
3°, da Lei Complementar n® 391/2021, que di nova redacio ao Art. 169, da Lei Complementar
0 095/2012: *§1° Pava aprovagdo do anteprojeto deste artigo, o nteressado deverd submeter
aa dredo de plangjamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais
pardmetros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada wm
deles.” Sendo essas assim definidas: “SOLICITACOES: 1 - Verticalizacio do empreendimento
além do exposto no Plano Diretor, considerando as areas unificadas, solicitando avaliacio
conforme Nova Lei do Art. 169, excepcionalizando os seguintes parimetros urbanisticos: Hoje
€ permitide na Zona ZM2-4: Térreo + 2 Garagem + 6 Tipo + Cobertura = 10 Pavimentos.
Pleiteamos: Térreo + 1° Garagem + 2° Garagem + 12 Tipo + Cobertura = 16 Pavimentos; 2 -
Os afastamentos laterais com os vizinhos serio respeitados no b5 e o afastamento entre as duas
torres (internamente ao empreendimento) sera respettado o b/'; 3 — O recuo frontal para a Av.
Presidente Kenedy sera respeitado os 4,0 m e o para Rua Octavio de Lucca pleiteamos o recuo
de 1,5m, pois somando o 1,50 aes 18,0m da largura da rua entendemos ji oferece bastante
espago para ventilacio e insolagio e fambém porque teremos uma perda de 1.5m para
alargamento da via de 15,0 para 18,0 m; 4 — Usar o Indice de Aproveitamento maximo de 4.5
que o da ZM2-4 permite”; E justificam o pedido informando que a localizacio do
empreendimento & favorecida por estar muito proxima ao centro da cidade, porém em uma
regifo com grande potencial imobilidrio pouco explorado. Soma-se a localizacdo privilegiada,
uma vista panordmica de toda a regifio carbonifera. O empreendimento imobilidrio possui drea
de lazer, contando com espagos de lazer e confraternizacdo social, fazendo com que os
eventuais deslocamentos dos futuros moradores do residencial para outras localidades da cidade
tambem seja reduzido. A comunidade local se beneficiara da valorizagio imobiliaria agregada
pela implantacio do empreendimento, podendo explorar pequenos COMEITCIOs & SEIVICOS NOs
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aos redores como padarias, farmacias e mercearias, trazendo desenvolvimento econémico para
a microrregiio. Quanto ao anteprojeto, esse consiste na construgdo de 2 edificios residenciais
compostos por térreo + 1° payto. de Garagens + 2° payto,. de garagens e rea de lazer comuim +
12 tipos + cobertura. Cada pavimento tipo contard com 9 apartamentos por andar, sendo 4
apartamentos de 3 dormitorios, 4 de 2 dormitorios & 1 studio. Em cada torre teremos 2
coberturas planas com 3 dormitorios, totalizando 220 unidades habitacionais. Apresenta uma
ampla area de lazer do condominio serd composta por: sal3o de festas, piscinas, playground,
academia e com uma das melhores vistas da cidade. Apds a apresentagio desse 2° anteprojeto
com nova tipologia arquitetdmica, melhorada a partir da 1* proposta apresentada, e com a
multiplicidade de diferentes tipos de apartamentos, de trés dormitorios, dois dormitorios e
sindios. 2 DPU conclui que esse 2° anteprojeto apresentado se enguadra no novo Art. 169,
devido a localizacio e tipologia de uso. acreditamos que as solicitagbes de excepcionalidade
530 passivels de serem aprovadas para o desenvolvimento do projeto arquiteténico definitivo.
Informamos que o s& no anteprojeto forem aprovados os parimetros urbanisticos especificos
pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovagio do érgio de analise de projetos,
que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizandoe apenas os pardmetros solicitados e
aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas deste artigo. Nos casos em que o
anteprojeto for indeferido na Camara tematica II, o Secretario Executivo do CDM informara do
indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracio do anteprojeto e nova
analize da Cimara Tematica II ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ao plenario.
Independentemente de aprovagio pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras, a
legislacio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando nio
dispensada pela Let Complementar n® 221/2017. Come ja houve parcelamento anterior com a
respectiva doagio das areas de utilidade publica e verde, serdo dispensadas as refersdas doagdes.
Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios
urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui
liberdade na aprovacio ou ndo dos referidos anteprojetos. O requerente deverd obter a
aprovagio prévia do projeto arquitetnico aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data
da Resolugdo do CDM, sendo que, apos este prazo, podera a critério do interessado ser
reanalisade e rgaprovado pelo Conselho. A confrapartida para aprovagio do anteprojeto
previsto neste artigo, serd calculada conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras
de interesse piblico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei:
I — Para empreendimentos em ZM2-4 serd pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor. Apos
a apresentacio e discussdo os Membros da Cimara Tematica IT aprovaram o anteprojeto para a
execugdo do empreendimento apresentado utilizando-se o Art. 169, houve a sugestdo de que os
recuos sejam aumentados. tanto enfre oz blocos quanto em relagio a Rua Octivio De Lucca.
Foi aprovado também que, caso sgja incorperado ao projeto o terreno vizinhoe para o aumento
desses recuos, poderd ser acrescido ao estudo agora apresentado mais 4 pavimentos tipo ao
empreendimento. Apos a apresentaciio do video com a solicitacio de votacio aos membros
do CDM, houve a seguinte votacdo: 45 (quarenta e cinco) sim; 05 (cinco) nao; 05 (cinco)
abstencdes. Portanto, fol deferida a possibilidade de utilizacio do nove Art. 169 para o
desenvolvimento desse empreendimento. Foi apresentado o seguinte comentario por escrito:
“Confiso! A situagdo proposta atual ainda estd inadeguada segundo a andlise e puramente
especulativa com contrapartida ao municipio indefinida, e a sugestdo de mudanga ainda
nde pode ser averiguada. Mais terreno ok. Mais pavimentos nem tanto, considerando o local
¢ 0 entorno.” 5) Processo N° 612807 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA:
O requerente solicita a correcio de zoneamento do uso do solo em imdveis localizados entre a
Rodovia Leonardo Bialecki e a Rodovia Otavio Dassoler (Anel Viario), bairro Linha Batista.
Os imdveis em questio, 530 uma unido de partes de dois terrenos cadastrados sob os nimeros
06458 1(parcial) e 1003726, Estes imoveis localizam-se na zona de uso do solo ZI-2 (zona
industrial — 2), ZE1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZM2-4 (zona mista 2 — 4
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pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo aLeido PD.: " IT -
Zona Industrial 2 (ZI2): zona que pela sua localizagdo contigua & infraestrutura existente, d
drea urbanizada e de boa acessibilidads, permite a concentragdo de indistrias de médio e
grande porte com baixo ou médio potencial poluidor, conforme legisiacdo especifica de drgdos
de meio ambiente" E, " I - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condigdes flsicas
com restricdes a ocupagdo e disponibilidade de Bifraestrutura wrbana, permitindo wmna
ocupagdo de baba densidade populacional, integrada ds atividades de comércio e servigos,
ndo corglitantes com o uso residencial, mediante andiise do Orgio de Planejamento Municipal
legalmente nstituido e consulta & populagiio, respefiando ar caracteristicas wrbanas locais."
E, “II - Zona Mista 2 (ZM2). caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacio
intermunicipais, permitindo a integragdo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente
€ instalagdes de estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais).” Nio foi apresentado para
este imével um anteprojeto utilizando-se os pardmetros das zonas de uso ZR1-2, pois a intencio
& a verticalizacio. O zoneamento ZI-2 e ZR1-2 foi aprovado neste imovel por meio da
solicitagio do Processe n® 526454, que solicitada a implantacio de loteamento. Foi apresentado
uim 1° anteprojeto deste empreendimento que previa, com a utilizacio do Art 169, a
implantacdo de um empreendimento de um conjunto habitacional dividide em 25 edificios, cada
edificio contem 04 pavimentos, sendo, o pavimento tipo com 04 apartamentos por pavimento.
Seriam 400 apartamentos, com uma populagio projetada de 1.200 pessoas, considerando 03
moradores por apartamento. O condominio também contempla 01 saldo de festas com area de
lazer distribuida no centro do condominio. Apresentada em reuniio da Camara Tematica IT em
22/04/2021: “dpds a apresenmtagdo e discussdo os Membros da Camara Temdtica I
indeferiram a solicitagio de utilizagdo do Art. 169 do PD, com este anteprojeto apresentado,
sugeriu-se que para aguela localizagdo o empreendimento proposto seja de melhor gualidade
arguitetdnica, principalmente nas fachadas, ¢ gue todos os compartimentos dos apariamentos
sigam o minimo definido na Lei do Cédigo de Obras.” Nesse novo processo administrative e
apresentado um 2° anteprojeto, (somente para a cotrecio de zoneamento do uso do solo), com
as seguintes informacdes: O terreno de cadastro n® 964581 ja esta parcialmente na ZM 2-4 e
terreno n° 1003726 esta em ZR 1-2 e ZI-2. Estas partes dos terrenos serdo unificadas para a
realizacio de um 56 empreendimento compreendendo 29 blocos de 04 pavimentos. Segundo o
requerente, a justificativa para o uso de ZM 2-4 em toda porgio de terra € para melhor
aproveitamento do terreno em uma area em expansio no municipio, onde ha grande procura de
moradia, por haver grandes empresas no local A verticalizacio dessa gleba de terra permite
que se ocupe menos o solo, garantindo grande area permedvel, boa distincia enfre torres e
excelente area de lazer para os conddminos. O acesso se dara pela Rod. Leonardo Bialecki A
Area Verde de 10% esta dentro do terreno projetado e a Area de Utilidade Piblica serd doada
1o perimetro proximo ao empreendimento. Foi informado que todos os pardmetros urbanisticos
foram respeitados e as areas dos comodos respeitardo os 9,00 m* para primeiro dormitorio e
7.00m’ para os demais dormitdrios, pois essa tipologia de empreendimento se enquadra para
analize de faixa 1.5 no programa Casa Verde e Amarela. E apresentado um quadro de
quantitativos do anteprojeto do empreendimento. O empreendimento proposto possui 29 blocos
com 04 apartamentos por bloco, perfazendoe um total 464 apartamentos no total, prevendo uma
populacio estimada de 1.392 pessoas, se considerarmos 03 moradores por apartamento.
Vertficamos, que este 2° anteprojeto arquitetdnico, nfio apresenta uma diferenciacio na
tipologia de implantacio neste empreendimento, havende um nimero elevado de blocos
residenciaiz (29), todas as vagas estio posicionadas fora das edificagbes e descobertas,
justificado em parte devido a caracteristica econdmica para 2 implantacio do proprio
empreendimento. Haverd um niomero excessivo de moradores em uma regiio sem
infraestrutura, atualmente. Pensamos que o bloco comercial apresentara um use adequado na
sua localizagio, defronte da Rod. Leonardo Bialecki, com comércios e servigos para a utilizacio
dos futuros moradores. Esse tipo de empreendimento, de acordo com a Lei de Parcelamento do
Solo, € classificado como do tipo informado no Inciso I, da Art 35, da Lei n® 6.797/2016.
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Portanto, devera ser observada a let quando de uma aprovacio futura na Divisio de
Parcelamento do Solo. Como o imovel cadastro n® 1003728, possui o zoneamento ZR1-2,
consideramos que o mesmo ndo deva ser utilizado em sua totalidade com oz blocos
habitacionats, devido a sua localizagio proxima a zona de uso do solo ZI-2. Nio concordamos
que a area verde seja locada defronte a Rodovia Otavio Dassoler (Anel Viario). Apds a
apresentacdo e discussdo os Membros da Cimara Tematica [T aprovaram essas correces, ou
seja, que a partir dos zoneamentos pré-existentes na vizinhanca, ficou definido que em parte do
imovel cadastro n® 1003726 e no imovel (parcial) cadastro n® 964381, possa ser corrigido o
zoneamento de ZR1-2 para ZR2-4, que a zona Industrial ZI-2 seja mantida defronte a Rodovia
Otavio Dassoler (Anel Vianio). E que na area restante de ZR1-2 (do imovel cadastro n®
1003726) sejam localizados os espagos de lazer e recreacdo do futuro empreendimento, além
da reserva de irea verde. Apds a apresentacio do video com a solicitacio de votacio aos
membros do CDM, houve a seguinte votacio: 52 (cinquenta e dois) sim; 03 (trés) nio; 00
(zero) abstencdo. Portanto, foi deferida a correcio do zoneamento do solo conforme
apresentado na proposta. Foi apresentado o seguinte comentirio por escrito: “Serd
apreseniada uma nova proposta com a forma sugerida, reduzindo blocos? Vamos
aguardar.” Deve ser registrado nessa ata que houve a participacio na votac3o de 55 (cingquenta
e cinco) membros do CDM. Apds a apresentacio de todos os assuntos e votagdes fol agradecida
a participacdo dos membros nesse processo de apresentacio e votacio digital. Fu, Giuliano
Elias Colgssi, lavred a presente Ata, que depois de lida e aprovada, sera, caso possivel, por todos
05 presentes assinada em futura reunifo.



APROVACAO DA ATA DA ULTIMA REUNIAO DO CDM ENTRE O DIA 08/07/2021
ATE DIA 15/07/2021:

SIM NAO ABSTENCAO




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
DE
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I
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1) Processo N° 613027 — MARCELO VIEIRA
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1) Processo N° 613027 — MARCELO VIEIRA
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1) Processo N° 613027 — MARCELO VIEIRA
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1) Processo N° 613027 — MARCELO VIEIRA

Informamos que quanto a caracterizacdo urbana a regido da Rodovia
Sebastidao Toledo dos Santos e do Anel Viario, sdo areas de caracteristicas
rurais, € em processo de urbanizacao, possuindo edificacdes residenciais
esparsas, atividades comerciais e industrias.

Essas areas foram reservadas para a instalacdo de grandes plantas industriais,
por estarem em eixos rodoviarios importantes. Ha extensas areas reservadas
para a implantacédo de loteamentos residenciais nas proximidades.

A DPU indefere a correcao do zoneamento de uso do solo para 0s imoveis
relacionados acima, e devera também ser apresentado na proxima reuniao do
Conselho de Desenvolvimento Econdmico — CMDE, agendada para o dia
1°/07/2021, para parecer desse conselho quanto a essa correcao do
zoneamento.

Posteriormente, também este processo sera encaminhado a Camara Tematica
de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento,
discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal.



1) Processo N° 613027 — MARCELO VIEIRA

PARECER DO CMDE — CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO:

ApoOs a apresentacao na reunidao do CMDE, este conselho foi de opiniao
contraria a correcdo da zona de uso do solo nos imoéveis Cadastros n® 1018591
— (1), n® 992818 — (2), n® 993007 — (3) e n°® 964758 — (4), devendo 0s mesmos

permanecerem na ZI-2.
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Mapa de zoneamento do uso do solo



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 22/07/2021:

ApOs a apresentacdo e discussao os Membros da Camara
Tematica Il indeferiram a correcao do zoneamento do solo nos

Imoveis dos requerentes.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

A Diretoria de Planejamento Urbano - DPU, da Secretaria de Infraestrutura,
Planejamento e Mobilidade Urbana, é responsavel pela emissao das
viabilidades de uso do solo, para os requerentes que desejam consultar o
Municipio quando pretendem edificar ou mesmo fazer uso de edificacdes
jA existentes para a instalacdo de atividades residenciais, comerciais,
prestadoras de servico e industriais.

Muitas analises sao realizadas diariamente, e temos notado que em
muitas vias urbanas o zoneamento atual, que foi sugerido no ano de 2009
e aprovado no ano de 2012, pela Lei Complementar n® 095/2012 (Plano
Diretor Participativo de Criciuma) estd desatualizado, pois, em
determinados locais nao sao permitidas atividades de uso do solo,
principalmente em vias de ligacdo entre bairros, e, a0 nosso ver, ja ha
caracteristicas de ocupacao com atividades mistas, em muitos locais
nessas vias.

Pensando nessa situacéao, e ja procurando resolver os conflitos futuros, a
DPU apresenta uma relacao de vias urbanas que, em nossa opiniao,
deveriam ser classificadas atualmente como ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos).



2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

“Art. 89. O Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM € 6rgdo colegiado, consultivo,
propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante do sistema de gestdo democratica municipal, e
tem como atribuicdes: (...)

Il - Receber e discutir matérias que reflitam no interesse coletivo, originadas de setores publicos
e privados da sociedade;

[11 - Requerer ao Poder Publico a elaboracao de estudos sobre questdes urbanisticas, territoriais
e ambientais que entender relevantes;

IV - Deliberar sobre a criacdo, extincdo ou modificacdo de normas oriundas do Poder Publico
que versem sobre planejamento fisico-territorial;

(..)

VIII - Coordenar, em conjunto com o Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido, a
atualizacdo, complementacdo, ajustes e alteracOes deste Plano Diretor e de suas legislacoes
complementares;

(..)

Art. 90. Qualquer solicitacdo de alteracdo das leis integrantes do Plano Diretor devera ser
encaminhada ao Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, que emitira parecer
técnico, levando posteriormente a apreciacdo e deliberacdo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM.”



2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO
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Localizac&o geral das solicitagcdes de correcéo de uso do solo

Em muitos casos, as vias estdo, atualmente, zoneadas como ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), porem, estdo em importantes vias de ligacao e,
em poucos, como ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos).




2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Sendo essas as vias:

1) Rua Sao Francisco do Sul (Bairro Vila Floresta ll)

2) Rua Joao Pirola (Bairro Vila Floresta Il)

3) Rua Antonio Pirola (Bairro Vila Floresta Il)

4) Rua Antbnio de Oliveira (Bairro Vila Zuleima)

5) Rua Felipe Colombo (Bairro Vila Zuleima)

6) Rua Luiz Colombo (Bairro Monte Castelo)

7) Rua Edemar Barros (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Francesa)
8) Rua Aurora Pizoni Pirola (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta l)
9) Rua SD-825-144 (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta I)
10) Rua Vergilio Mondardo (Bairro Rio Maina)

11) Rua Carlos Colombo (Bairro Rio Maina)

12) Avenida Catarinense (Bairro Vila Manaus e Cidade Mineira Velha)

13) Rua Frederico Zilli (Bairro Laranjinha e Vila Zuleima)

14) Rua José Vanio Burigo (Bairro Colonial)

15) Rua Manoel Jo&o Batista (Bairro Colonial)

16) Rua Luiz Pirola (Bairro Sao Marcos/Metropol)

17) Rodovia Archimedes Naspolini (Bairro Mina do Toco)

18) Rua Vergilio Conti (Bairro Ana Maria)



2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Usos.

usos OCUPACAO
fndi NOm  gecuQ
Indice de Taxa dE Taxa dti Frontal Afastamento — A
Aproveitame | Ocupagdo  Infiliracd —_ Lote Méx ronia
G nto - 1A -10(%) | o-T(%) Pav. (M) (m)
SETORES T T - Mim. - 1 " VALORDA |
= Permitido Permissivel Proibid | Ba | v | BAS | n4, B Min  (m) o Mdf‘ EMb:s(:;“em Torre (T)  OUTORGA
ZONAS ] - - s (m?) (m?) ONEROSA
HU;  -HCV; - -
’ ’ | . | | (]8}
cie; cown; | HORAN SCI T 1oq0s 3,50 11 70 10,000 42 1/as1 5| 5% Do
zZm24 | Csve; { CsEroa gtan | dem | 2,50 o 25 | 2040| 12,00 | 360 | | M@l 4,00 o | cuB2006/
CSS5(22)40a); 1 cspo 3 aiis 3,002 [1)(41) (4] ' ] SC por m?
CSGRY | 1, UsOs.
-Todos
-HU; -HCH; - . . 1,501
_C20): C3a): . .
ZR12 | HCV:-Cl: - C200 G304 dem 1. 50 25 | 204n| 1200 360 | 0901 5 | 400 H/4
I1. qis / [44) =>1,50
CSVBO0), !

Para tanto, como sé&o vias de ligacao, muitas vezes, essas percorrem mais de
um bairro, sendo vias importantes de ligacédo urbana interligando outras vias
de ligacdo importantes, e que, a 0SSO ver, necessitam dessa correcao da
zona de uso do solo, conforme & conceituado na Lei Complementar n® 095/2012
(Plano Diretor Participativo de Criciima):

“Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacao
de servicos, industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o
residencial, conforme legislacéo especifica, sendo subdividida em:

(.-)



2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao intermunicipais,
permitindo a integracéo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalacbes de
estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). ”

Quanto aos usos esses poderao ser os seguintes na ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos), de acordo com o Anexo 10 e 12 do PD.: Permitidos: -HU; -HCV; -
C1(20); -C2@D; -CSVB; -CSS(2940a); .CSG(23) | -|1. Permissiveis: -HCH; -In; -
C38)(31a): -C4; -CSE112); -12(47) - CSE2 (3),

E necessario observer que a experiéncia dos técnicos municipais
em conceder ou nao a viabilidade de uso do solo, as vezes,
depende de outros fatores, nao somente a tabela de uso do solo, e
muitas das vezes podem ser analizados caso a caso, e justificados
Nnos pareceres técnicos.
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Rua Sao Francisco do Sul

(Bairro Vila Floresta Il)
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2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO
1) Rua Sao Francisco do Sul (Bairro Vila Floresta Il):

Locallzagao da Rua Sao Franmsco do Sul
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Fotos da Rua Sao Francisco do Sul
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Rua Joao Pirola
(Bairro Vila Floresta Il)
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2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

2) Rua Joao Pirola (Bairro Vila Floresta Il):

s ‘ |

Localizacdo da Rua Joao Pirola
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Rua Antdnio Pirola
(Bairro Vila Floresta Il)
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3) Rua Antonio Pirola (Bairro Vila Floresta ll):

) - |

Localizacdo da Rua Antbnio Pirola




2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Fotos da Rua Anténio Pirola
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Rua Antonio de Oliveira
(Bairro Vila Zuleima)




AQO DO ZO

/\

AQ D

S

R ]

oplordesOhveira

Fouel

K
3
|

Gru

11

I
tR=Eugenio dar

I El
efretk

Eu
R

g

QJ i

ARLE

J

BT

‘|:————
oA

ROSSI

1o}
]

=, g
e R
% B |
] L N ,mw
¥y S v | ()
o s

L 0)

- e ()

.’

i 2

Fle Pl

g -

|
i

! .

= =

™ K.
-

e

.' -A-‘1 K }j ]




2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

4) Rua Anténio de Oliveira (Bairro Vila Zuleima):
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S e - o Google Ez
Localizacao da Rua Antonio de Oliveira
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Fotos da Rua Anténio de Oliveira
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Rua Felipe Colombo
(Bairro Vila Zuleima)
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5) Rua Felipe Colombo (Bairro Vila Zuleima):
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Google Earth,

Localizacdo da Rua Felipe Colombo
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Fotos da Rua Felipe Colombo
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Rua Luiz Colombo
(Bairro Monte Castelo)
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2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO
6) Rua Luiz Colombo (Bairro Monte Castelo):

Localizacdo da Rua Luiz Colombo
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Fotos da Rua Luiz Colombo
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Fotos da Rua Luiz Colombo
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Rua Edemar Barros (antigo ramal da RFFSA)
e futuro Anel Viario
(Bairro Vila Francesa)
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7) Rua Edemar Barros igo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Francesa):
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Fotos da Rua Edemar Barros
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Fotos da Rua Edemar Barros
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Rua Aurora Pizoni Pirola
(antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario
(Bairro Vila Floresta |)
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8) Rua Aurora Pizoni Pirola (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta |):
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Rua SD-825-144
(antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario
(Bairro Vila Floresta l)
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9) Rua SD-825-144 (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta I):
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9) Rua SD-825-144 (antigo ramal da RFESA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta |
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Fotos da Rua SD-825-144
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Rua Virgilio Mondardo
(Bairro Rio Maina)
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10) Ru dardo (Bairro Rio Main

Zoneamento atual
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10) Ru do (Bairro Rio Main

Localizacdo da Rua Virgilio Mondardo
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Fotos da Rua Virgilio Mondardo
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Fotos da Rua Virgilio Mondardo
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Rua Carlos Colombo
(Bairro Rio Maina)
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11) Rua Carlos Colombo (Bairro Rio Maina):
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11) Rua Carlos Colombo (Bairro Rio Maina):
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2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Map com a proposta de correcéo do zoneamento do solo para ZM2-4.
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Avenida Catarinense
(Bairro Vila Manaus e Cidade Mineira Velha)
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Mapa com a proposta de correcao do zoneamento c':i;o solo péra ZM2-4.
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Rua Frederico Zilli
(Bairro Laranjinha e Vila Zuleima)
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13) Rua Frederico Zilli (Bairro Laranjinha e Vila Zuleima):
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Localizacao da Rua Frederico Zilli
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Fotos da Rua Frederico Zilli
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Fotos da Rua Frederico Zilli



2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Q?tfg:m .-Ii 1

. RUA'OSMAR GRACI

LA O INIA COI OMBO BOMEANTE

3842

. E .
RUA HORTELA'
v {

\

ap com a proposta de corregdao do zoneamento do solo para ZM2-4.




14

Rua José Vanio Burigo
(Bairro Colonial)
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14) Rua José Vanio Burigo (Bairro Colonial):

Bairro
Colonlal

Localizacao da Rua José Vanio Burigo
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Rua 50:2271129

Mapa com a proposta de cBrregéo do zoneamento do solo para ZM2-4.
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Rua Manoel Joao Batista
(Bairro Colonial)
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15) Rua Manoel Joao Batista (Bairro Colonial):
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15) Rua Manoel Joao Batista (Bairro Colonial):
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Mapa com a propota de cBnegéo do zoneamento do solo para ZM2-4.
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Rua Luiz Pirola
(Bairro Sao Marcos/Metropol)
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16) Rua Luiz Pirola (Bairro S&o Marcos/Metropol):
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16) Rua Luiz Pirola (Bairro S&o Marcos/Metropol):
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Mapa coma proposta de correcéo do zoneamento do solo para ZM2-4.
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Rodovia Archimedes Naspolini

(Bairro Mina do Toco)
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17) Rodovia Archimedes Naspolini (Bairro Mina do Toco):
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Image © 2021 Ma
© 2021




2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

17) Rodovia Archimedes Naspolini (Bairro Mina do Toco):

28°38'55.16"S  49°23'06.45"0 elev




2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Fotos da Rodovia Archimedes Naspolini



2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

o, ut 5518, 6830357 2869
Mapa com a proposta de corre¢cao do zoneamento do solo para ZM2-4.
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Rua Verqilio Conti
(Bairro Ana Maria)
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2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO
18) Rua Verqilio Conti (Bairro Ana Maria):

Centrode £ &
[¥einamento do

Localizacdo da Rua Vergilio Conti






2) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO
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Fotos da Rua Vergilio Conti
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PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 22/07/2021:

ApOs a apresentacao e discussdao 0s Membros da Céamara
Tematica Il, concordaram que deva haver esse controle e
atualizacao das zonas de uso do solo, de acordo com a demanda e
prée-existéncia de usos. Foram sugeridas algumas correcoes
pontuais e tambeém ficou definido que deva haver essa vivéncia na
cidade para futuras correcoes nas zonas de uso do solo.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA - Art. 169

No Processo Administrativo n° 614824 foi apresentada proposta para a
utiizacdo do novo Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma
melhor qualidade arquitetonica na implantacédo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rodovia
Antbnio Justi, n°® 2970, no bairro Universitario, em imoével com area total de
19.816,16 m?, cadastro n® 968432.

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1° da Lei
Complementar n® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei
Complementar n°® 095/2012, quanto ao tamanho do imoével para o
desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde nao foi configurada malha viaria, poderdo ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacéao, taxa de infiltracdo, numero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA - Art. 169

Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) de
acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012.

Mapa de zoneamento




3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA - Art. 169

O imovel situa-se defronte a Rodovia Antbnio Justi, que faz parte do Anel Viario de
Criciima. Possuindo a proximidade de outros eixos viarios de acesso a outros bairros
da cidade. Quanto a caracterizacao urbana, na vizinhanca ha presenca de edificacbes
de uso estudantil, uma Faculdade e uma Universidade, ndo h&a presenca de muitas
residéncias unifamiliares. Ha nas proximidades um centro de eventos.

Todas as vias de acesso sao pavimentadas sendo que as mesmas sao vias importantes
para a circulacao viaria.

Fotos de 2012

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZM2-4.




3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Foram apresentadas as solicitacoes do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 1°, da Lei Complementar n°® 391/2021.

Sendo essas assim apresentadas:
SOLICITACOES:

“A justificativa para alteracdo de numero de pavimentos atualmente (ZM 2-4) por
meio do art. 169 é para melhor aproveitamento do terreno em uma area em
expansao no municipio, onde ha grande procura de moradia por haver universidade,
empresas e escolas no local. A verticalizacao dessa gleba de terra permite que se
ocupe menos o0 solo, garantindo grande area permeavel, boa distancia entre
torres e excelente area de lazer para os condéminos.”

“O acesso se dara pela Rod. Anténio Justi. A Area Verde e a Area de Utilidade
Publica estdo dentro do terreno conforme projeto apresentado.”

“Os demais Parametros Urbanisticos foram respeitados e as areas dos comodos
respeitarao os 9,00 m2 para primeiro dormitorio e 7,00m2 pros demais, pois essa
tipologia de empreendimento se enquadra para analise de faixa 1,5 no programa
Casa Verde e Amarela’



3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

ANTEPROJETO:
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3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Foram apresentados 0s parametros urbanisticos:

AREA TOTAL DO TERRENDO ..ovvvvvnvnns. 21.550,35 M=z
AREA DESMEMBRADA O1(GALPAQ) ....... 1.506,32 M=
AREA NAQO EDIFICANTE (ACESSO) cvevvvne.n.. 430,81 M=
AREA NAO EDIFICANTE (RODOVIA) ..o.v... 1.303,38 M=
AREA REMANESCENTE o'virrereenannnnn, 18.309,84 M=
AREA DE UTILIDADE PUBLICA ....o0vun.. 1.831,74 M=
AREA DO TERREND  oriinteienianannann, 16.478,10 M=
AREA VERDE oot e e 2.449,81 M=
AREA UTIL DO TERRENDO  .ivvvinnnnnnnnn. 14.028,29 M=z
L et e et e e 0,92 (15.173,65 M2)
TAXA DE OCUPAGAD ............ 31.,60% (5.208,37 M2)
INFILTRAGAO (+ A.VERDE) ..... 32,11% (5.291,19 M2)
AREA IMPERMEAVEL vt e 11.186,91 M=z
AREA DE LAZER (APROXIMADA) «evvvrrrrnnen 1.363,71 M=
NUMERDO DE APARTAMENTOS oivvirtirrrnrareanrenenns 300

NUMERDO DE VAGAS RESIDENCIAIS. ..o vevevrennns 300
SALAS COMERICIALIS .ottt et ee e 04
NUMERO DE VAGAS COMERICIAIS .ovverrirneennannns 13




3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

QUADRO DE AREAS - BLOCO 01 (PCD) QUADRO DE AREAS - BLOCO 02 e 03
PAVIMENTO LOCAL | : AREA : | ﬁg‘fj A PAVIMENTO LOCAL | : AREA . | ﬁg‘;ﬁ A
| Computavel no [.A. HNao Computavel no J.Al | Computavel no LA ‘ Néo Computéavel no I'.Al
Vagas de garagem e circ. cobertura 112,88 Vagas de garagem e circ. cobertura 140,24
Vagas de garagem sob pilotis 389,88 Vagas de garagem sob pilotis 389,88
Escada, elevador e dutos 32,04 Escada, elevador e dutos 32,04
TERREO Hall e circulagao 189,22 TERREQO Hall e circulagdo 189,22
TOTAL TERREO | | 724,02 724,02 TOTAL TERREO | 751,38 751,38
Apartamento final 01-02 (60,66 x2)= 121,32 Apartamento final 01-02 (60,66 x2)= 121,32
Apartamento final 03-07-08 (44,58 x3)= 133,74 Apartamento final 03-07-08 (44,58 x3)= 133,74
Apartamento final 04 44,67 Apartamento final 04 49,02
Apartamento final 05 45,48 Apartamento final 05 45,48
PAVIMBENTDPD TIPO|| Apartamento final 06 (PCD) 56,97 PAVIMENTO TIPO|| Apartamento final 06 49,91
Apartamento final 09-10 (45,02 x2) = 90,04 (x 10) Apartamento final 09-10 (45,02 x2) = 90,04
Sacada final 01-02-03-04-05-06-07-08 (2,02 x 10) = 20,20 Sacada final 01-02-03-04-05-06-07-08 (2,02 x 10) = 20,20
Escada, elevador e dufos 40,75 Escada, elevador e dulos 40,75
Circulagdo 60,64 [613,81x10] Circulagdo 60,64 [611,14x10|
[ ToTAL TIPO |[492.22x10= 4.922,20| | 121,59x10= 1.215,90]| 6.138,10 [ TotaL IPO |[489.51x10= 4.895,10|[ 121,63x10= 1.216,30|| 6.111.40
| RESERVATORIO H H ‘ ‘ 37,64 H 37,64 ‘ | RESERVATORIO H H 37,64 H 37,64 ‘
| TOTAL BLOCO H H 4.922,20 ‘ ‘ 1.977,56 H 6.899, 76‘ | TOTAL BLOCO H H 4.895,10 H 2.005,32 H 6.900,42|
QUADRO DE AREAS - GERAL
PAVIMENTO LOCAL | AREA, ‘ aREA
| Computavel no LA ‘ |Nao Computéavel no J,A‘ TOTAL
Guarita 9,60
Lixeira 9,77
Saldo de Festas 96,30
Churrasqueira coletiva 92,00
Centrais de gas (7,98 x2) = 15,96
TERREO Rgservaténo 15,55
Piscina adulto 60,00
Piscina infantil 36,00
BWC piscinas 19,76
Garagens cobertas 2.230,31
Salas comerciais 461,25
[ ToTAL TERREO | 461,25 | 2.586,25 || 304650
‘ BLOCO TIPO A H TOTAL BLOCO TIPO A - PCD (x1) H 4.922,20 H 1.977,56 H 6.899,76 ‘
4.895,10x2)= (2.005,32x2)=
BLOCO TIPO B || TOTAL BLOCO TIPO B (x2 (
2 9.790,20 4.010,64 13.800,84
‘ TOTAL GERAL H ” 15.173,65 ‘ ‘ 8.573,45 H 23.747,10 ‘




3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Perspectivas



3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, com excecao da distribuicdo dos blocos
de apartamentos no terreno, ndo possui tipologia de volume diferenciada para os
edificios, possui uma verticalidade 10 pavimentos (pilotis + dez) havendo vagas de
estacionamento cobertas e descobertas que serao fora das edificacdes. Entre os blocos
ha uma distancia aproximada de 19m. (dezenove metros).

Os pavimentos tipo possuem 10 apartamentos de 02 ou 03 dormitorios, perfazendo um
total de 300 unidades habitacionais, e se considerar 03 moradores por unidade
habitacional serdo 900 moradores.

ApoOs a apresentacdo desse anteprojeto com a multiplicidade de diferentes tipos de
apartamentos, de trés dormitérios e dois dormitérios, a DPU conclui que esse
anteprojeto apresentado se enquadra no novo Art. 169, devido a localizac&o e
tipologia de uso, acreditamos que as solicitacOoes de excepcionalidade séo
passiveis de serem aprovadas para o desenvolvimento do projeto arquitetdénico
definitivo.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0os parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.



3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
guando nao dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios
urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui
liberdade na aprovacao ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacdo prévia do projeto arquitetbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucao do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos em ZM2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 22/07/2021:

ApOs a apresentacao e discussdao 0s Membros da Céamara
Tematica Il deferiram a utilizacdo do Art. 169 para a elaboracao do
projeto arquitetonico de acordo com o anteprojeto apresentado e
localizacao, devendo sequir todos os requisitos legais.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:

VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM

NAO

ABSTENCAO



APRESENTACAO E
VOTACAO DOS
PARECERES
DE
ASSUNTOS REFERENTES
A
CAMARA TEMATICA I

AJUSTES E QUESTOES NECESSARIAS PARA CORRECAO OU INCLUSAO NA
LEI DE PARCELAMENTO



JUSTIFICATIVA:

A nova atualizacédo dessa lei visa compatibilizar acbes de parcelamento
do solo, e foram debatidas em reunides com a Cartoréaria, o
Promotor do Ministério Publico Estadual e os Técnicos da area,
dentre os quais citamos algumas alteracOes que se fazem necessarias,
a saber: reconhecimento das vias existentes anteriormente a 1999
como Zonas de Especial Interesse da Coletividade - ZEICO,
correcao da base de calculo das areas verdes e areas de utilidade
publico; atualizacdo da faixa de dominio das rodovias conforme
Lei Federal; regulacao dos procedimentos para aprovacao de
loteamentos populares; alteracdoes das regras do desdobro;
regulamentacao para aprovacdo dos condominios de unidades
geminadas e Iisoladas; previsao de emissao de certificado de
concluséo de loteamento e condominio; movimentacéo de terras e
regularizacao fundiaria.

OBS: Também serd reencaminhada para a Céamara de Vereadores a
Resolucéo do CDM n° 373, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2020, com o que ja foi
aprovado pelo CDM, com o0s ajustes e atualizacbes necessarias. (vide Ata

dessa reuniao).



TEXTO TEXTO COM A
EXISTENTE SUGESTAO DE
CORRECAO




Art. 2° O parcelamento do solo urbano

sera feito mediante loteamento,
desmembramento, condominio ou
desdobro, observadas as disposicoes

desta lei e da legislacao estadual e federal
pertinentes. (Redacdo dada pela Lel
n® 7521/2019).

(..)

8 3° Nos casos previstos no paragrafo
anterior, é considerado sistema viario
existente quando este arruamento for
anterior ao mapa do Sistema Viario de
1999, ou:

a) Constar de algum parcelamento
existente do solo aprovado até a presente
data na municipalidade, ou;
b) Aquele comprovadamente implantado
nos mapas do sistema viario do municipio,
da Comissao Executiva do Plano de
Carvao Nacional - CEPCAN, do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE ou de outras ...

Art. 2° O parcelamento do solo urbano sera

feito mediante loteamento,
desmembramento, condominio ou
desdobro, observadas as disposicOes desta
lei e da legislacao estadual e federal
pertinentes. (Redacao dada pela Lei
n® 7521/2019).

(..)

§ 3° Nos casos previstos no paragrafo
anterior, é considerado sistema viario
existente quando este arruamento for
anterior ao mapa do Sistema Viario de
1999, ou:

a) Constar de algum parcelamento
existente do solo aprovado até a presente
data na municipalidade, ou;
b) Aquele comprovadamente implantado
nos mapas do sistema viario do municipio,
da Comissao Executiva do Plano de Carvao
Nacional - CEPCAN, do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE ou de

| outras ...



instituicoes oficiais, ou;
c) Constar nas ortofotos oficiais dos anos
de 1957, 1978, 1984 e/ou 1996, assim
declarados pelo setor municipal
competente pelo parcelamento do solo.
(Redacao dada pela Lei n° 7521/2019)

Instituicoes

oficiais, ou;
c) Constar nas ortofotos oficiais dos anos
de 1957, 1978, 1984 e/ou 1996, assim
declarados pelo setor municipal competente
pelo parcelamento do solo. (Redacao dada
pela Lei n® 7521/2019)

§4°, A regularizacao das vias existentes ate
1999, ora reconhecidas como parte do
sistema viario, podera se dar por doacao,
desapropriacéo, permuta, cessao,
transacao ou compensacéo, precedido da
respectiva lei autorizativa, seguida de
escritura publica e posterior registro na
matricula imobiliaria como area afetada
pela respectiva via.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/criciuma/lei-ordinaria/2019/752/7521/lei-ordinaria-n-7521-2019-modifica-as-disposicoes-da-lei-n-6797-de-14-de-outubro-de-2016-que-dispoe-sobre-o-parcelamento-do-solo-no-municipio-de-criciuma-e-da-outras-providencias

(...)

8 5° Considera-se desdobro a divisao, em

unica vez, de lotes servidos de
infraestrutura basica, ocupados ha pelo
menos 05 (cinco) anos anteriores

presente Lei, para constituir outros novos
lotes, sem o objetivo de urbanizacédo, com
matriculas distintas e &rea minima de
125m2 (cento e vinte e cinco metros
guadrados) e testada minima de 5m
(cinco metros), matriculado na
competente  serventia  registral do
municipio, sem implicar na abertura de
novas ruas e logradouros publicos ou no
prolongamento dos j&  existentes.
(Redacao dada pela Lei n® 7521/2019)

(...)
§ 50
§6° Considera-se desdobro a divisao, em
unica vez, de lote, desde que servido de
infraestrutura basica (sistema viario aberto,
redes de agua e energia), ocupado por no

minimo duas construcoes desde
14/10/2011, para fins residenciais,
comercial, servicos ou industrial de

pequeno porte, para constituir 02 (dois)
lotes, sem o0 objetivo de urbanizacdo, com
matriculas distintas, area minima de 125m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e
testada minima de 5m (cinco metros), sem
implicar na abertura de novas ruas e
logradouros publicos ou no prolongamento
dos ja existentes, observadas também as
determinacdes no Codigo de Normas da
Corregedoria Geral de Justica de Santa
Catarina pertinentes a matéria.



https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/criciuma/lei-ordinaria/2019/752/7521/lei-ordinaria-n-7521-2019-modifica-as-disposicoes-da-lei-n-6797-de-14-de-outubro-de-2016-que-dispoe-sobre-o-parcelamento-do-solo-no-municipio-de-criciuma-e-da-outras-providencias

(...)

§ 7° Glebas de qualquer tamanho poderéao
ser parceladas na forma de
desmembramento, entretanto, a area total
do desmembramento para fins residenciais
com aproveitamento do sistema viario
existente podera ter no  maximo
5.400,00m?, respeitando-se 0s tamanhos
minimos de quadra e lote previstos nesta
Lei, sendo que a area excedente aos
5.400,00 m2? sO podera ser parcelada
mediante loteamento ou condominio.

§ 8° Glebas de qualquer tamanho poderéao
ser parceladas na forma de
desmembramento, com aproveitamento do
sistema viario existente, e que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros

publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

§ 99, Para os casos de desmembramento
de area em até dois lotes, o©
desmembramento respeitara 0 sistema
viario existente in loco, bem como area e
medidas da matricula imobiliaria.




§ 8° Excepcionalmente, as glebas oriundas

de desmembramentos poderéao resultar em
areas maiores que 5.400,00m2, porém,
eventuais novos parcelamentos das glebas
remanescentes deverdo ser somente
mediante loteamentos ou condominios.




Art.6°. Somente sera admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos,
guando a area se situar em Zona Urbana
e no maximo a 1000m (mil metros) dos
melhoramentos previstos nos itens |, Il e
I, e no maximo a 2000m (dois mil
metros) dos demais melhoramentos:

(...)

Art.6°. Somente serd admitido o)

parcelamento do solo para fins urbanos,
guando a area se situar em Zona Urbana e
no maximo a 1000m (mil metros) dos
melhoramentos previstos nos itens |, Il e I,
e no maximo a 2000m (dois mil metros), ai
consideradas ambas as distancias a partir
das extremas entre os terrenos, dos demais
melhoramentos:

(...)



Art. 7°. O Chefe do Poder Executivo podera

regulamentar por Decreto quais processos
de Parcelamento do Solo poderao tramitar
exclusivamente no formato digital.



Art. 79,

Art.8°. Independente de outras
disposicOoes legais, o0s loteamentos,
desmembramentos, remembramentos,
desdobros e condominios deverao
obedecer rigorosamente este artigo e
seus INCisos:

(...)

V - Os loteamentos de todos os tipos nao
poderdo ser aprovados sem que O
proprietario da gleba ceda a
municipalidade, sem Onus para esta, a
area necessaria ao sistema viario, e mais
20% (vinte por cento) da area total da(s)
gleba(s) descontadas as areas do
sistema viario e non aedificandus, que
serao destinados, respectivamente: 10%
(dez por cento) para area verde
vegetacao, e de 10% (dez por cento) para
area de Utilidade Publica. (Redacéo dada
pela Lei n° 7521/2019)

Art.8°. Independente de outras disposicoes
legais, os loteamentos, desmembramentos,
remembramentos, desdobros e
condominios deveréo obedecer
rigorosamente este artigo e seus incisos:

(...)

V — Os loteamentos de todos os tipos nao
poderdo ser aprovados sem que O
proprietario da gleba ceda a municipalidade,
sem Onus para esta, a area necessaria ao
sistema viario, e mais:

a) 10% (dez por cento) para area verde
vegetacao (cuja base de calculo € a area
total menos as do sistema viario, areas de
preservacao permanente — APP e non
aedificandus); dessa referida area, até
metade podera estar situada em Area de
Preservacdo de Permanente que esteja ou
seja arborizada mediante projeto a ser
aprovado;



b) 10% (dez por cento) para area de
Utilidade Publica (cuja base de calculo é a
area total menos as do sistema viario, areas
de preservacado permanente — APP e non
aedificandus).



VI - ao longo das redes de alta tenséao e

das ferrovias e dutos sera obrigatoria a
reserva de uma faixa "non aedificandi", de
15 (quinze) metros de cada lado, salvo
maiores  exigéncias da legislacao
especifica.

VI - ao longo das faixas de dominio das
redes de alta tenséo, das ferrovias e dutos,
podera ser solicitada reserva de faixa(s) ou
servidao(6es)pelos orgaos/concessionarias,
gue deverao anuir ou aprovar 0 projeto,
gquando da aprovacao dos respectivos
projetos complementares.



VIl - os parcelamentos situados ao longo

das rodovias federais, estaduais e
municipais, deverao respeitar a faixa de
dominio, conforme exigéncias legais e
pareceres dos oOrgdos competentes;

VIl - os parcelamentos situados ao longo
das rodovias federais e estaduais, deverao
respeitar a faixa non aedificandi (n&o
edificavel), mediante anuéncia dos orgaos
competentes e observada a legislacao
especifica, e com as seguintes larguras
minimas;

a) Rodovia SC 443 entre Cricima e Morro
da Fumaca: minimo de 5 metros no trecho
entre a Rua Oswaldo Pinto da Veiga até o
encontro com a Rua S&o Cristovao, e 15
metros desse encontro até o limite
municipal;

b) Rodovia SC 445 entre Criciima e Igara
(Av. Manoel Delfino de Freitas): minimo de
5 metros no trecho entre a Rua Oswaldo
Pinto da Veiga ate o limite municipal;

c) Rodovia SC 108 entre Cricima e Morro
da Fumaca/Cocal do Sul: minimo de 5
metros do seu inicio até o limite municipal;



d) Rodovia SC 445 entre Criciima e
Sideropolis: minimo de 5 metros no trecho
da rotula da Av. Luiz Lazarim até o viaduto
do Anel Viario, e 15 metros entre viaduto do
Anel Viario até o limite municipal;

e) Rodovia SC 447 entre Criciima e Nova
Veneza: minimo de 5 metros no trecho da
rotula da Av. Luiz Lazarim até Rua Virgilio
Mondardo, e 15 metros da Rua Virgilio
Mondardo ate o limite municipal;

f) Rodovia SC 108 entre Criciima e
Forquilhninha (Rodovia Gabriel Arns). 15
metros no trecho da rétula da Rod. Gov.
Jorge Lacerda até o limite municipal;

g) Rodovia SC 108 entre Criciuma e BR-
101(Rodovia Gov. Jorge Lacerda): minimo
de 5 metros no trecho da rotula da SATC
até a rotula com a Rod. Gabriel Arns, e 15
metros entre a rotula com a Rod. Gabriel
Arns até a BR-101;



h) Rodovia SC 446 entre Nova Veneza e
Forquilhinha no trecho de Cricidma: 15
metros do limite de Forquilhinha até o ponto
de coordenadas N= 6.823.443,3519m E=
649.111,1998m, e minimo de 5 metros no
trecho dessa coordenada até o limite com
Nova Veneza;

1) Em todos os trechos do Anel Viario e da
Via Rapida: 15 metros, com excecéo na Via
Rapida no trecho da Rua Vereador Matias
Ricardo Paz e Rua Linha Trés Ribeirdes,
ambas com suas larguras definidas pelo
Plano Diretor de Criciima,;

j) Rodovia BR-101: 15 metros em todo o
seu trecho.



IX - em nenhum caso os lotes e vias dos
loteamentos  poderao  prejudicar 0
escoamento natural das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas, somente
podendo o0s cursos dagua serem
canalizadas com prévia anuéncia da
municipalidade e do oOrgao competente,
devendo ser observada a cota de
alagamento do relevo natural local para
aprovacao dos parcelamentos a ser
definidas em estudo e fixada por decreto
do Chefe Poder Executivo.

(...)

8 6° As areas de preservacao permanente
as margens dos recursos hidricos
poderdo ser consideradas como area de
verde vegetacao para os fins do inciso V
deste artigo. (Redacéo acrescida pela Lei
n°® 7521/2019)

IX - em nenhum caso os lotes e vias dos

loteamentos poderao prejudicar 0
escoamento natural das aguas nas
respectivas bacias hidrograficas, somente
podendo o0s cursos dagua serem
canalizadas com previa anuéncia da
municipalidade e do o6rgao competente,
devendo ser observada a cota de
alagamento do relevo natural local para
aprovacao dos parcelamentos a ser
definidas em estudo e fixada por decreto do
Chefe Poder Executivo.

(...)

§_6Q
_§:|OQ P | ~ :



§6° As areas publicas (sistema viario, verde
vegetacdo e utilidade publica) devera
totalizar, no minimo, 35% da area total da
gleba, descontada apenas as areas de
preservacao permanente.



Art.17.

Art.18. Os projetos de Iloteamentos, |[Art.18. Os projetos de Iloteamentos,
deverao obedecer as seguintes | deverdo obedecer as seguintes dimensdes:
dimensoes:

(...) (..))

§ 4° Excepcionalmente e mediante
deferimento da comissao responsavel pela
analise/aprovacdo de parcelamento do
solo, as quadras poderdo exceder o
comprimento maximo previsto no inciso V
do §2° do art. 18 desta Lei.




Art22. Aprovado o anteprojeto, para a_

apresentacao do projeto definitivo, o
requerente devera juntar a este, 0S
seguintes elementos:

(...)

Xl - termo de compromisso de caucao.

Art.23. Aprovado o0 anteprojeto, para a
apresentacdo do projeto definitivo, o
requerente devera juntar a este, O0S
seguintes elementos:

(...)

XIll - termo de compromisso de caucao
constando a localizacao e lotes a serem
caucionados, com posterior analise e
aprovacao da municipalidade.



Art34- A aprovacao do desdobro pelo|Art.35. A aprovacdo do desdobro pelo
Municipio esta sujeito a: | Municipio, além da observancia aos arts.
719-A, 719-B e 719-C do Coddigo de
Normas da Corregedoria Geral de Justica
de Santa Catarina, bem como estara
sujeito a:

(...)

Paragrafo Unico. O desdobro respeitara o
sistema viario existente in loco, bem como
area e medidas da matricula imobiliaria.




Art—37 Os condominios por unidades
autdbnomas previstos nos incisos |, lll e IV
do artigo 35 do presente capitulo, deverao
destinar area correspondente a 20% (vinte
por cento) da area condominial para fins
de area verde e de uutilidade publica.
(Redacao dada pela Lei n°® 7521/2019).

§ 1° A area destinada a verde vegetacao,
correspondente a no minimo 10% da area
total da gleba, cuja base de calculo é a
area total menos as areas do sistema
viario e area de preservacao permanente
as margens dos recursos hidricos, devera
estar localizada dentro dos limites da area
condominial e permanecer de posse,
propriedade e cuidados do condominio, e
0os outros 10% destinados de utilidade
publica que devera ser doada fora dos
limites da area condominial, num raio
maximo de 2.000 metros distante do
empreendimento, ou em raio maior, a
depender da localizacao do
embpreendimento e adeauacao das

| Art.

38. Os condominios por unidades
autbnomas previstos nos incisos | a IV do
artigo 35 do presente capitulo, ressalvados
0s casos do §6° do presente artigo, deverao
destinar area correspondente a 20% (vinte
por cento) da area condominial para fins de
area verde e de utilidade publica da
seguinte forma:

§10A4 cad inio-de Cricic



necessidades da municipalidade, e cuja | hecessidades—da—municipatidade,—e—euja
base de calculo é a area total menos as | base—de—calculoe—a—-area—total-menos—as

areas do sistema viario. (Redacdo dada | &reas-de-sistema-viario;-hen-aedificandus—e
pela Lei n° 7521/2019) | APP-

a) 10% (dez por cento) para area verde
vegetacao (cuja base de calculo é a area
total menos as areas do sistema viario,
areas de preservacao permanente e non
aedificandus); dessa referida area, até
metade podera estar situada em Area de
Preservacao de Permanente que esteja ou
seja arborizada mediante projeto a ser
aprovado;

b) 10% (dez por cento) para area de
Utilidade Publica (cuja base de calculo é a
area total menos as do sistema viario,
areas de preservacao permanente — APP e
non aedificandus), que devera estar
localizada fora dos Ilimites da area
condominial, no maximo a 2.000 metros
distante das extremas do empreendimento,




ou em distdncia maior, a depender da
localizacdo do  empreendimento e
adequacao das necessidades da
municipalidade.



§ 5° Onde ja houve parcelamento anterior
com a respectiva doacdo das areas de
utiidade  publica e verde, serao
dispensadas as referidas doacoes.

§6° As areas publicas (sistema viario, verde
vegetacdo e utilidade publica) devera
totalizar, no minimo, 35% da éarea total da
gleba, descontada apenas as areas de
preservacao permanente.

§7° As calcadas dos condominios
informados no inciso IV do art. 35 serao
definidas pelo préprio condominio, nao
cabendo a municipalidade a
analise/aprovacao acerca das mesmas.



Art. 55. Fica autorizada a regularizacao

fundiaria dos parcelamentos de solo
Implantados em desacordo com projeto
aprovado pelo Poder Publico ou sem
autorizacao do mesmo, nos termos da
legislacéo especifica.












Art—58. Aprovado o projeto definitivo do
loteamento, desmembramento ou
remembramento, o loteador devera
protocola-lo no prazo maximo de 01 (um)
ano junto ao registro imobiliario,
acompanhado de toda documentacao
exigida pela Lei Federal, sendo que a
partir deste, prescreve a aprovacao.
(Redacao dada pela Lei n° 7521/2019)

_Art. 56. Aprovado o projeto definitivo do

loteamento, desmembramento ou
remembramento, o0 loteador devera
protocola-lo no prazo maximo de 180 dias
junto ao registro imobiliario, acompanhado
de toda documentacdo exigida pela Lei
Federal, sendo que a partir deste,
prescreve a aprovacao.

Paragrafo—Unico- §1° O projeto do caput
podera ser reaprovado uma unica vez, por
mais 180 dias, e desde que nao alterada a

legislacao vigente.

§2°. O Cartorio de Imoveis, além de todos
as informacoes pertinentes, fara constar as
coordenadas UTM apresentadas na
descricao de perimetro.



| CAPITULO XI
Da Movimentacao de Terras

Art. 58. Todo o movimento de terras, tais
como cortes, escavacdes, aterros e
terraplanagens, serdo precedidos de
projeto  especificos, executado  por
profissional habilitado, constando do
seguinte:

| - planta de situac&o do terreno, indicando
orientacao, edificacbes existentes, cursos
d'agua, confrontantes e demais elementos
fisicos, num raio de 10,00m (dez metros) na
escala minima de 1:500;

Il - planta do(s) terreno(s) com altimetria a
cada 1m (um metro), indicando os
movimentos de terras projetados, em escala
compativel com o projeto;

Il - perfil do(s) terreno(s) indicando os
movimentos de terras projetados, em escala

compativel com as dimensdes do terreno, a

criterio do  Orgdo competente da
municipalidade;



IV - quadro com quantitativos em m3
(metros  cubicos) dos movimentos
projetados na(s) planta(s) do projeto;

V - memorial de calculo de volume dos
cortes;

VI - memorial de calculo de volume dos
aterros.

§1°. O projeto do movimento de terras
devera preceder ao projeto arquitetonico ou
urbanistico, podendo, todavia, integrar-se a
este, desde que sejam atendidas as
determinacbes deste Capitulo para a
autorizacao do servico.

§2° Para movimentacao de terras com
volume de até 150m?3 fica dispensada a
apresentacdo de projeto especifico, sendo
exigido apenas a matricula do imovel,
consulta prévia e o Documento de
Responsabilidade Técnica respectivo.



Art. 59. Na execucéao do preparo do terreno
e escavacao, serao obrigatorias as
seguintes precaucoes:

| - evitar que as terras ou outros materiais
alcancem o passeio, o leito dos logradouros
ou terrenos vizinhos;

Il — caso a movimentacao de terras nao se
dé somente num mesmo terreno, o bota-
fora dos materiais escavados deve ser
realizado conforme projeto a ser
apresentado, que identificara onde e de que
forma sera feito o aterro, nao podendo este
causar quaisquer prejuizos a terceiros;

lll - adocao de providéncias que se facam
necessarias para e estabilidade dos predios
limitrofes;

IV - ndo obstrucdo da canalizacdo publica
ou particular ou curso d'agua, existente no
terreno ou lote vizinho em decorréncia do
movimento de terras.



Art. 60 Os proprietarios dos terrenos ficam

obrigados a fixacao, estabilizacdo ou
sustentacao das respectivas terras por
meio de obras e medidas de precaucao
contra erosoes do solo, desmoronamento e
contra carregamento de terras, materiais,
detritos e lixo para as valas, sarjetas ou
canalizacbes publicas ou particulares e
logradouros publicos.

Art. 61 Os movimentos de terras
observarao ainda o seguinte:

| - oS cortes e aterros nao terao altura
continua superior a 3,00m (trés metros), em
qgualquer ponto, exceto guando
necessariamente comprovados para a
execucao de:

a) subsolos;

b) embasamento com pavimento
exclusivamente destinado a estacionamento
ou guarda de veiculos;

c) obras de contencdo indispensaveis a
seguranca ou a regularizacao de encostas.



Il - aos cortes, corresponderdo patamares
horizontais na proporcéao de 2/1;

lll - quando formarem talude com inclinacéo
menor ou igual ao natural correspondente
ao tipo de solo, podera ser dispensado o
escoramento, devendo possuir cobertura
vegetal;

IV - quando formarem talude com
Inclinacao maior  que 0 natural
correspondente ao tipo de solo, devera
possuir contencdo com obras de
engenharia;

V - em nenhum caso 0s cortes e aterros
ficarao a descoberto;

VI - sera obrigatorio a execucdo de
canaletas ou drenos na base dos cortes e
nos limites dos patamares.




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1ll = NA REUNIAO DE 22/07/2021:

Apds a apresentacao e discussdao 0s Membros da Camara
Tematica Ill aprovaram o texto com as atualizacdes na Lei de
Parcelamento do Solo de acordo com as necessidades levantadas
em reunidao com o Promotor do Ministério Publico de SC e a Sra.
Cartoraria.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:

VOCE CONCORDA COM AS CORRECOES NECESSARIAS NO TEXTO DA
LEl DE PARCELAMENTO DO SOLO E O PARECER DA CAMARA
TEMATICA Ill ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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