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1) REUNIAO DA CAMARA TEMATICA DA POLITICA E HIERARQUIA DO SISTEMA
VIARIO E DA MOBILIDADE — CDM EM 22/09/2021:

Composicdo da Camara Temética IV, sendo esses: COMPOSICAO DA CAMARA
TEMATICA IV: 03 Representantes do Poder Publico; 01 Representante dos Servicos
Publicos Estaduais; 01 Representante dos Setores Empresariais; 01 Representante das
Categorias Profissionais; 01 Representante das Categorias Académicas e de Pesquisa;
01 Representante de ONGs; 01 Representante das Associacbes de Bairros; 03
Representantes das Regibes Administrativas; 01 Representante da Sociedade Civil.

Assuntos tratados nessa reuniao:

A) Edital n° 271/PMC - prevé a contratacdo de empresa para o desenvolvimento do
Plano de Mobilidade Urbana, ficara aberto até o dia 18/10/2021, quando sera
escolhida a empresa para essa execucao desse plano.

O que prevé o plano: I. PLANO DE COMUNICACAO E PARTICIPACAO SOCIAL; II.
DIAGNOSTICO E PROGNOSTICO:; Ill. PLANO DIRETOR DE MOBILIDADE
URBANA: IV. PLANO DE IMPLANTACAO, GESTAO E MONITORAMENTO; V.
MINUTA DO PROJETO DE LEI.



B) Foram ainda respondidas 0s questionamentos relativos ao sistema de transporte
publico, sua nova concessao, o impacto da Pandemia na utilizacdao do sistema e o
surgimento de ilegalidades com outros modais, como o transporte clandestino feito
pelas vans e o uso do UBER de maneira fora do aplicativo. Citou-se as questdes
educacionais como principal meio de resolver esses problemas no futuro e a
comodidade dos outros sistemas de transporte, principalmente o individual. Foi
discutido também as modificacdes do estacionamento rotativo, com sua terceirizagao,
porém com a manutencdo dos monitores, por uma questdo social e a adocao de
“parquimetros”.

C) Ficou definido a pauta da proxima reunido, que sera a discussdo com relacado ao
transito na regiao central da cidade e sendo possivel, sera feito o convite da DTT ao Sr.
Eng. Alexandre Zum, de Sao Paulo, responsavel pelo estudo de transito do Santa Vita
Saude Center. Essa reuniao podera ser presencial ou digital



LEITURA DA PAUTA




Aprovacao da Ata da reuniao anterior,;

Apresentacao e votacao dos pareceres de
processos administrativos referentes a Camara
Tematica ll.



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR




Ll - T I L FTI E S B Y

IATA 0772021

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR. PARTICIPATIVO DE CRICIUMA — consulta dos assuntos “gp line”

09.09.2021

Az pito horas do dia nove, do més de setembro do ano de dois mil e vinte e wm, foi
dizponibilizado pot um periodo de uma zemana o Linke:
hitps-//forms gle/jdoNMLAGObVnedOn®, pelo propo de Whatsdpp & por e-mail, para a
visualizagio dos assuntos relativos a pauta dessa reunifo, e abaixo de cada video explicativo,
havia a possibilidade dos membros fazerem a votagdo, sendo assim definido: (sim, ndo ou
abstengdo) e/ou descreverem sua opinido a respeito do assunto tratado, utilizou-se o software
Google Fgrms, como fora essa 2 metodologia realizada nas Gltimas reunides. O periodo de
verificagio da apresentacdo, videos e votagdo foi das 8h do dia 09/09/2021 até as 8h do dia
16/09/2021. Nessa apresentagdo, por meio dos videos, houve a preccupacio para que a estrutura
da reunido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a mesma seguiu a mesma metodologia
das reuniBes presenciais: Abertura e Informes: 1) REUNIAO DA CAMARA TEMATICA
IV - POLITICA E HIERARQUILA DO SIST. VIARIOQ E DA MOBILIDADE: Agendaremos
com 05 membros da Cimara Tematica IV do CDM uma reunifo, ainda no més de
setembro, em data e horirio a ser definido posteriormente, aos membros que ja fazem
parte dessa Cimara Tematica. 1) Indeferimento da Liminar solicitada pelo MPSC,
quante a distincia minima de 5m das construgdes da margem do Rio Criciima, como
proposto pelo Estudo Socio Ambiental do Rio Criciuma. Em seguida foram apresentadas as
pautas dessa reunido: Aprovacio da Ata da reuniio anterior, Apresentacio e votacio dos
pareceres de processos administrativos referentes a Cimara Tematica I e Apresentacio
e votacio dos pareceres de assuntos referentes a Cimara Tematica ITL. Quanto ac 1°
assunto da pauta: Aprovagio da ata da dltima reunifio do CDM no dia 03082021 —
12/08/2021, houve a seguinte votagio: 54 sim; 00 nio; 05 abstencdes, portanto, aprovada.
Apods deu-se inicio ao 2° assunto da pauta referente & Apresentacio e votagio dos pareceres
de processos administratives referentes a Cimara Tematica IT: 1) Processo N° 614823 —
CONSTRUFASE CONSTRUCAOQ CIVIL LTDA — Art. 169: No Processo Administrativo
n® 614823 foi apresentada a primeira proposta para a utilizagio do novo Art 169, da Lei
Complementar N* 093/2012, para uma melhor qualidade arquiteténica na implantacio do
empreendimento proposto. A localizagfo do anteprojeto deste empreendimento sitia-se na Rua
Virginia da Luz Bemarda, s/n°, no bairro Santo Antdnio, oz imdveis possuem area total de
aproximadamente 38.998 36m?, cadastro n® 1014437 e n® 1005232, A apresentacio desse
anteprojeto esta de acordo com o Art. 1%, da Lei Complementar n® 391/2021, que da nova
redagdo ao Art 169, da Lei Complementar n® 0952012, quanto ao tamanho do imdvel para o
desenvolvimento do anteprojeto. “Art J69. Em glebas, a partiv de J0.000m* (dez mil metros
quadrados) onde ndo ocorren parcelomento do solo e onds nio foi configurada malha vidria,
poderdo ser liberades empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, hidice
de aproveitmnents, taxa de ocupacdo, tia de byfiltragdo, nimero de pavimentos, recup fromtal
¢ gitstamentc diferentss dos pardmetros wrbanisticos basicos estabelacidos neste Plano
Dirator.” Este imovel localiza-se na zona de vso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. O imovel situa-se defronte a Rua
Virginia da Luz Bernarda, que & uma via ainda com muitos imoveis vazios, nas proximidades
ha loteamentos residenciais unifamiliares, hd vm Onico condominio multifemiliar de
edificagdes de até (4 (quatro) pavimentos. Nio foi apresentado para este imdvel um anteprojeto
utilizando-se o3 parimetros das zonas de uso ZR1-2. Foram apresentadas as solicitagBes do
requerente quanto a excepcionalizacio dos pardmetros urbanisticos, conforme o §1°, do At 1°,

da Lei Complementar n® 391/2021. que da nova redagdo ao Art. 169, da Lei Complementar n®
093/2012: Sendo essas assim  apresentadas: SOLICITACOES: “A justificativa para
alteracio do mimero de pavimentos por meio do art. 169 nessa gleba de terra € para
melhor aproveitamente do terrenc em uma drea em expansie no municipio. A
verticalizacio permite que se ocupe menos o selo, garantinde grande drea permeavel, boa
distéincia entre torres e excelente irea de lazer para os condémines.” “O acesse se dara
pela Rua Virginea da Luz Bernarda. A Area Verde de 10% esti dentro do terreno
projetade e a Area de Utilidade Piblica sera deoada no perimetro priximo ao
empreendimento.” “0s demais Parimetros Urbanisticos foram respeitados e as dreas dos
cimodos respeitardo os 9,00 m? para primeiro dormitdrio e 7,00m? pros demais, pois essa
tipologia de empreendimento se enquadra para analize de faixa 1,5 no programa Casa
Verde & Amarela” Verficamos, que este anteprojeto arquitetdnmico, com excegdo da
distribuigdo dos blocos de apartamentos no terreno, porém poderia ser resolvido de forma mais
organica, ndo possui tipologia de volume diferenciada para oz edificios, possm uma
verticalidade 11 pavimentos (térreo + dez) ndo ha vagas de estacionamento cobertas e todas s8o
descobertas fora das edificagdes. Entre os blocos ha uma grande distancia. Os pavimentos tipo,
a partir do térreo, possuem 10 apartamentos de 02 ou 03 dormitdrios, perfazendo um total de
300 unidades habitacionais, e se considerar 03 moradores por unidade habitacional serfio 900
moradores. Apds a apresentacdo desse anteprojeto com a multiplicidade de diferentes tipos de
apartamentos, de trés dormitérios e dois dormitdrios, ha consideragbes para a ndo aprovagio do
anteprojeto apresentado, uma diz respeito a existéneia de apartamentos no pavimento térreo, o
que a nosso ver causa problemas aos futuros moradores. Quira consideragdo € que devido a
existéncia de ampla faixa verde, a implantagio do empreendimento deveria ser melhor locado,
zem a necessidade de a primeira torre estar defronte a Fua Virginea da Luz Bernarda e a outra
torre estd muito proxima da gleba vizinha Devera rearranjar os estacionamentos permeados as
areas arborizadas. Quanto ao nimero de pavimentos, pensamos ser exagerado o nimero de 11
pavimentos nessa localizacdo e vizinhanga. A DPU conclui que esse anteprojeto aprezentado
ainda nio se enquadra no novo Art. 169, devido aos motivos acima elencados, acreditamos
que as solicitacdes de excepcionalidade deverio ser melhor pensadas. Informamos que o se
no anteprojeto forem aprovados os parémetros uwbanisticos especificos pelo Conselho, o
interesszado submetera o projeto a aprovagio do érgdo de analize de projetos, que devera fazer
a andlise normalmente, excepcionalizando apenas os pardmetros solicitados e aprovados pelo
CDM e as demais disposighes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for
indeferido na Camara tematica II. o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento
ao intereszado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da
Cémara Temdtica II ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ac plendrio.
Independentemente de aprovagio pele Conselho, o projeto deverd atender o codigo de obras, a
legislagio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacte de Vizinhanca — EIV quando nfo
dispensada pela Lei Complementar n® 221/2017. Como ndo houve parcelamento anterior
devera haver a respectiva doacdo das areas de utilidade publica e verde, nio sendo possivel
dispensar as referidas doagbes. Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste
artign, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetGmicos, foncionais, estéticos, plisticos e
conceituais, o CDM possui liberdade na aprovagio ou nio dos referidos anteprojetos. O
requerente devera obter a aprovacio prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho
em até 02(dois) anos da data da Resolugdo do CDM, sendo que, apds este prazo, poderd a
critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho. A contrapartida para
aprovagdo do anteprojeto previsto neste artigo. serd calculada conforme valores abaixo,
podendo ser paga através de obras de interesse piblico pelo empreendedor, ou pagamento ac
Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentos em ZR2-4 sera pago 2,0% do
CUB/SC por metre quadrado computivel dos pavimentos que excederem o permitide pelo
Anexo X do Plano Diretor. PARECER DA CAMARA TEMATICA IT- NA REUNIAO DE
22/07/2021: Apds a apresentacio e discussio os Membros da Cimara Tematica IT
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indeferiram a proposta apresentada seguindo as consideracdes da DPU e solicitaram
também gue metade das vagas para automaoveis sejam cobertas. Consideragdes para a nio
aprovacio do anteprojeto apresentado, uma diz respeito a existéncia de apartamentos no
pavimento térreo, ¢ gue a nosso ver causa problemas aos futures moradores. Outra
consideracio é que devide a existéncia de ampla faixa verde, a implantacio do
empreendimento deveria ser melhor locado, sem a necessidade de a primeira torre estar
defronte 4 Rua Virginea da Luz Bernarda e a outra torre esti muito proxima da gleba
vizinha. Devera rearranjar os estacionamentos permeados as dreas arborizadas. Quanto
a0 nimero de pavimentos, pensamos ser exagerado ¢ nimero de 11 pavimentos nessa
localizacdo e vizinhanca, Para essa reunido houve a apresentacio de uma segunda proposta
de anteprojeto, que prevé a implantacio de 04 blocos de apartamentos, de 08 pavimentos com
pilotis no térreo, area de lazer para os conddminos entre oz blocos e estacionamentos. Serdo 10
apartamentos por pavimento, somando no total 320 apartamentos. com uma populagdo prevista
de moradores, considerando-se 03 por apartamento, um total de 960 moradores. Foram
apresentados o Quadro de Pardmetros Urbanisticos, quadro de areas dos blocos e quadro geral.
Foram também apresentadas as perspectivas com ambientacio do futuro empreendimento.
Apds a apresentacio desse segundo anteprojeto com a multiplicidade de diferentes tipos de
apartamentos, de trés dormitorios e dots dormitorios, e a implantacio de forma mais ortogonal
dos blocos, concentrando a érea de lazer nd espago central, acreditamos gque houve um avango
em relagdo ao primeiro anteprojeto apresentado. Cabe destacar que o condominio também
ficard responsavel pela manutengio das dreas de APP e Verdes no empreendimento. o que
aumentard em muite as opgdes de lazer. A utilizagdo dos pilotis no pavimento térrec traz uma
melhora na qualidade do empreendimento, pois ndo haverd apartamentos no térreo. Houve um
aumento nos afastamentos da gleba vizinha e da propria rua. E o mimero de pavimentos estd
mais ajustado ao local. A DPT conclui que esse anteprojeto apresentado pode se enguadrar
no novo Art. 169, devido aos motives acima elencados. Informamos que o se no anteprojete
forem aprovados os parimetroz urbanisticos especificos pelo Conselho, o interesszado
submeterd o projeto a aprovagio do orgdo de analise de projetos, que devera fazer a andlize
normalmente, excepcionalizando apenas os pardmetros solicitados e aprovados pelo CDM e as
demais disposigbes especificas deste artigo. Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na
Camara tematica [I. o Secretario Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado,
cabendo a este optar por eventual alteracio do anteprojeto e nova andlise da Cimara Tematica
II ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto a0 plenario. Independentemente de aprovagio
pelo Conselho, o projeto deverd atender o codigo de obras, a legislagio ambiental pertinente,
além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando ndo dispensada pela Lei
Complementar n® 221/2017. Reforcamos a informacio de que ndo houve parcelamento
anterior. portanto devera haver a respectiva doacio das areas de utilidade publica e verde.
ndo sendo possivel dispensar as referidas doagBes. Devido a excepeionalidade dos projetos que
fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos,
plasticos e conceituaiz, o CDM possui liberdade na aprovagio ow ndo dos referidos anteprojetos.
O requerente devera obter 2 aprovacio prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo Conselho
em até 02(dois) anos da data da Resolugio do CDM, zendo que, apds este prazo. podera a
critéric do interessado ser reanalizado e regprovado pelo Conselho. A contrapartida para
aprovagao do anteprojete previsto neste artigo, sera calculada conforme valores abaixo,
podendo ser paga através de obras de interesse piblico pelo empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: [ — Para empreendimentos em ZR2-4 sera pago 2,0% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permitido pele
Anexo X do Plano Diretor. (Nesse cazo o empreendimento para ser possivel sua analise naquele
local fez uso dz zona de uso do solo ZR2-4). Foi encaminhado este processo 4 Cimara Temadtica
de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio e parecer, a ser
apresentado  posteriormente a0 Conselho de  Desenvolvimento Municipal. Apds a
apresentacdo dessa segunda proposta os Membros da Cimara Tematica IT do CDM
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aprovou a utilizacio do Art. 169 e da Lei Complementar n® 391/2021, que di nova redacio
ao Art. 169, para do desenvolvimento do projete arquitetdnico a ser encaminhado a
Prefeitura, ze for aprovado pelo CDM de acordo com o quérum necessirio para essa
aprovagao. Em seguida foi solicitada a votagio pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votagEo: 53 sim; 05 nie; 01 abstencio. Houve uma consideragio no formulirio de votagio:
“Fica o questionamento gquanio aos acessos ao empreendimento, item mportante levando
em consideragdo a populacdoe agrupada ” Denis Asszis da Silva. Portanto, foi deferida a
utiliza¢do da Lei Complementar n® 391/2021, que di nova redacio ao Art. 169, da Lei
Complementar n°® 0952012, para a elaboracio do projeto arguitetdnico sitnado na Rua
Virginia da Luz Bernarda, s/n°, no bairro Santo Anténio, em imdéveis com area total de
aproximadamente 35.998,36m?, cadastro n® 1014437 e n® 1005252, de acordo com o ultimo
anteprojeto apresentado conforme Processo Administrative n® 614823, devendo seguir
todos os requisitos legais. 2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAQ DE MORADORES
DA QUARTA LINHA: A Associagio de Moradores do Bairro 4° Linha, solicita avaliag3o da
pozsibilidade de redugiio da faixa de dominio atual da Fodovia Luiz Rosso, em toda a spa
extensdo, para passar de 30m (cinguenta metros) para 35m (trinta e cinco metros). Informam
que esza previsdo de farxa de dominio & muito grande e vem inviabilizando construgdes ao
longo da mesma A antiga lipagio entre a Rua Desembargador Pedro Silva e a BR-101,
conhecida como Rota dos Imigrantes, foi substituida ainda na década de 1960, por uma via de
melhor eometria. sua primeira denominacdo era Rodovia Sesquicentenario, nomeada pela Lei
n° 921 de 24/11/1972. Em 13/09/1976, pela Lei n® 1. 288, de 13/09/1976, essa rodovia, recém
pavimentada em asfalto, foi renomeada como Rodovia Luiz Rosso. Nessa nova Lei ndo havia
a informagdo de largura vidria da rodovia, a qual deveria estar definida em mapa da época.
Como primeiro registro encontrado da largura vidria, verificamos o mapa do Plano Diretor de
1984, que traz a largura do trecho no bairro S#ic Luiz. Que informa a largura entre a Av. Santos
Dumont e a Linha Trés Ribeirfes como sendo 30m (trinta metros) e mais 7,50 (sete metros e
cinquenta centimetros) para ambos os lados como faixa non gegificandl, ou seja, 45m (quarenta
e citico metros) de largura. E apos a linha Trés Ribeirdes essa largura passa a ser de 35m (trinta
e cinco metros), sendo 20m (vinte metros) e mais 7,50m (zete metros e cinguenta centimetros)
para ambos oz lados como faixa non gedificandl. Nao foi encontrado nenhum outro mapa com
larguras até a BR-101. Ji no mapa do Plano Diretor de 1999, sdo observadas az seguintes
larguras viarias: Do trevo do bairro 830 Luiz até a rotula do bairro 1* Linha, foi definida a
largura Gnica de 33m (trinta e cinco metros) e da rotula do bairro 1° Linha até a BR-101 alarsura
& de 50m (cinguenta metros). Essas larguras 530 as atuais no Plano Diretor de 2012 (Lei
Complementar n® 093/2012). Para a verificacio da exizténcia dessa previsio de larguras vidrias,
foram avaliados por meio da imagem atual em diferentes pontos, se com o passar dos anos
howve a concretizacdo dessas larguras viarias ja estabelecidas. Foram apresentadas as imagens
com a largura existente em diferentes pontos. Apés a verificacio da situagio existente quanto
aos limites vidrios da Rodovia Luiz Rosso, nos trechos de 35m e de 30m, ficou evidenciado que
a definigdo das larguras viarias em 1999 e mantidaz em 2012 foram respeitadas para novos
empreendimentos e loteamentos. Ocorre que, agueles lotes e/ou construgBes mais antigas, ou
construidas de forma irregular, estio dentro das faixas de dominio. tanto no trecho com largura
de 35m quanto na largura de 30m da rodovia. Ha situages em que essa largura deve ser revista,
em nossa opinido, nas dreas entre o bairre 1* Linha ao bairro Morroe Estevdo e na drea
central do bairro Quarta Linha, que poderia ser reduzido de 50m para 35m. Por fim
sugerimos também o perfil vidrio de via (rodovia) com 30m e a sugestio de inclusic de ciclovia
no perfil existente das vias de 35m. Como conclusio pensamos que a Rodovia Luiz Fosso, se
executada na forma desses perfis vidrios, no futuro, devera ser caracterizada como uma grande
avenida, que liza a Fua Desembargader Pedro Silva com até a rodovia BR-101. Em trechos ja
urbanizados terd sua largura de 35m e em trechos mais livres, com a possibilidade de
unplantagdo fitura de empresas, indOstrias, loteamentos e/ou condominios, com a largura de
30m. Apos a apresentacdo e discussdo de outras alternativas dessa proposta de reducio
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da largura viiria os Membros da Cimara Tematica IT do CDM aprovaram que possa ser
reduzida a largura de 30m para 35m no trecho entre o bairro 1* Linha ao bairro Morro
Estevio e na area central do bairro Quarta Linha até a BR-101, permanecendo os demais
trechos com a largura de S0m, conforme imagem explicativa no mapa a ser apresentada
ao CDM em reunido futura. Em seguida foi solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e
apds a votagio houve as seguintes consideracBes: "Penso gue seria melhor manter o final
depois da 4L inha até a BRIOT em 30 m.” Clodenir Cesar Michels: “J. Os refornos sugeridos
nas propostas sdo compativels para veiculos maiores? 2. Cabe também salieniar que nos nos:
encontro com Anel Vidrio e'ou outra ligagdo que por ventura ocorrd, wma simples rotaiéria
ndo atenderia com qfastamento de 35 m. Uma vez qus a réfula padrio adotada tem 40-44
metros de didimetro desconsiderando os passeios, calgadar e ciclovias caso haja. Se a opgdo
Jor por algas/obras de arte, as dreas de influéncia sdo ainda maiores. Fica aqui a ressalva
sobre o5 enconiros das vias estruturantes (més) com o alargamento sugerids.” Rodrigo M.
Goplagte, “Tndependentemente da largura do afasioments, a futura avenida deve fer o mesmo
n° de pistas de rolaments em toda a suaq extensdo, para evitar gargalos no future” Marcio
Zanuz: A proposta apresentada de reducdoe da largura de 50m para 35m no trecho entre
o bairre 1° Linha ao bairreo Morre Estevio e na area central do bairre Quarta Linha até
a BR-101, permanecendo os demais trechos com a largura de 50m, conforme imagem
explicativa no mapa, teve a seguinte votacio: 53 sim; 01 nio; 05 abstencdes. Portanto, foi
aprovada. 3) Processo N? 617243 — L.CS ARQUITETURA E URBANISMO LTDA: No
Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizagdo do novo Art. 169, da Lei
Complementar N° 095/2012. A localizagio do anteprojeto deste empreendimento situa-se na
Fua Yerzinie Conti ezquina com a Rua 1721, no bairmo Ana Maria, em imdvel com drea total
de 11.781,00 m*, cadastro n® 30087. Ressaltamos que houve uma abertura vidria, cortando o
imdvel original sendo que a érea resultante para ccupagio desse empreendimento & de
5.128.54m*. A apresentagfio desse anteprojeto estd de acordo com o Art 1° da Lei
Complementar n® 391/2021, que dd nova redagiio ao Art. 169, da Lei Complementar n®
095/2012, quanto ao tamanho do imével para o desenvolvimento do anteprojeto. “Arf J60-4.
Em glebas ou lotes acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados), onde ja foi parcelado,
poderdo ser liberados empreendimentos imobilidrios verticais diferenciados, com usas, indice
de aproveilamento, taxa de ocupagdo, tava de infiltracdo, nimero de pavimentos, recuo frontal
& gfastamento diferentss dos pardmetros wrbanisticos basicos estabelecidos meste FPlano
Dirstor.” Este imovel localiza-ze na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012_ E segundo a Lei do PD: " At
142 Zownas Residenciais (ZR). desfinadas ao wso residencial exclusive e mdo exchoivo,
complementade pelo use comercial nio atacadista, prestacdo de servigos, ndiistrias de
Pequens porte e cufros usos permitidos e permissivels, definidos no Anexo 100 Tabela dos
Fardmetros de Uro e Ocupagdo do Sele Mumicipal, sendo subdividida em:(. )T - Zona
Residencial 2 (ZR2): cavacteriza-se pelas condigdes fisicas favordveis 4 ocupagdo, com
dispenibilidade de infraestritura urbana, permitinde wna média dersidade populacional
integrada ds atividades de comércio e servigos. " Porém, ha previsio de corregio dessa zona
de uso do solo, sendo que ao longo da Bua Vergilio Conti o zoneamento serd ZW2-4 (zona
mista 2 —4 pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo a Lei do
PD.:" Art 143 Zonas Mistas (ZM): destinada ao wso miste e diverso de natureza comercial,
presiagio de servigos, mdisirias de médio porle e oufros usos compativeis, folerdveis e
admissivels comeo o residencial, conforme lagislagdo especifica, sendo subdividida em: () IT -
Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aes ebros de ligagdo termmicipais,
permitinds a integragdo dos diversos uses: comercial, industrial nie poluente e instalacdes de
estabelecimento de apoio ds ZI (Zonas Industriais). " O mmovel situz-se defronte a Rua Vergilio
Conti, que fara a ligacio dz Fua Miguel Patricio de Souza até o bairro Cristo Fedentor. Essa
via passa por diferentes zonas de uso do solo, que vio do uso industrial, misto e ZEIS, ha uma
mistura de uzos do zolo e atividades comerciais, prestadoras de servico e residenciaiz. Todas as
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vias de acesso s3o pavimentadas sendo que as mesmas s3o vias importantes para a circulagio
vidria. N3o foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parmetros das
zonas de uso ZR2-4 ou ZM2-4. Foram apresentadas as solicitacdes do requerente quanto a
excepcionalizacio dos pardmetros urbanisticos, conforme o §1° do Art 2% da Lei
Complementar n® 391/2021, que di nova redagdc ao Art 169, da Lei Complementar n°
093/2012: “§1°% Para aprovagdo de anteprojeto deste artige, o interessado deverd submeter
ao grgdo de planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente
quais parimetros urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada
um deles.”™ Sendo essas assim zpresentadas: SOLICITACOES: “Proposta gue altere os
parimetros de verticalidade estabelecidos pelo zoneamento do local do projeto, para
viahilizar a execucdo da edificacdo.” “Solicitamos a aprovacio do projeto para utilizarmos
o art.169, apenas para verticalizacio do edificio, permitindo a execucgio de 13 pavimentos
totais na gleba especificada em projeto, pois de acorde com o quadro de Areas em anexo,
dos parimetros construtivos, tanto as areas dos compartimentos, como a irea permitida
pelo indice de aproveitamento, como a taxa de infiltracio e taxa de ocupacio, estio dentro
do permitide, a intencdo de utilizacio do art.169 é apenas para a verticalidade, aumentar
o nimerc de pavimentos estabelecido pelo zoneamento.” ANTEPROJETO: Segundo o
requerente: “Trata-se da execugdo de um condominio residencial, sito nesta cidade, com acesso
principal para 2 Foa 1721, e maiz uma zala comercial com frente para a Fua Yerzinio Conti no
bairro Ana Maria na cidade de Criciima. No projeto, temos a proposta de um edificio
residencial com 13 pavimentos, divididos em: Pavimento térreo com pilotis disponibilizando
zaldo de festas, espago de coworking, hall de entrada com 2 elevadores, box privativos para as
vnidades residenciais e mais garagens cobertas, na drea externa ao pilotis estio distribuidos pelo
entorno do condominio, as dreas de convivéncia, como drea esportiva, playground, petplace, e
academia ao ar livre, além de vagas descobertas para atender todos os usuarios. Pavimento tipo
com & apartamentos por andar, sendo todos com 2 dormitorios e um banheiro, todas as unidades
disponibilizam de sacadas com churrasqueira, sdo 12 pavimentos tipo, totalizando 96 unidades
habitacionais. Sala comercial medindo 255,00 m*® para disponibilizar e trazer comercio para o
local. Na disposigdo que se formou a implantacio do condominio, nos permite trabalhar com a
arborizagio do condominio, promovendo ambientes de qualidade, como estagdes de estar,
distribuidos dentro do condominio.” Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, possui
tipologia de volume diferenciada para o edificio, em contraste com a vizinhanca, possui
uma verticalidade 13 pavimentos (pilotis + doze) havendo vagas de estacionamento cobertas e
descobertas que serdo fora da edificagio. Quanto a drea de lazer do condominio, essa apresenta
ser satisfatoria, porém ndo muito grande. Mas ha vanas atividades de lazer para os foturos
moradores. Os pavimentos tipo possuem 08 apartamentos de 02 dormitorios, perfazendo um
total de 96 unidades habitacionais, e s considerar 03 moradores por unidade habitacional serdo
288 moradores. Apresenta edificagio comercial defronte para a Bua Vergilio Conti, como
vocagdo comercial dessa mua Apds a apresentacio desse anteprojeto com a multiplicidade de
ns0, a DPU conclui que esse anteprojeto apresentado se enquadra no novo Art. 169, devido
a localizacdo e tipologia de uso, acreditamos gue a solicitacdo de excepcionalidade é
passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto arquitetdnico definitivo.
Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os pardmetros urbanisticos especificos
pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovagio do drgdo de andlise de projetos,
que devera fazer a anédlise normalmente, excepcionalizando apenas os pardqmetros solicitados e
aprovados pelo CDM e as demais disposighes especificas deste artigo. Nos casos em que o
anteprojeto for indeferido na Camara tematica I, o Secretério Executivo do CDM mformara do
indeferimento ac interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto & nova
analize da CAmarz Tematica II ou solicitar 0 encaminhamento do anteprojete ac plenario.
Independentemente de aprovagdo pele Conselho, o projeto deverd atender o codigo de obras, a
legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV quando nio
dispensada pela Lei Complementar n® 221/2017. Como & houve parcelamento anterior
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(desmembramento) ndo deverd haver a respectiva doacio das dreas de utilidade pablica e
verde, sendo possivel dispensar as referidas doagtes. Devido a excepeionalidade dos projetos
que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, m‘qmbetﬂmcos funcionais,
estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui liberdade na aprovagio ou nio dos referidos
anteprojetos. O requerente devera obter a aprovagio prévia do projeto arguitetdnico aprovado
pelo Conszelho em até 02(dois) anos da data da Resolugio do CDM, sendo que, apds este prazo,
poderd a critério do interessado ser reanalizado e geaprovade pelo Conselho. A contrapartida
para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artige, serd calculada conforme valores abaixo,
podendo ser paga através de obras de interesse piblico pele empreendedor, ou pagamento ao
Fundo especifico a ser criado por lei: [ —Para empreendimentos “futuro™ em ZM2-4 sera pago
2,084 do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excedsrem o permitido
pelo Anexo X do Planc Diretor. Encaminhamos este processo & Cimara Temébtica de
acompanhzmento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimente Municipal Apds a
apresentacio dessa proposta os Membros da Cimara Tematica IT do CDM aprovaram a
utilizacio do Art. 169 e da Lei Complementar n® 391/2011, que da nova redacio ao Art.
169, com a necessidade de adotar as vagas de estacionamento cobertas. E deverad ser
comunicado o requerente se aceita essa sugestio para do desenvolvimento do projeto
arquitetdnico ser encaminhado a Prefeitura, posteriormente se for aprovado pelo CDM
de acordo com o guérum necessiario para essa aprovacdo. Em seguida foi solicitada a
votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votag3o: 56 sim; 02 ndo; 01 abstencio.
Portanto, foi deferida a utilizacio da Lei Complementar n® 391/2021, que da nova redacio
ao Art. 169, da Lei Complementar n” 095/2012, para a elaboracio do projeto argquitetdnico
situade na Rua Yerginip Conti esquina com a Rua 1721, no bairro Ana Maria, em imovel
com area total de 11.781,00 m?, cadastro n® I0087; conforme solicitacio do Processo
Administrative n® 614823; de acorde com o iltime anteprojeto apresentado, com a
necessidade de adotar as vagas de estacionamento cobertas, devendo seguir todos os
requisitos legais. 4) Processo N® 617312 — RUBENS SERGIO SALFER: O requerente
solicita a correglic do zoneamento do solo em imdvel localizado na Rodovia Otavio Dasspler.
cadastro a1 994918, matricula n® 118158, O imdvel estd localizado na zona de uso do solo ZI-
2 (zoma industrial -2) e de acordo com a Lei Complementar n® 093/2012 esza zona & assim
concettuada: “Art J44. Zonas Industriais (ZI); destinadas ao wso industrial de grande porte e
de potencial poluidor, de acordo com as orientagles dos érgdos piiblicos fiscalizadores do
meio ambiente, complementads com o wse de servigos e comercial, relacionadss 4 afividade
indusirial, sendo permissivels usos residenciais atrelados aos usos industriais, subdividida em:
() I - Zona Industrial 2 (Z12): zona gue peln sua localizagdo comtigua d infrasstrufura
axistente, d drea urbanizads e de boa acessibilidade, permite a concentragio de indiistriar de
médio e grande porte com baixo ou médio potencial poluidor, confbrme legislacdo especifica
de drgdos de meio ambiente. O requerente solicita a medificagio de zoneamento do solo em
zua gleba, para ser possivel a implantacio de condominio residencial unifamiliar, para tanto,
solicita que a mesma deveria ser classificada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos)
defronte ao Anel Viario e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) no interior da gleba.
Considera que o imovel & extremante com a Sociedade Fecreativa MQ@, e nas
proximidades ja ha cinco condominios residenciais. Informa também, que o atual imdvel fez
parte de wma “matricula m3e”, onde ja houve a corregio do zoneamento de uso do solo. Quanto
a caracterizagdo urbana daquela regifo, a mesma apresenta atividades de caracteristicas mistas,
defronte a rodovia 8C 108 e Red. Otavio Dassoler. com a presenca de atividades residenciads,
comerciais, servigos e industriaiz. As rodovias sdo importantes eixos de ligacio viaria entre a
as diferentes regides da cidade e a outros municipios, portanto aonde se priorizou a fitura
implantag3o das atividades industriais. O crescimento urbano daquela regidio, com o passar dos
anos foi registrando um aumento na implantacdo de condominios residenciais. Atvalmente
existem trés dois 4 implantados, um em implantagdo e dods firturos. Como a existéncia do anel
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viario (parte da Rodovia Otavio Dazsgler) j2 vem se caracterizando com a implantacdo da
atividade industrial, acreditamos que as dreas reservadas para essas atividades devam ser
mantidaz, e a principio, que as implantagdes de condominios residenciais devam ser destinadas
a extensas dreas vazias mais fora das rodovias, aonde o zoneamento do solo ja permite. Como
j& houve a aprovagdo da Resclucio n® 352, de 08/10/2020, que aprovou a corregdo da zona de
uso do sole do imdével vizinho, de ZI-2 para ZM2-4 e ZR1-2 (Lei Complementar n° 366/2020),
por conta de questSes ambientais e a localizagdo do imovel do requerente proximo ao Clube
Eecreativo e de residéncias unifamiliares, pensamos que esse imdvel poderia ter sua zona de
uzo do sole corrigida. Por outro lado, a existéncia de indostrias nas proximidades, a vocagio do
Anel Viario em ser um emxo industrial, e as caracteristicas fisicas do imé&vel (que poderia receber
mais de wm galpio industrial), pesam contra a corregio deste zoneamento de uso do solo nesze
imovel Portanto a DPU — Divis3o de Planejamento Urbano, a principio defere a
corregdo/modificacio de zoneamento do solo para este imével requenido, pois ao sen lado ja
houve essa corregiio de zoneamento de uso do solo, e o empreendimento a ser executado possa
incorporar a gleba do requerente, {4 gue 2 mesma nio possui condicionantes ambientais (cursos
d’dgua). Encaminhamos este processo 3 Cimara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussio e parecer. Esse processo deverd ser
encaminhado ac Conselho de Desenvolvimento Municipal — CMDE, em reunific proxima,
para discussdo e parecer, a ser anexado a ata deste conselho. Posteriormente todos oz pareceres
deverdo ser encaminhados ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, para
deliberacdo final Apés a apresentacio e discussdo dessa solicitacdo de correcio do
zoneamento do solo, foi solicitada a votacio aos Membros da Cimara Temitica I1, sendo
que a mesma foi aprovada, para ser possivel a correcio do zoneamento de uso do solo de
Z1-2 para ZM2-4 € ZR1-1 na gleba do requerente, houve um voto contrario. Foi discutido
e sugerido qgue a gleba do solicitante poderia fazer parte do empreendimento cadastro n®
994919, Essa solicitacdo ainda sera apresentada ac CMDE verificacio de parecer e ac
CDM para votacde final. PARECER DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO CMDE — NA REUNIAO DFE 26/08/2021: Apds a apresentacio e discussio
dessa solicitacdo de corregido do zoneamento do solo, houve muita discussio dos membros
do CMDE guando a redugio das areas zoneadas como ZI-2 ao longo do Anel Viario, que
se liberada nessa area a correcdo do Toneamento, isso criaria um efeito cascata, ou seja,
todos os outros imdveis laterais teriam esse direito dessa correcdo. Foi proposta duas
votacdes: 1° de s6 considerar a correcio de zoneamento, € como resultado a proposta foi
indeferida pela maioria dos participantes nessa reunido (houve 09 votos contrarios e 01
abstenciio), om seja, permaneceria como ZFI-2. 2* de se considerar gue o imdvel do
requerente seja incorporade no projete de condominio do imével cadastro n® 994919, &
que no imdével do requerente seja executada uma faixa de vegetacio para a Rodovia do
Anel Vidrio e para o imével cadastro n® 994920, Nio permitido o acesso de veiculos para
a rodovia. Colocada em votaciio a 27 proposta foi deferida pela totalidade dos membros
presentes na reuniio, para a correcio do zoneamento conforme proposta 2% Esza
solicitagdo ainda sera apresentada para CDM para votaciio final. Apds a apresentagio
desza solicitacdo e as votagdes ocorridas na Camara Tematica IT e no CMDE, foi solicitada a
votagdo para os membros do CDM, houve as seguintes consideragBes no formulario de votago:

“"Deveria ser apresemtads ww mapa da sugestdo para melhor emtendimento da 2° proposta ™
Clodenir Cesar Michels: e "Concorde desde que sefa wnificado com o imdvel lateral ja
modificado, e sem acesse ac ansl de conforno vidrio.” André Luiz Santiago de Castro. Por
fim, o resultade da votacido foi o seguinte: 51 sim; 06 nio; 02 abstencdes, ou seja, a
correcio do zoneamento de uso do sole de ZI-2 para ZM2-4 e ZR1-1 na gleba do
requerente, Processo N° 617312, para execucdo de projeto de condominio horizontal de
edificacdes unifamiliares, gue devera considerar que o imdvel do requerente seja
incorporade no projeto de condominio horizontal de edificacdes unifamiliares do imavel
cadastro n® 994919, e que no imovel do requerente seja executada uma faixa de vegetacio
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para a Rodovia do Anel Vidrio e para o imével cadastro n° 994920, Niio permitido o acesso
de veiculos para a redovia. Quanto ac 3° assunto da panta referente 23 Cimara Tematica ITI
sendo esses: 1) PROPOSTA DE LEI DE INSTITUICAQ DE LOTEAMENTOS DE
ACESS0 CONTROLADO NA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO: “LEI N°
IOOONN, de XX de XO0OKKN de 2021 Aerescenta o art. 23-4 e o5 §§ 17 ¢ 2° do art. 48,
ambos da Lei XXXXXXX de XX de XXXX de 2021, ¢ dd outras providéncias. O PREFEITO
MUNICIPAL DE CRICTUMA. Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a
Camara Municipal aproveu ¢ en sanciono a presente Lei: Art.1° Fica incluide o art. 23-
A da Lei n.” XXXXX de XXX de XXXX de 2021, com a seguinte redacdo: Art. 23-A. Fica
autorizadoe no Municipio de Criciima, nos termos do §8° do artigo 2° da Lei Federal n*
6.766/79, a instituicio de loteamentos de acesso controlade. §1°. O controle de acesso
referide no caput podera ser feito de forma fisica ou virtual. §2° O controle de acesso
devera ser realizado por associacio de proprietirios/moradores. Havendo mais de uma
associacdo de proprietarios/moradores do loteamento interessada em fazer o controle de
acesso, este competira aquela de malor representatividade. 53° As associacdes de
proprietarios/moradores poderio executar atividades de monitoramento e seguranca
privada, além de prestar apoio, em carater complementar, as atividades de manutencio
dos espacos pablicos no interior do loteamento. §4° Independentemente de prévia
associacio, os beneficidrios das atividades executadas por associacdez de
proprietarios/moradores deverdo custear, de forma cotizada, as despesas havidas por
estas para seguranca, conservacio, manutenciio e disciplina de utilizacio e convivéncia
visande a valorizacio dos imdveis que compdem o empreendimento, nos termos do
paragrafo anico do artigo 36-A da Lei n® 6.766/79. Art.2°. Ficam criados os §§ 1° e 2° do
art. 48 da Lei n.” XXXXX de XXX de XXXX de 2021, com a seguinte redacdo: Art. 48 (...)
§1° O caput deste artigo nio se aplica nos condominios de unidades autdnomas
constituidos por lotes e dreas comuns com caracteristicas de habitacdo unifamiliar
referidos no inciso IV do artige 36 desta Lei. §2° Na aprovacio de condominios de
unidades autinomas constituidos por lotes e areas comuns com caracteristicas de
habitacio unifamiliar referidos no incise IV do artigo 36 desta Lei, nio sera exigida a
apresentacio de projeto de construcio das respectivas unidades autdnomas, cabendo os
conddminos a apresentacic e o licenciamento dos seus respectivos projetos de
implantacio das unidades autinomas, nos termos autorizados em lei. Art.3". Esta Lei
entra em vigor na data de sua publicacdo. Art.4". Revogam-se as disposicdes em
contrario.” JUSTIFICATIVA: As alteracSes vizam criar a figura do Loteamento de Acesso
Controlado e excepcionalizar oz condominios de lotes do capurf do art. 48 NEo ha na Lei
municipal n® 3303000 qualquer mencio a figura dos loteamentos de acesso controlado. A
figura dos loteamentos de acesso controlado € uma realidade no urbanismo contemporineo,
especialmente considerando a sepuranca de seus moradores. A regulamentacio ora proposta
visa, portanto, viabilizar a implantacdo deste tipo de solugio urbanistica, preconizando algumas
previsdes importantes acerca do uso de ferramentas de tecnologia de informacio e comunicacio
para o controle do aceszo, a necessidade de esse controle ser executado por associagio de
proprietirios e moradores & a possibilidade da execugfio de atividades de apoio aos servigos
piiblicos no loteamento. Por outro lado, ha que se excepeionalizar os condomindos de lotes do
art. 48 {4 que neste caso as casas sE0 construidas posteriormente por seus respectivos
proprietirios. Diante do exposto, solicito & Vossa Exceléncia encaminhamento da matéria aos
nobres vereadores para andlize e votagdo, em regime de urgéneia, nos termos do art. 34, da Led
Organica Municipal, em 05.07.90. Apés a apresentaciio e discussio os Membros da Cimara
Temaitica III aprovaram o texto desse Projeto de Lei Apos a apresentacio dessa
solicitacdo e o parecer da Cimara Tematica ITI, foi solicitada a votagdo pelos membros
do CDML e houve a seguinte votacio, havendo uma consideracdo: “Eu jd morei em um
loteamento com ersas cavacteristicas. Crelo que tem chance de fancionar bem, mas hd wma
dupla iluzdo: do morador, que acha que mora em um condominio ¢ por vezes fica frustrado
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gquando hd wma ligagdo vidria que "abre" o loteamenio, e da associagiio, gue ndo tem
regulameniada a cobranga da contribui¢do e, principalmente, das penalidades que pode impor
aos inadimplentes, dependsndo exclusivamente da boa vontads dos moradores. Por is50, o mais
importante é fer atengdo no momento de autorizar esses loteamentos, pois o entorno faz foda a
diferenca ” Marcio Zangz: Por fim, o resultado da votagio foi o seguinte: 56 sim: 03 nio;
00 abstencdes. Portanto, o CDM aprovou o texto com a minuta do projeto de Lei. 2)
PROPOSTA DE LEI QUE DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAOQ DAS MARGENS
CANALIZADAS DO LEITO DO RIQ CRICTUMA: “LET N XXXXXX, de XX de
XXXXXYX de 2021. Dispde sobre o use ¢ ecupagde das margens canalizadas do leito do Rio
Crictitma, e dd outras providéncias. O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA. Faco
saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Cimara Municipal aprovou e eu
sanciono a presente Lei: Art. 1°. Fica instituido pela presente Lei e seu anexo o regramento
urbanistico, ambiental e sanitirio para o uso e ocupacio do solo nas margens canalizadas,
tubuladas ou drenadas de Rie Criciima, com base nos estudos técnicos apresentados no
Diagnastico Socicambiental do Rio Criciima aprovado pela Lei Municipal n.® 7.604 de 12
de dezembro de 2019. Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, os trechos do Rio Criciima
canalizados em segdo aberta ou fechada, tubulados ou drenados sdo considerados cursos
d’agua nio naturais, nos termos do inciso I'V do art. 119-C da Lei Estadual n.” 14.675/09
(Cédizo Estadual do Meio Ambiente), razio pela qual zuas margens sio definidaz como
faixas sanitarias, portanto, nio sendo consideradas dreas de preservacio permanente
(APP). Art. 2°. A presente Lei visa ordenar o pleno desenvolvimento das funcies sociais
da propriedade ¢ da cidade, garantinde o bem-estar de seus habitantes, bem como a
protecio ambiental e o desenvolvimento sustentivel. Art. 3°. As referidas faixas sanitarias
que margeiam os trechos do Rio Criciima canalizados, tubulades ou drenados, deverie
ser no minimo de 5 m (cinco metros), visande garantir a manutencio das mesmas. Art. 4°,
As edificacies construidas até a 22 de julho de 2008, nos termos do Art. 122-D da Lei
Estadual 14.675/2009, poderdo ser regularizadas, desde que nio oferecam risco a vida e
integridade das pessoas. Parigrafo Unice. E obrigatéria a destinacio dos residuos
sanitirios a rede de esgotamento sanitirio, onde houver, ou tratamento e destinacio a
rede pluvial. Art. 5°. Para as demais margens do Rio Criciima que nio tubulados,
canalizados ou de drenagem, aplica-se o inciso I do art. 4° da Lei Federal 12.651/2012. Art.
6°. E Anexo da presente Lei o Diagnéstico Socioambiental do Rio Crichima, aprovade
pela Lei Municipal n.” 7.604 de 12 de dezembro de 2019. Art. 7°. Ficam revogadas
eventuais disposicies em contraric. Art. 8°. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacio.” JUSTIFICATIVA: Tzl projeto se da com baze no Diagnostico Socio Ambiental
do Ric Cricidma, jd aprovado pela Lei Municipal n.® 7.604 de 12 de dezembro de 2019, e que
viza exclusivamente regulamentar a3 margens do Rio Criciima que ja estejam canalizadas,
tubuladas e/ou drenadas, que, de acordo com o Codigo Ambiental Estadual, s3o tratados como
cursos d'dgua ndo naturais, € que por isto, s8o margeados por Faixa Sanitiria. Assim, visa a
presente regulamentar tais trechos, autorizando a regulanzacio das edificagtes construidas até
22/07/2008 (de acordo com a Lei Estadual 14.673/2009), bem como autorizando outras novas,
desde que resguardada a seguranga das pessoas e do meio ambiente. Apds a apresentacio
dessa solicitacdo e o parecer da Cimara Temaitica IIL foi solicitada a votacde pelos
membros do CDM, e houve a seguinte votacio: 48 sim; 04 ndo; 07 abstencoes. Portanto,
o CDM aprovou o texto com a minuta do projeto de Lei. Deve ser registrado nesza ata que
houve a participagdo na votagde de 59 (Cinguenta e nove) membros do CDM. Apds a
apresentacio de todos oz aszuntos e votagbes foi agradecida a participagiic dos membros nesse
processo de apresentacio e votagdo digital. Eu, Giuliano Elizs Colossi, lavrel a presente Ata,
que depois de lida e aprovada, serd, caso possivel, por todos os presentes assinada em futura
reunido.




VOCE CONCORDA COM A APROVACAO DA ATA DA ULTIMA REUNIAO DO CDM
DE 09/09/20217:

SIM NAO ABSTENCAO




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
DE
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I




3
« o+
R e v
/ “ : y
./
—— \ . / g
==Y / 7 A = i
- - f
3 N ! AT
\ o Gy
AV
X
’ & LS F
i Y ‘“‘
. ,
J 7 3 .
, R R i
! e TR
0 AN . 0
P C ‘Ji,
L PR BT
A w -
#0 4 [
Mk e |
P j ] |
7 ¥ [
o 4 ; % .77
« M‘ AR T
; _ W ety
Z A i
/[ Y o 4
/ X 0 o
/ gl -
/ “ - »
/ o - AT ﬁ ST 1
ik

Google Eart

Image © 2021 Maxar Iechiologies:

B




1) Processo N° 617477 - GABRIEL BRESSAN PEREIRA

O imodvel, no qual sera desenvolvido projeto de loteamento, esta localizado na zona de
uso do solo ZRU (zona rururbana), de acordo com a Lei Complementar n® 393/2021,
gue foi aprovada de acordo com a Resolucao do CDM n° 358/2020:

RESOLUCAO N° 358, DE 08 DE OUTUBRO DE 2020

Deferir, a correcdo do zoneamento do solo da ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial)
para ZRU (zona rururbana), na regido do bairro Demboski e neste zoneamento também
a modificacdo de alguns parametros urbanisticos, sendo estes: area dos lotes que
passariam de 2.500m2 para 450m2 no minimo, além da alteracdo dos seguintes
parametros urbanisticos: Testada=15m; Lote minimo=450m2, maximo=10.000mz2; Recuo
Frontal=4,00m; Afastamento= h/4=21,50m. Além de corrigir 0 zoneamento do solo entre a
Rua S&o Cristovao e a SC (Criciuma-Morro da Fumaca) que passaria a ser ZM2-4
(zona mista 2 — 4 pavimentos). Como registrado em Ata na reuniao do CDM de
08/10/2020.

LC 393/2021
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LEI COMPLEMENTAR N° 393, de 14 de abril de 2021.
Corrige 0 zoneamento do solo nas areas que especifica e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA.

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Cadmara Municipal aprovou e eu sanciono a presente Lei Complementar:

Art.1°- Fica aprovada a Resolugdo n® 358/2020, do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, corrigindo o zoneamento do solo da
ZAA (Zona Agropecudria e Agroindustrial) para ZRU (Zona Rururbana), na regido do bairro Demboski e neste zoneamento também a
modificacdo de alguns pardmetros urbanisticos, sendo estes: drea dos lotes que passariam de 2.5000m* para 450m* no minimo, além da
alteracdo dos seguintes pardmetros urbanisticos: Testada=15m; Lote minimo=450m° maximo=10.000m% Recuo Frontal=4,00m;
Afastamento=h/4=1,50m. Além de corrigir o zoneamento do solo entre a Rua S3o Cristovao e a SC (Criciima-Morro da Fumaca) que
passaria a ser ZM2-4 (Zona Mista 2-4 pavimentos), como registrado em Ata na reunido do CDM de 08/10/2020.

Art.2°- A resolucdo supracitada passa a fazer parte integrante da presente Lei, na forma de anexo.

Art.3°- Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacao.

Art4°- Revogam-se as disposicdes em contrario.

Pacoc Municipal Marcos Rovaris, 14 de abril de 2021.
CLESIO SALVARO
Prefeito Municipal de Criciima

WVAGNER ESPINDOLA RODRIGUES
Secretario Geral

ACSFY/erm.
PLC-EXE 13/2021 - Autoria: Clésio Salvaro
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Mapa de zoneamento

O requerente informa que segundo pesquisas de mercado feitas desde meados do ano
de 2019, antes da aquisicao dos imoveis, a Rua Sao Cristovao se tornou um vetor de
crescimento para a cidade de Criciima com a execucao da pavimentacao asfaltica.

O imovel foi adquirido e colocou-se em pratica o desenvolvimento do projeto e estudo
de mercado para o publico alvo.
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Os resultados mostraram que o local seria ideal para imoveis de média e baixa renda,
onde, levando em consideragcao as pesquisas de potenciais imoveis a serem edificados
no local, 450 m2 seriam terrenos grandes, onde essa faixa de renda costuma construir
imoveis de 50-60-70m2. Tem-se interesse de diversificar tamanhos e também oferecer
Imdveis nessa metragem, mas que nao fossem 0s menores.

Acompanhando o pré-projeto e as imagens de inspiracao, a incorporadora tem intencao
de entregar o loteamento com as areas de utilidade publica equipadas e ainda fornecer
manutencao por um periodo ainda a ser definido conforme viabilidade financeira e
parceria com a prefeitura.

Algumas caracteristicas basicas e obrigatorias ja consolidadas no projeto:
pavimentacao asfaltica, drenagem, rede elétrica, rede de agua e esgoto, meio fio de
concreto, protecao das areas de interesse ambiental e espacos verdes e de utilidade
publica.

Alguns diferenciais que gostariamos de executar, visando aumentar a qualidade das
areas publicas, dessa forma melhorando também a qualidade dos loteamentos de toda
a regiao e principalmente a qualidade de vida das pessoas, sao:

- Ciclovia;
- Trilhas para pedestres;
- Academia ao ar livre;
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- Quadra de Beach Tennis;

- Pet Place;

- Playground,;

- Horta comunitaria;

- Projeto de Arborizacdo desenvolvida com espécies nativas frutiferas e flores;
- Portal de entrada,;

- Local de arte (escultura ou grafite);

- lluminacéo da area de utilidade publica e etc...

Para entregar um loteamento com esses diferenciais, 0 que se tem bastante interesse
por parte da incorporadora, os calculos de viabilidade mostram que seria muito
importante a reducdo da metragem minima do terreno, desta forma, pede-se que seja
discutida as possiveis possibilidades.

Destaca-se que a frente dos terrenos, na Rua Sao Cristbvao o zoneamento (ZM 2-4) ja
permite uma menor metragem.

O requerente apresenta a proposta de utilizacao da gleba com o desenvolvimento do
loteamento, conforme imagens abaixo:



AREA IRMAO
/3

ey

(:-

IR A Heid s G0 QY OV ALY - OLNAWYALOT VXIVE VINY1d

[

| DEEEE)S
W

Hﬂ

i

i i

i

i
=
JJ

JL

T

EEREE| AEOROROEE

i

—

NI

[N | RNRCRERACEE

\|||||||\|_|_: [l
;? ﬁ

i
N
N

QUADRO GERAL DE AREAS:

| VIAS E AREA LOTEAVEL

| AREA DO TERRENO | 162.488.71 m? | 100% |
| AREA PRESERVACAQ PERMANENTE | 14.643,47m? | 9.01% |
| AREA DE APROVEITAMENTO | 147.845,22m? [90.99% |
| SISTEMA VIARIO | 36.441,65 m? | 24,64%
| AREA VERDE | 5.601,25 m? | 5.02% |
| AREA UTILIDADE PUBLICA | 11.149,93 m? [10,008%]
| AREA LOTEAVEL | 94.652,39 m* | 58,25% |
LEGENDA CORES:

| | AREA VERDE |

[___[aPP. |

| lcICLOVIA |

| |PRACAS - UTILIDADE PUBLICA |

| |AREA IGREJA |

| [AREA IRMAO |

| |

| |

| CASAS EUNICE




1) Processo N° 617477 - GABRIEL BRESSAN PEREIRA

E informa:

“As areas de utilidade publica do loteamento serdo destinadas em duas pracas centrais.
As mesmas serao contempladas com diversos usos e equipamentos como: Espaco pet,
quadras poliesportivas, academia ao ar livre, playground, espacos de estar e convivio,
contemplacao e horta coletiva.
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Para dar mais conforto e seguranca aos moradores, a proposta conta com uma ciclovia de dois
fluxos - ida e volta - que percorre toda a extensdo da via principal, totalizando 950 metros de

ciclovia.

IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIVA.
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Os 10% da metragem do terreno destinados a area verde, serao
distribuidos em (5%) APP, e o restante em areas de plantio e
contemplacao, e também em miolos de quadras conformados por
pracas lineares com passeios para uso comum dos moradores. ”
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Apesar do esfor¢o para a apresentacao das areas publicas com equipamentos urbanos
ja instalados, a questéo principal dessa ocupacao diz respeito do tamanho dos lotes,
gue fora definido em Lei especifica, uma vez que no passado nao poderia haver esse
tipo de loteamento nesse zoneamento.

A DPU é pelo indeferimento da reduc&o do tamanho desses lotes nesse zoneamento de
uso do solo.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/09/2021:

Apoés a apresentacao da solicitacdo do requerente a Camara Tematica
Il indeferiu o pedido de modificacao da dimensao minima dos terrenos
de 450m2 para 360m2 no minimo nesse zoneamento, devendo o
projeto de loteamento prever as dimensdes minimas da legislacao

atual.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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O requerente solicita a correcdo do zoneamento do solo em imoével (gleba) localizado
entre a Av. das Lagoas e a Rua dos Bem Te Vis e Rua Dr. Jairo Frank, cadastro n°
709141, matricula n® 123.557. Possui 194.574,71mz,
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O imovel esta localizado na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012; e dentro da Z-APA do
Morro Cechinel, estd na ZOE (Zona de Ocupacédo Extensiva) e ZCB (Zona de
Conservacao da Biodiversidade) de acordo com a (Lei n° 7.607/2019). Essas zonas de
uso do solo sdao assim conceituadas:

“Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo,
complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servigos, industrias de pequeno
porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos Parametros de
Uso e Ocupacao do Solo Municipal, sendo subdividida em:

| - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condicdes fisicas com restricdes a ocupacao e
disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa densidade
populacional, integrada as atividades de comércio e servi¢cos, ndao conflitantes com 0 uso
residencial, mediante analise do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e
consulta a populacéo, respeitando as caracteristicas urbanas locais.” LC n°® 095/2012.

E,

Art. 13 As regulamentacdes especificas que norteardo 0 uso e ocupacao da area de protecao
ambiental estdo delineadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo), a ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e Camara
de Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do Poder Executivo. Lei n® 7.607/2019.
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Tabela do anexo 10:

VALOR DA
QUTORGA
ONEROSA

Recuperacdo
ambiental;

Pesquisa
Cientifica;
Manejo
Florestal
Sustentavel;

Atividades
necessarias a
manutencao/am
pliacio da
MORRO Infraestrutura
CECHINEL presente (data 0163
ZCB de publicacdo « Construcéo de 2058
do Plano de edificacdes; 02157
Zonade Manejo) na area exceto as (Lei -
Connormio quando nao destinadas 20 uso Compleme élg
Biodiversida incidir em permissivel 015 | 0,252 10 %.': 90 _ 25,00 2.000 _ mentar | 15,00 _ 215 _
de supressdo da 1TH032021 n“;&s 0
vegetacdo e )
quando ocupar « Supressio de 1?;113;20
apenas a area vegetacdo,
ja antropizada;

Alividades de
baixo impacto
ambiental
relacionada a
contemplacdo
dos recursos
naturais e a
atividades de
educa
ambiental.

Atividad
turisticas e de
SErvinns e
COI'IS{I'UE
relacionadas a
estas
atividades.

Atividades de
telecomunicaco
ese
construgdes
relacionadas a
estas
atividades.

« reformas e
ampliagdes de
edificactes
existentes e HU.
(57).
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VALOR DA
OMNEROSA

Todos o5 demais Hi4

Agricultura, usos 015 | 0,257 30 7o 2500 | 2.000 02 400 =

i
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Uma grade parcela do referido terreno ja teve sua zona de uso do solo alterado pelo
CDM, e aprovado por intermédio da LC n°® 113 de 13/10/2014.

Segundo o requerente: “Na época iriamos empreender um loteamento, mas
infelizmente ndo conseguimos implantar devido a forte resisténcia dos moradores do
loteamento vizinho Monte Verde.” Isso porque o loteamento teria inGmeros lotes e 0s
moradores vizinhos reclamaram na PMC e FAMCRI.

Atualmente, o requerente tem interesse de empreender um condominio fechado e
gostaria de requerer a alteracdo do zoneamento do restante do terreno de ZCB — Zona
da Conservacao da Biodiversidade e ZOE — Zona de Ocupacao Extensiva, retirando-o
da Z-APA do Morro Cechinel, e estabelecendo um unico zoneamento para todo o
empreendimento, ou seja, ZR 1-2, mesmo Zoneamento alterado em 2014.

O requerente apresenta as seguintes justificativas para a correcao desse atual
zoneamento na Z-APA, transcritas abaixo:
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1.

3.

“Todo o entorno ja € ZR 1-2 e este Conselho ja aprovou varias alteracbes para ZR 1-
2 nessa regiao, uma no nosso terreno (LC n°® 113 de 13/10/2014), outras duas ao
lado do nosso terreno (LC n° 196 de 14/12/2016 e LC n° 301 de 30/11/2018) e
principalmente no terreno contiguo ao que estamos requerendo agora (LC n° 246 de
01/12/2017).

Para um condominio fechado é importante ter uma regra Unica, 0 regimento interno.
Se tivermos 03 zoneamentos diferenciados no mesmo empreendimento iSSO se
tornaria impossivel. Como mais de 70% da gleba esta no zoneamento ZR 1-2,
entendemos que seria mais logico toda a gleba ficar nesse zoneamento.

A area que esta dentro do mapa da Z-APA do Morro Cechinel, nunca foi area de
conservacao da biodiversidade, ela sempre foi um descampado e ja utilizamos como
fazenda e a regido mais alta como plantacdo de cana de acuUcar para alimentar o
gado, vide imagens antigas anexas conseguidas no Google Earth e outras do nosso
arquivo particular.

Portanto, entendemos que esta area seria passivel de alteracdo como tantas outras
areas ja alteradas no nosso entorno e que, junto com outras areas, estavam
equivocadamente dentro dos mapas das Z-APAs e corretamente ajustadas por este
conselho.”



2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL

Lembramos, que segundo a propria Lei n® 7.607/2019, que instituiu o plano de manejo
dessa Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA poderiam ser corrigidos, conforme seu
Art. 15:

“As linhas de zoneamento dentro das APA poderao ser corrigidas, apos apresentacao de estudo
técnico que justifique a solicitacdo de correcédo, a qual devera ser apresentada e aprovada pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa.”

A partir dessa solicitacao buscamos informagdes no mapa multifinalitario do Cadastro e
em mapas tematicos antigos (revisdo do Plano Diretor - 2005) e atuais (plano de
manejo da Z-APA — 2019).
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Nesse mapa €&  possivel
observar quatro cursos d'agua,
sendo que essas areas ja se
configurardo como APPs (areas
de preservacao permanente),
sendo mais restritivas do que
na Z-APA.

Porem, na apresentacdo do
Levantamento Planialtimétrico
foram observadas duas &areas
de APPs.
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Nos estudos realizados para a elaboracdo do atual Plano Diretor, foram elaborados
diversos mapas tematicos, para serem referéncia na delimitacdo das zonas de uso do
solo. Apresentamos 0 mapa da vegetacao existente:

v ‘w " LEGENDA

Vegetagdo Secundéria em Estdgio Avangado
Vegetago Secundédria em Estégio Médio

Vegetagdo Secunddria em Estagio Inicial

Agroecossistema

Eucalipto

Bananeira +
Pastagem

Rejeito com Eucalipto

Reabilitagdo com Herbdceas
Pinus

BER-HE=201

Mapa da vegetacao - 2005
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E apresentamos também o mapa de restricbes ambientais, de acordo coa legislacéo

=y

ambiental na época:

? -
eV M
’ - :.‘

4
1

BN Faixa de DomfTnio de Rios e Cérregos — Faixa de DomfTnio de SOFeth

Mapa de restricoes

B Faixa de Domfnio do Rio Sangdo — Faixa de Dominio de 50 metrfos ambientais

I Declividade Acima de 45%
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Ja com a aprovacao da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), e a
consequente necessidade de elaboracao dos Planos de Manejo das Z-APAs, foram
elaborados novos levantamentos que tinham por objetivo a definicdo efetiva dos limites
dessas zonas de uso do solo.

Um dos mapas apresentados foi o de areas restritivas, que identificam as nascentes, 0s
cursos d"agua e as inclinacdes nos morros.

Figura 59 - Areas de Preservacido Permanente e areas néo edificantes na APA Morro Cechinel,
Criciima - SC.
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Mapa geomorfologico com as curvas de nivel, identificando as inclinacdes mais bruscas
e as mais suaves. E o Mapa Hidrolégico que apresentam as nascentes e 0S Cursos

d'égua de todo o Morro Cechinel. Analisando todos esses mapas
Mapa Geomorfoldgico da APA t,eméticos de difer.entes
558000 550000 582000 épocas, podemos concluir que
L ¥ o fator que pode ter
influenciado na localizacao dos
limites da Z-APA em parte do
imével do requerente foi a
vegetacao, gue era
classificada como vegetacéo
secundaria em estagio meédio
em 2005 que foi se
transformando em  estagio
avancado, com o passar dos
anos de nao uso de parte
desse imovel até o estudo de
20109.

—
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2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL

O.requerente apresentou também algumas fotos do ano de 2012 da area, que foram
feitas anteriormente a liberacao da FAMCRI de licenca para rocada:

" CEAMCRI

Fundagdo do Meio Ambiente de Criciima

CERTIDAO N°. 056/2012

tividado: WI - aupnulo do vegetaglo herbicea/arbustiva
A rento: Geraldo Cochinel
CPF oosmo 109-97

Enderogo: Rua Ararangud, 225

Balrro: Centro

Processo: 2140
s Parecer Tknlco 118/12
l

A Fundagdo do Melo Ambiente de Criciima — FAMCRI, criada pela Lei Complementar

) 008, no uso das atribuigdes conferidas pela Lei n. 5.793/80, pela Lel Estadual
6/2009 e Resolugbes CONSEMA n. 01/2008, 02/2008, 04/2008, 19/08 e
, COMDEMA n. 005/2009 certifica para os devidos fins que:

el, CPF 009.810.109-97, informou a atividade de rogada (supressdo de
rbustiva), em terreno urbano, localizado a Rua 1756, Bairro Sao

) = { imento/atividada no integra a Listagem de
otencialmente Causadoras de Degradagdo Ambiental,
'CONSEMA 04/08, portanto nio sujeito ao licenciamento
ou cadastramento-na.forma da_Resolugdo CONSEMA n.
'do deverd atender ao disposfo na legislagdo ambiental

n, que esta certiddo APENAS REGULARIZA A
. 'DE RocADA (MANUTENQAO DE AREA), ndo autorizando outra
aﬂvlda_deque n!oostojaonquudrada nesta Certiddo.

A referida atividade ndo poderé gerar ruidos acima dos limites estabelecidos

pelale o conforme zoneamento. Ampli ou altera tividade d
b oy e agdes ¢oes na atividade deverdo

Esta certiddo n&o autoriza o corte ou supress&o de arvores (individuo com DAP
igual ou maior a 4 em). florestas ou qualquer outra forma de vegetagao.

ra e/ou colagem e tem validade até 1

Criciima, 1 de Margo de 2012,




2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL

Area descampada com a cria¢do de bovinos - 2012.



2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL

Verificamos também as imagens aéreas desde 2005 até 2021 para se ter um parecer
guanto a existéncia ou nao de vegetacao e o crescimento da mesma naquele local.
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2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL

Entdao comparativamente pode-se verificar que realmente houve um crescimento na
vegetacao naquela parte da gleba.

=

Fosiz020 ; 2

A

=0 L L]

Google Earth

Google Earth

Comparacéao imagens de 2005 X 2020



2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL

E se observarmos a imagem de 1996, grande parte daquela area realmente néo tinha
vegetacao, com varios caminhos de acesso ao imovel.
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Aerofoto de 1996.
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2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL

Acreditamos que a parte mais alta do imovel podera ser reservada e mantida como area
verde, com responsabilidade de manutencédo e conservacao a ser realizada pelo futuro
condominio. Conclui-se também que no imével ha cursos d’agua que serao definidos
como APPs.
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2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL

Portanto a DPU, apresenta a seguinte proposta para um novo zoneamento de uso do
solo, corrigindo de ZOE (zona de ocupacéao extensiva) e ZCB (zona de conservacao da
biodiversidade) para ZOIl (zona de ocupacdo intensiva) em toda a area dentro da
propria Z-APA.

Usos OCUPACAO

indice de Taxa de Taxa de A'CleCl:IeniO -
Aproveitam | Ocupagdo- | Infiltragdo Lote .
ento- 1A 1O (%) -TI(%) | Testada Ngm. ~RECUO
AREAS 5 Mdx. | Frontal (m)
b Mim.
SETORES Min Méx. | o (m) VALOR DA

e JONAS | Permitido | Permissivel Proibido BGs.  Mdx Bds. Max. | Bgs Min (M) (m:i (m?) g:ﬁg‘;ﬁ

Recuperacdo
ambiental;

Pesquisa
Cientifica; (4%

Educacio
ambiental #2

Manejo
Florestal
Sustentavel;

Atividades de
plantio/extracdo
de vegetacdo
para fins

ZOol econdmicos. ) H/4
Todos os demais =

- Agricultura, usos 1,00 | - 50 - 25 | - 15 450 | 2000 | 02 | 4,00 ~ | 150 -
pecuara a1

a de
Ocupagio silvicultura; 48

Implantacdo de
residéncias;

-HU; -HCH.

Implantacdo de
COMErcios,
servicos e
industrias.
CSVBIEn,
CSSiEN: c10E: -
c2ic4, C3ane
3a); CSG;
CSE112)
Economia
familiar 142
|1148); | 2047)

Parametros urbanisticos




2) Processo N° 617704 - PEDRO HUGO CECHINEL

Acreditamos também que a execucao de um condominio residencial nessa gleba sera
de melhor qualidade na implantacéo fisica dos futuros imdveis e na conservacao das
areas verdes dentro dos limites do mesmao.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle

do Plano Diretor para conhecimento, discussédo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 23/09/2021:

ApoOs a apresentacdo da solicitacao do requerente, a Camara Tematica Il deferiu a
criacao da zona de uso do solo ZOIl (zona de ocupacao intensiva) com 0S
seguintes parametros urbanisticos:

|.LA. basico = 1,00; T.O. basica = 50%; T.l. basica = 25%; Testada minima 15m; Lote
minimo = 450,00m2; Lote maximo = 2.000,00m2;, Numero de Pavimentos = 02;
Recuo Frontal = 4,00m; Afastamento = H/4 2 1,50m, conforme Ilimites
apresentados em mapa.

Na parte mais alta do imovel podera ser reservada e mantida como area verde,
com responsabilidade de manutencao e conservacao a ser realizada pelo futuro
condominio.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/09/2021:

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:

VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM

NAO

ABSTENCAO



3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA

O requerente solicita a pedido dos proprietarios, a correcao do zoneamento do solo em
iméveis localizados na Rua Augusto Zanette, (A) (cadastros n°® 954102 e n° 954096,
matriculas n° 124.410 e n° 124.411) com 24.185,55m? e 44.316,33m?, respectivamente;
(B) Rua Eleonora Buarigo Naspolini, (cadastro n°® 998068, matricula n® 62.828) com
25.000,00 m? e gleba encravada (C) (cadastro n° 1020429, matricula n° 6.588) com
25.000,00m2,
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3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER — BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA
Localiza

Os imoveis estao localizados na zona de uso Z-APA do Morro Cechinel, e parte dos
imoéveis estao na ZOE (Zona de Ocupacao Extensiva) e ZCB (Zona de Conservacao da
Biodiversidade) de acordo com a (Lei n° 7.607/2019). Essas zonas de uso do solo sao
assim conceituadas:

Art. 13 As regulamentacbes especificas que norteardo 0 uso e ocupacao da area de
protecdo ambiental estdo delineadas pelo Anexo 10 da Lei Complementar n® 095/2012
(Plano Diretor Participativo), a ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM e Camara de Vereadores, bem como sancionadas pelo Chefe do
Poder Executivo. (Lein® 7.607/2019).



3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA

WALOR DA
OUTORGA

Tabela do anexo 10:

WALOR DA
ONEROSA




3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA

VALOR DA
ONEROSA

Todeos os demais Hi4
_ Agricultura, usos 0,15 | 0,253 30 _ 70 _ 25,00 2.000 _ 0z 400 =
1,50

Wiy e B
|

L&l

Complemant
L 500
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3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA
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3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA

Segundo o requerente: “O presente estudo visa esclarecer que a empresa requerente e 0s
proprietarios vizinhos possuem interesse na realizacdo de um trabalho ecologicamente correto,
visando proteger o meio ambiente como um todo, dando a destinacao perfeita aos
empreendimentos, evitando, para isso, que ocorra a ocupacao desordenada das areas
(invasbes), como acontece em varias cidades, até mesmo na nossa Comarca, nas quais a
municipalidade perde o controle, e acaba muitas vezes sendo responsabilizada por conta de
construcdes sem planejamentos, passiveis de verdadeiras catastrofes (deslizamento de casas,
entre outros).

Preliminarmente insta salientar que os referidos empreendimentos contam hoje com quatro
matriculas, 124.410 e 124.411, de propriedade da empresa Beta Magna Empreendimentos
Imobiliarios Ltda e as Matriculas 6.588 e 62.828 dos proprietarios José Carlos Macarini e
Gilberto Carlos Martinhago, entretanto, que seréo unificadas (ja houve protocolo de unificacao
dos imoéveis, das Matriculas 124.410 e 124.411, ainda pendente de analise no Cartorio de
Registro de Imoveis).

Sabe-se, contudo, que para a realizacao de um empreendimento do tipo loteamento, o
empreendedor visa sempre adequar viabilidade econ6mica x resultado, tudo pensando em
proteger o meio ambiente, mantendo-o ecologicamente equilibrado.

Dito isso, ndo € demais lembrar que até a presente data os empreendimentos ndo foram
implantados, tendo em vista preocupacdo da empresa proprietaria e dos demais proprietarios
em tomar todas as cautelas no que tange a proteger o local, promovendo 0 seu cercamento e
demais procedimentos normais na guarda da area objeto do estudo, demostrando sua real
condicdo de proprietéaria.”



3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA

Foram apresentadas as comparacdoes em termos de zoneamento de uso do solo de
alguns imoveis das proximidades, extraindo-se das informacdes constantes referente ao
mapa de zoneamento, os imoveis dos requerentes matriculados sob n°® 124.410 e n°
124.411, possuem como requisito minimo lotes de 2.000,00mz,

Os imoéveis identificados e Ilimitrofes ao referido terreno, no entorno do local,
possibilitam a construcéo de lotes com metragem minima de 360,00mz.
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Imovel 2
N2 994963

Mapa comparativo



3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA

O requerente discorre: “O parcelamento do solo € um fator indutor do crescimento das
cidades, permitindo a insercao de terras urbanas no mercado imobiliario.

Os novos loteamentos sao obrigados por Lei Federal, Estadual e Municipal a ofertar
infraestrutura, equipamentos urbanos, dentre 0s quais se destacam o0s espacos livres
destinados a implantacédo de areas verdes publicas.

Insta salientar que a ordem econdomica, fundada na valorizacdo do trabalho humano e
na livre iniciativa, tem por fim assegurar a todos, existéncia digna, conforme os ditames
da justica social observando o principio da defesa do meio ambiente, conforme inciso VI
do artigo 170 da Carta Magna, conciliando elementos econdmicos e sociais com a ideia
de desenvolvimento sustentavel.

Cedico é que o Parcelamento do Solo Urbano é regido pela Lei Federal 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 que estabelece em seu artigo 2°, que: “O parcelamento do solo
urbano sera feito mediante loteamento, desmembramento, condominio ou desdobro,
observadas as disposicoes desta lei e da legislacédo estadual e federal pertinentes.”

Novamente, o requerente informa que o imodvel esta localizado na Rua Augusto Zanette.
Salienta que todo o entorno esta consolidado, com residéncias de metragens minimas
exigidas pela legislacao (360,00m?2).
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fotos de Ago./2021
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Foto do imével (C). fotos de Ago./2021|
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Ainda segundo o requerente: “Conforme comprovamos por meio de imagens, o entorno
das matriculas provenientes deste requerimento esta totalmente consolidado, ao lado
esquerdo, ao lado direito e na frente do imoével, fato que possibilita o reconhecimento da
consolidacdo para fins de alteracdo do zoneamento inserido, Zona de Ocupacéo
Extensiva e Zona de Conservacao da Biodiversidade, visando maximo de
aproveitamento dos empreendimentos.

Diante disso, constata-se que 0s percentuais exigidos em Lei para Area de Utilidade
Publica e Area Verde serdo respeitados, sendo que, ao nosso sentir, ndo ha ébice a
alteracdo do zoneamento para residencial (ZR1-2), bem como a liberacdo dos
empreendimentos.”

A DPU analisando o pedido de correcao de zoneamento de uso do solo, elaborado pelo
requerente, por fim, salienta que nos documentos anexados ao Processo
Administrativo, ha o interesse do requerente e dos outros proprietarios que o
Zoneamento ZOE (zona de ocupacéao extensiva) nos imoveis dentro da Z-APA do Morro
Cechinel possa ser corrigido para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e assim
retirado da Z-APA, permanecendo a ZCB (zona de conservacao da biodiversidade)
dentro dos limites da Z-APA.

Isso porque, no entorno desses iméveis ha areas consolidadas com a zoneamento
/R1-2.



Image © 2021 "Maxaméhnolognes N

Mapa do zoneamento atual da Z-APA
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Lembramos que segundo a propria Lei n° 7.607/2019, que instituiu o plano de manejo dessa
Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA poderiam ser corrigidos, conforme seu Art. 15:

“As linhas de zoneamento dentro das APA poderdo ser corrigidas, apos
apresentacdo de estudo técnico que justifique a solicitacdo de correcao, a qual
devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal
— CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa.”

A partir dessa solicitagdo buscamos informacées no mapa multifinalitario do Cadastro e em
mapas tematicos antigos (revisdo do Plano Diretor - 2005) e atuais (plano de manejo da Z-APA
—2019).
T TS
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3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA

Nesse mapa € possivel observar trés cursos d’agua, sendo que essas areas ja se
configurardo como APPs (areas de preservacao permanente), sendo mais restritivas do
que na Z-APA.

Nos estudos realizados para a elaboracdo do atual Plano Diretor, foram elaborados
diversos mapas tematicos, para serem referéncia na delimitacdo das zonas de uso do
solo. Apresentamos 0 mapa da vegetacao existente:

LEGENDA

Vegetagdo Secunddaria em Estdgio Avangado
Vegetagdo Secunddria em Estdgio Médio
Vegetagdo Secundéria em Estdgio Inicial
Agroecossistema

Eucdlipto ¢

Bananeira

Pastagem

Rejeito com Eucalipto

Reabilitagdo com Herbaceas

\ Pinus

Mapa da vegetacdo - 2005
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E apresentamos também o mapa de restricbes ambientais, de acordo com legislacdo
ambiental na época:

Y% o
. ‘/’
ﬁ
v/
,? V4 ﬂ
A ,r&““
BN Faixa de DomTnio de Rios e Cérregos — Faixa de DomTnio de 30 jmetros

B Faixa de DomfTnio do Rio Sangdo — Faixa de Domfnio de 50 metros
I Declividade Acima de 45%

Mapa de restricbes ambientais

(11"
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Ja4 com a aprovacéao da
Lei Complementar n°
095/2012 (Plano Diretor
Participativo), e a
consequente

necessidade de
elaboracdo dos Planos
de Manejo das Z-APAs,
foram elaborados novos
levantamentos que
tinham por objetivo a
definicdo efetiva dos
limites dessas zonas de
uso do solo.

Um dos mapas
apresentados foi o de
areas restritivas, que
identificam as
nascentes, 0S Cursos
d"agua e as inclinacdes
NOS MOITOS.

Figura 59 — Areas de Preservacido Permanente e areas nio edificantes na APA Morro Cechinel,

Criciuma - SC.
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6830000
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APA MORRO CECHINEL

Inclinagao
[ ]130-45%
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LEGENDA
APP de Topo de Morro

/' /1 Cota 260 m

[ ] APA Morro Cechinel
APP Nascente - 50m
APP Curso d'agua - 30m

Sistema de Coordenadas:
SIRGAS 2000 UTM F22S

Cartografia:

Renato Colares
Biél. CRBio 110692/03-D

Escala:

1:52.000

Data:

4

17/10/2019

e

CpPeaunesc

Mapa das areas de APPs.
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g " 7
Mapa geomorfologico com as Malmiﬂﬁmmffﬂlﬁm da APA
curvas de nivel, identificando 538000 660000 _ 662000
as inclinacbes mais bruscas e B &
as mais suaves. E o Mapa
Hidrologico que apresentam
as nascentes e 0S CUISOS
d’agua de todo o Morro
Cechinel.

Analisando todos esses
mapas tematicos de diferentes
épocas, podemos concluir que
o fator que pbde ter
influenciado na localizacéo
dos limites da Z-APA em parte
do imovel do requerente foi o
inicio da inclinacdo mais
acentuada do Morro Cechinel.

6830000
6830000

6828000
6828000

LEGENDA

[——1APA Morro Cechinel : A “a
Curvas de Nivel : 500 1000 Metros RN
[ Cristas e Mesas da Zona Carbonifera, CM | | s
[ Depressan da Zona Carbanifera, D0 658000

N -

660000
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VI &9
6a8000 662000

MICROBACIATRIDICOCAL

MIGRL BA;EIA” SANGAT
MICROBACIA{RIO/RONCO'DXAGUA

[ 2

. B ’
MICROBACIAIRID.CRICILIMA

500 1.000 Metros
— )

MICROBACIATRIO LINHATANTA

638000 660000 662000

Quanto a vegetacao essa
era classificada como
pastagem em 2005 que foi
se transformando em
estagio avancado em
alguns pontos nos
Imoveis, com o passar dos
anos, até o estudo de
2019, porem ha muitas
areas sem vegetacao.

LEGENDA

| 3 APA Morro Cechinel

—(Lursos d'agua

© Nascentes
Microbacias
Rio Cocal

#= Rio Criciima
Rio Linha Anta
Rio Ronco d' 4qua
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Verificamos também as imagens aéreas desde 1996 até 2021 para se ter um parecer guanto
ao crescimento da vegetacao naquele local.
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3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA

E visivel, observando-se as imagens aéreas que n&o houve crescimento da vegetaco
existente e sim a manutencao dos pontos ja com vegetacdo desde 1996 ate 2021.

Mantendo-se a conservacao somente na atual area zoneada como ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade), mais acima no morro.
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Acreditamos que os imoveis podem ainda estar em zona de Z-APA, porém com uma nova
classificacao de zoneamento, como a existente em outras areas de Z-APA, (exemplificando a
regiao da encosta do Morro Albino no bairro Quarta Linha que possui o0 zoneamento de ZOI
— zona de ocupacdao intensiva). Conclui-se também que nos imdéveis ha cursos d"agua que
serao definidos como APPs.

Portanto a DPU, apresenta a seguinte proposta para um novo zoneamento de uso do solo,
corrigindo de ZOE (zona de ocupacéo extensiva) para ZOI (zona de ocupacao intensiva).

= - T = =
A - = ) L o

Image © 2021 Maxar Technologies

roosa de correéo de zoneamento dentro da Z-APA



3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER — BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA
Tabela do anexo 10.

VALCR DA
QUTORGA
ONERQSA

Recuperagdo
ambiental;

Pesquisa
Cientifica; ¢

Educacéo
ambiental (%8

Manejo
Florestal
Sustentavel,

Atividades de
plantiofextracdo
de vegetacdo
para fins
Z0l econdmicos. ) H/4
Todos 05 demais
- Agricultura, uses 1,00 - 50 - 25 - 15 450 2000 02 400 - 150 -
Zona de pecuarna e '
Ocupagio silvicultura; 48
Intensiva

1

Implantacdo de
residéncias;
-HU; -HCH.

Implantagdo de
Comercios,
Servicos e
industrias.
CSVBED;
S8 ¢ -
C2@1c4. Ccane
(3ta); CSsG;
CSE1(1)
Economia

familiar (42
1148)- | 247)




3) Processo N° 617716 - RODRIGO ARCANGELO MELLER - BETA MAGNA EMP. IMOB. LTDA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO DE 23/09/2021:

Apos a apresentacdo da solicitacao do requerente, a Camara
Tematica Il deferiu a criacao da zona de uso do solo ZOI (zona de
ocupacao intensiva) com 0S seguintes parametros urbanisticos:
|.LA. basico = 1,00; T.O. basica = 50%; T.l. basica = 25%; Testada
minima 15m; Lote minimo = 450,00m?2; Lote maximo = 2.000,00m?;
Numero de Pavimentos = 02; Recuo Frontal = 4,00m; Afastamento
= H/4 2 1,50m, conforme limites apresentados em mapa.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/09/2021:

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




4) Processo N° 617953 - ANTONIO MACHADO BARBOSA

Os moradores da Rua Docelira Claudina Evaristo, no bairro Jardim das Paineiras,
solicitam a diminuicdo da largura da rua, conforme a localizac&o abaixo:




4) Processo N° 617953 - ANTONIO MACHADO BARBOSA

Imagens de 09/2011
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4) Processo N° 617953 - ANTONIO MACHADO BARBOSA

A Rua Docelira Claudina Evaristo possuia largura viaria de 15,00m (trinta metros) no

mapa do Sistema Viario de 1999, sem pavimentacao da via (caixa da rua).

Mapa do sistema viario 1999 |



4) Processo N° 617953 - ANTONIO MACHADO BARBOSA

RESOLUCAO N° 221, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2017

Deferir, que a Rua Benvindo Gustavo da Luz, tenha a sua largura reduzida de 35,00m
para 15,00m e que a Rua Docelira Claudina Evaristo, tenha a sua largura ampliada de
15,00m para 35,00m. Conforme registrado em Ata na reuniao do CDM de 14/12/2017.
LEI COMPLEMENTAR N° 265, de 26 de abril de 2018.

Ou seja, sua largura foi alterada de 15,00m para 35,00m, e vem causando perda de
area nos imoveis ja parcelados. Muitos deles em dimensdes pequenas.
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i Localizacao



4) Processo N° 617953 - ANTONIO MACHADO BARBOSA

Portanto, o requerente em nome dos moradores pede a diminuicdo da largura da
mesma, para a nao inviabilizacdo desses imoveis ja aprovados.

A principio vimos coeréncia no alargamento viario, como ligagao viaria importante,
porém, como recentemente houve a aprovacéo de parcelamentos do solo naquela rua,
pensamos que a mesma deva retornar a sua largura original, ou seja de 15m.

Ha outras alternativas de ligacado viaria que deverao ser estudadas em glebas vazias
para Nao causar prejuizos a proprietarios que ja parcelaram seus imoveis.

Pode-se inclusive se pensar numa avenida que margeie o rio existente naquela regiao.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/09/2021:

Apols a apresentacao da solicitacao do requerente, a Camara Tematica
Il deferiu a reducédo da largura viaria da Rua Docelira Claudina
Evaristo de 35,00m para sua largura original de 15,00m, houve dois

votos contrarios.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




5) Processo N° 619402 - SECOVI

O requerente solicita a alteracdo com ajustes de alguns parametros urbanisticos na
ZOE — Zona de Ocupacao Extensiva, Lei n° 7.606/2019 e Lei n° 7.607/2019, localizadas
nas zonas de Z-APAs (zonas de areas de preservacao ambiental) na Z-APA do Morro
Estevao e na Z-APA do Morro Cechinel.

Quanto aos parametros urbanisticos esses estao assim apresentados:

indice de Taxa de Taxa de ot
Aproveitam Ocupacdo - | Infiltragdo Lote Nom. = RECUO A
ento- 1A 10 (%) =T (%) | Testada Méax. | Frontal (m)
AREAS, e Pav
e IONAS | Permitido = Permissivel Proibido Bs. | Méx | Bés. | Max. | Bas | Min | (M) | ol
Recuperacao
ambiental;
Pesquisa
Cientifica; (48)
Educacio
ambiental =&
Manejo
MORRO Florestal
CECHINEL Sustentdvel,
Atividades de
Z00 plantio/extracao
Zonade de vegetacio
Eeupache para fins
Eirigida econdmicos.
Todos os demais Hi4
_ Agnml_.ura. us0s 0,15 | 0,252 3o _ 70 _ 25,00 2.000 _ 0z 4,00 _ &
ZOE pecudria e
- silvicultura; 48} 1,50
Dcupacio
Extensiva Implantacao de
(Lsi residéncias;
Complement -HU; -HCH.
ar n.l.'-ﬂ'..-.\.:ll.'
1rex2021) Implantagio de
rrndneine




5) Processo N° 619402 - SECOVI

MORRO
ALBINO E
ESTEVAD

Zona de

Deupacio
Extensiva

ambiental;

Pesquisa
Cientffica; 143

Educacgao
ambiental 145
Florestal
Sustentivel,

Atividades de
plantio/extragao

para fins
econdmicos.

Agricultura,
silvicultura; (48
Implantagao de
residéncias;
=HU; -HCH.
Implantagio de
COMErcios,
SBIVIpDSs 8

industrias.
CSVBES:

Todoz os demais
us0s

0,50

T0

2.000

02

4,00

Hi4

1,50
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5) Processo N° 619402 - SECOVI
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5) Processo N° 619402 - SECOVI

E sugerem o0s seguintes ajustes nesses parametros:

indice de Aproveitamento — I.A. = 1;
Taxa de Ocupacéo — T.O. = 50%;
Taxa de Infiltracao — T.1. = 30%;
Testada minima = 20m,;

Lote minimo = 1.000 mZ.

E apresentam as seguintes justificativas quanto a essa alteracao:

Os parametros acima sugeridos sdo os mesmos da ZOS — Zona de Ocupacédo Semi-
Intensiva, com excecdo do tamanho minimo dos lotes, que acham ser os parametros
apresentados correntes para uma boa ocupacao.

Entendem que a melhor ocupacdo das areas de Z-APAs seja com condominios
fechados e ndo loteamentos, pois nos condominios fechados, pelo fato de serem
cercados e privados, garantem uma maior preservacdo, manutencdo e ordenamento
das areas passiveis de preservacao.

E, analisam o mercado de condominios fechados e os parametros minimos de terrenos
nas zonas de Z-APAs, vendo que ha uma falta de terrenos com metragem de 1.000m?2.



5) Processo N° 619402 - SECOVI

Informam que na ZOI = 450,00m?; na ZOS = 800,00m? e depois salta na ZOE e ZCB
para 2.000,00m?2.

Analisando as diferencas entre as zonas ZOE — Zona de Ocupacéo Extensiva do Morro
Estevdo e na Z-APA do Morro Cechinel, verificamos que poderia haver somente a
correcdo dos parametros do indice de Aproveitamento — IA, pois h4 uma diferenca
muito grande entre os locais, conforme exemplificado na tabela acima. Passando no
Morro Cechinel também para 0,50 de I|.A.

Quanto aos outros parametros urbanisticos, pensamos nao ser necessaria essa
correcao, pois sdo areas também localizadas em morros e que nos parcelamentos do
solo, na forma de condominios, deverao reservar amplos espacos para a manutencao
da vegetacao existente. Pensamos que 2.000m2 é um imovel adequado para a
localizacdo dessas futuras ocupacdes nesses morros.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/09/2021:

Apods a apresentacao da solicitacao do requerente, a Camara Tematica
Il indeferiu a solicitacao do requerente de correcao dos parametros
urbanisticos, com excecdo da modificacdo do |.A. para 0,50 na ZOE
(Zona de Ocupacdo Extensiva) do Morro Cechinel, houve um voto
contrario.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




6) Processo N° 619434 - CONGREGACAO ROGACIONISTA / CONCRETUR CONSTRUTORA

No Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo do novo Art. 169,
da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetonica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacéo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua dos Rogacionistas
esquina com a Rua Imigrante Meller, no bairro Pinheirinho, em imovel com area total
matriculada de 7.273,65 m?2, cadastro n® 18400 com 3.732,40m? e cadastro n° 969563
com 2.965,25m?2. A area remanescente é de 6.933,87m?.

A apresentacado desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar
n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012,
guanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169-A. Em glebas ou lotes acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), onde ja
foi parcelado, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais
diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de
infiltracdo, numero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos
parametros urbanisticos basicos estabelecidos neste Plano Diretor.”
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6) Processo N° 619434 - CONGREGACAO ROGACIONISTA / CONCRETUR CONSTRUTORA

Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZC3-8 (zona central 3 — 8 pavimentos)
de acordo com a Lei Complementar n° 095/2012. E segundo a Lei do P.D.:

" Art. 141. Zonas de Centros (ZC): sao caracterizadas pela maior concentracao de atividades e
fungbes urbanas de carater setorial, abrangem o centro tradicional da cidade, bem como 0s
centros de bairros e corredores comerciais, de servigos e transporte, sendo subdividida em: (...)

I11 - Zona Central 3 (ZC3): zonas de centros secundarios e corredores comerciais, constituidas
pelas areas dos centros de bairros, com interesse na densificacdo habitacional, comercial e de
servigos. "
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6) Processo N° 619434 - CONGREGACAO ROGACIONISTA / CONCRETUR CONSTRUTORA

O imobvel situa-se num vazio urbano (terreno baldio) na éarea central do bairro
Pinheirinho, que possui diferentes uso do solo, que vao de atividades comerciais,
prestadoras de servico e residenciais.

Todas as vias de acesso sao pavimentadas sendo que as mesmas sao vias importantes
para a circulacao viaria.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZC3-8.

Foram apresentadas as solicitacOes do requerente quanto a excepcionalizacao dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021,
gue da nova redacédo ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essas assim apresentadas:



6) Processo N° 619434 - CONGREGACAO ROGACIONISTA / CONCRETUR CONSTRUTORA

SOLICITACOES:

“A ideia geral, portanto, é que se promova a permuta do adensamento e
agrupamento com gabarito entre oito e dez pavimentos (com outorga, mais
garagens e lazer), para o uso residencial e comercial com gabarito mais alto (15,
mais 0s pavimentos do embasamento), de forma que se liberem grandes areas
para o convivio de todos os moradores e trabalhadores que venham a usufruir
dessa nova regido, preservacao de arvores, mais afastamento entre blocos, usos
diversificados gerando movimento, além de toda a qualificacdo dos espacos
publicos do entorno conforme ja citados acima. Tambéem é importante salientar
gue trazendo uma nova centralidade comercial e de oferta de emprego e moradia
nas proximidades dos setores residenciais, comerciais, industriais e
educacionais ja existentes, poderemos oferecer uma ocupacao diversificada de
forma que se possa disponibilizar numa mesma regido da
cidade areas de trabalho, de moradia e de lazer, convivendo em harmonia,
aproveitando e qualificando toda a infraestrutura ja existente, incluindo o sistema
de transporte coletivo, além das infraestruturas e equipamentos que ja estao
instalados no entorno.”



6) Processo N° 619434 - CONGREGACAO ROGACIONISTA / CONCRETUR CONSTRUTORA
PRECEDENTES - CONCEITO - ANTEPROJETO:

“ Apresentamos atraves desta justificativa e dos documentos em anexo, a solicitacao
para 0 uso do artigo 169 do Plano Diretor de Cricidma, para que o Conselho de
desenvolvimento Municipal delibere e aprove a permissdo para que 0 terreno
pertencente Congregacdo Rogacionista — Edificio Residencial e Comercial
Rogacionistas Empreendimento Imobiliario Ltda., seja aproveitado de forma mais
interessante. Hoje pelo zoneamento, conforme a Consulta Prévia, a area esta localizada
em Zona Central ZC3-8, ja prevendo uma diversidade de usos residenciais e
comerciais, induzindo ao fortalecendo uma centralidade qualificada para o Bairro
Pinheirinho.

No ano de 2012, ainda sob as normas do Plano Diretor de 1999, foi desenvolvido para
este terreno um projeto arquitetonico que previa a construgcao de um empreendimento
com embasamento formado por salas comerciais e espagos para estacionamentos e
acessos as quatro torres residenciais, uma com sete pavimentos-tipo (com
embasamento comercial) e outras trés com oito pavimentos-tipo cada uma (com
embasamento de garagens), totalizando 236 apartamentos de tipologias variadas, de
um dormitdrio, e de dois e trés dormitorios com suite, e 242 vagas para veiculos. Este
projeto foi desenvolvido para a Criciima Construgcdes, que empreenderia em parceria
com a Congregacao Rogacionista, proprietaria do terreno, e por motivos ja conhecidos,
mesmo com unidades ja comercializadas e permutadas, este empreendimento nao foi
adiante, havendo o distrato e demanda judicial.
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Agora em 2021, a partir das possibilidades do Artigo 169 e da liberacao judicial para
uma nova proposta aos proprietarios, com uma nova parceria comercial, apresentamos
um novo estudo de ocupacao, transformando a proposta de duas torres de oito
pavimentos sobre o embasamento, em somente duas torres de quinze pavimentos
tipo, com embasamento comercial, espaco para guarda de veiculos e areas de
lazer privativas. Nesta nova proposta, com plantas, imagens e informac6es em anexo,
as areas totais destinadas aos apartamentos permaneceram praticamente as mesmas,
pois, apesar do total de unidades aumentar de 236 para 270 (120 na torre Ae 170 na
torre B), houve uma simples transferéncia de areas, com diminuicdao de ofertas de
apartamentos de trés dormitorios com suite, e inclusdo da tipologia de estudio /
guitinete, em virtude da localizacdo do empreendimento préximo a Unesc e toda esta
centralidade.

Para 0 embasamento, estdo previstas areas de estacionamento e um térreo
comercial com pé direito duplo onde possivel, com poucas areas de sobreloja,
onde sao estritamente necessarias, para maquinas, equipamentos, areas de apoio
e acesso as torres residenciais, considerando que somente o pavimento térreo ja é
suficiente para suprir as necessidades de areas comerciais do empreendimento. Serao
disponibilizadas 445 vagas (mais 18 vinculadas), com acessos em locais
diferentes e independentes para cada uso, para atender a nova configuracdo de
usos do empreendimento proposto, conforme o plano Diretor e o Codigo de Obras
vigentes.
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O projeto estd sendo desenvolvido também de forma a preservar uma seérie de
figueiras existentes na Rua dos Rogacionistas. Como contrapartida para a
infraestrutura publica do entorno, algumas acbOes estdo planejadas, como a
abertura do prolongamento da Rua Bom Jardim da Serra (ja prevista, mas néo
implantada ainda), que ligara a Avenida Centenario até a Rua Imigrante Meller,
ofertando mais uma possibilidade de acesso e melhoria da mobilidade urbana
naquela regidao da cidade. Alem da abertura desta rua, sera proposta também a
reforma do Posto de Saude existente ali, e a implantacdo de uma nova Praca nos
terrenos publicos existentes junto ao Posto de Saude, criando um novo espaco publico
de esporte e lazer qualificado com acesso também pela Rua Joao Spillere. O eixo
peatonal da nova praca € proposto para se conectar ao térreo comercial do novo
empreendimento através de um trecho de rua compartilhada, nivelada, com
caracteristicas de boulevar para travessia e transito seguro de pedestres e ciclistas, a
ser detalhado oportunamente, com a participacdo dos o6rgaos de planejamento da
prefeitura.

A area total construida do empreendimento vai ser de aproximadamente 40.727,48
m2, sendo que consideravel parte desta area sera destinada aso espacos de
estacionamento, além de expressiva area destinada ao lazer, contemplando areas
abertas, fechadas, cobertas e descobertas a disposicao dos usuarios.
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A ideia geral, portanto, € que se promova a permuta do adensamento e
agrupamento com gabarito entre oito e dez pavimentos (com outorga, mais
garagens e lazer), para o uso residencial e comercial com gabarito mais alto (15,
mais o0s pavimentos do embasamento), de forma que se liberem grandes areas
para o convivio de todos os moradores e trabalhadores que venham a usufruir
dessa nova regido, preservacdao de arvores, mais afastamento entre
blocos, usos diversificados gerando movimento, além de toda a qualificacdo dos
espacos publicos do entorno conforme ja citados acima. Também é importante salientar
gue trazendo uma nova centralidade comercial e de oferta de emprego e moradia nas
proximidades dos setores residenciais, comerciais, industriais e educacionais ja
existentes, poderemos oferecer uma ocupacao diversificada de forma que se possa
disponibilizar numa mesma regido da cidade areas de trabalho, de moradia e de lazer,
convivendo em harmonia, aproveitando e qualificando toda a infraestrutura ja existente,
incluindo o sistema de transporte coletivo, além das infraestruturas e equipamentos que
ja estao instalados no entorno.”



6) Processo N° 619434 - CONGREGACAO ROGACIONISTA / CONCRETUR CONSTRUTORA

—,

A" I'

W) |
G L 6.93387m! |
g e N ||
' ) | f
‘1‘:&3 |... I.'I
ARES WATRICULE 132174, s L7800
AREA WATRICLLA 97.78% ... 2965 Thm2
AREA MATEICILA 7. TEN s 1732 40m2
AREA TOTAL MATRMCUILADN. . — L
AREA TOTAL LEVANTADA. . ...cooeiiins ALY ATm
DOFEREMCA A MENCR.........conmmens 338, T8md
Levantamento Planialtimétrico



6) Processo N° 619434 - CONGREGACAO ROGACIONISTA / CONCRETUR CONSTRUTORA

Implantacao:

A TACINAMIN T CasTACaL PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TERRED (MIVEL ZERO) PLANTA BARKA - SOBRELOJA (VAZIOS) (NVEL 3,50 m)
Emcgm e [EHOFFING + SUFERMERCADG) [MEZANING SUPERMERCADD + ACESS05, 1

Implantacdo Subsolo- Térreo e Sobrelojas
(Embasamento)
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PLANTA BAIXA - PAVIMENTO TERREO (NIVEL ZERO)
(SHOPPING + SUPERMERCADO)

ESC: 1/250 SUPERMERCADO (AREAS DO TERREO):
HALL DE ACESSO: 164,00 m?
AREA DE VENDAS: 1.154,25 m*
AREA DE CAMARAS: 228,00m?
AREA DE DEPOSITO: 228,00 m*
AREA DE DOCAS: 228,00 m?

AREA TOTAL DO TERREO DO SUPERMERCADO: 2.002,25m?| 1 VAGA/25,00m2= 80 VAGAS

GALERIA (AREAS DO TERREOQ):
AREA DE LOJAS E CIRCULAGOES: 2.910,50 m*| 1 VAGA /25,00 m2=117 VAGAS

AREA TOTAL DO PAVIMENTO TERREO: 4.912,76 m* | MINIMO DE VAGAS = 197 VAGAS

APROXIMADAMENTE 08 LOJAS DE DIFERENTES AREAS

PLANTA BAIXA - SUBSOLO (NIVEL -3,15 m) PLANTA BAIXA - SOBRELOJA (VAZIOS) (NIVEL 3,50 m)

ESTACIONAMENTO COMERCIAL (MEZANINO SUPERMERCADO + ACESSO0S)
ESC:1280  AREA TOTAL DO SUBSOLO (ESTACIONAMENTO): 5.064,61 m?* ESC: 1280 P o MEaa e 228,00 mt

NUMERO DE VAGAS DO PAVIMENTO: 180 VAGAS

IM\EA TOTAL DO MEZANING DO SUPERMERCADO: 228,00 m"l 1 VAGA | 25,00 m2 = 10 VAGAS

D AREA DE VENDAS E HALL DE ACESS0 DO SUPERMERCADO
ACESSOS:

ACESS0 DE PEDESTRES (TORRE A = 88,20 m") E (TORRE B 90,26 m*): 178,45 m
E CAMARAS, DEPOSITO E DOCA DO SUPERMERCADOD ACESS0 DE AUTOMOVEIS AD PAVIMENTO GARAGEM 01: 228,54 m*
ESCADAS: 86,47 m*
NIGA !

I:' AREA TECNICA 1 LOJAS | AREA TOTAL DOS ACESS0S: 483,46 m|
I:| SALAS DO SHOPPING

|AREA TOTAL DO PAVIMENTO: 721,46 m1
I:| SALA DO SHOPPING

[:[ SETOR DE FUNCIONARIOS DO SUPERMERCADO

I:] SANITARIOS l:l
ACE3S303
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Quadro de areas:
TOTAL POR PAVIMENTO

AREA TOTAL DO SUBSOLO (ESTACIONAMENTO): 5.064,61 m®
AREA TOTAL DO PAVIMENTO TERRED: 4.912,75 m®
AREA TOTAL DA SOBRELOJA: 721,46 m*

AREA TOTAL DO PAVIMENTO GARAGEM 01: 5.108,81 m*
AREA TOTAL DO PAVIMENTO GARAGEM 02 E LAZER: 4.724,45 m®

AREA TOTAL DOS PAVIMENTOS TIPO: 20.185,40 m®

TOTAL APROXIMADO A CONSTRUIR: 40.727 48 m*

VAGAS COMERCIAIS: 207 VAGAS (MININO)
VAGAS RESIDENCIAIS: 238 VAGAS + 18 VAGAS VINCULADAS

TOTAL: 445 VAGAS + 18 VAGAS VINCULADAS
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Perspectivas: -
Z
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico,
possui tipologia de volume diferenciada para
o edificio, em contraste com a vizinhanca,
possui uma verticalidade 15 pavimentos
(embasamento) havendo vagas de
estacionamento cobertas e descobertas que
serao fora da edificacao.

Quanto a area de lazer do condominio, essa
apresenta ser satisfatéria, porém nao muito
grande. Mas ha varias atividades de lazer para os
futuros moradores, além da utlizacdo dos
espacos publicos que deverdo ser requalificados
para uso. Quando as atividades comerciais,
essas serdo de muito interesse ao bairro, pois
esta na regido central do mesmo.

A variacdo de unidades habitacionais é
iInteressante para um publico diverso, alvo desse
empreendimento e do local que esta sendo
projetado.




6) Processo N° 619434 - CONGREGACAO ROGACIONISTA / CONCRETUR CONSTRUTORA

A torre A possui 08 apartamentos por pavimento, perfazendo um total de 120 unidades
habitacionais; e se considerar 03 moradores por unidade serédo 360 moradores e a torre
B possui 10 apartamentos e estadios por pavimento, perfazendo um total de 150
unidades habitacionais; e se considerar 03 moradores ou 02 ou 01 morador por unidade
serao 240 moradores. Podera chegar a ter 600 moradores.

ApoOs a apresentacdo desse anteprojeto com a multiplicidade de uso, a DPU conclui
gue esse anteprojeto apresentado se enquadra no novo Art. 169, devido a
localizacao e tipologia de uso, acreditamos que a solicitagcao de excepcionalidade
€ passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto arquitetonico
definitivo.

Informamos que 0 se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicoes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.
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Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja houve parcelamento anterior (desmembramento) nédo devera haver a
respectiva doacao das areas de utilidade publica e verde, sendo possivel dispensar
as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacéo ou néo dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao préevia do projeto arquitetonico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZC3-8 sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/09/2021:

Apds a apresentacdo dessa proposta os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a utilizacdo do Art. 169 e da Lei
Complementar n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, para do
desenvolvimento do projeto arquitetonico a ser encaminhado a
Prefeitura, se for aprovado pelo CDM de acordo com o quorum
necessario para essa aprovacao, nesse projeto também devera ser
verificado as questdes das provaveis aberturas viarias.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:

VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM

NAO

ABSTENCAO
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O requerente por esse processo administrativo solicita a correcao de zoneamento do
solo urbano e inclusdo dentro do Perimetro Urbano de gleba de 240 mil m?, localizada
na Rodovia Leonardo Bialecki, matricula n® 50.027.
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O imobvel estd localizado, em grande parte, na zona de uso do solo ZAA (zona
agropecuaria e agroindustrial) e ZRU (zona rururbana) e de acordo com a Lei
Complementar n°® 095/2012 essa zona é assim conceituada:

“Art. 154. Zona Agropecuaria e Agroindustrial (ZAA): corresponde as areas ja ocupadas do
municipio com predominio das atividades agropecuarias, industriais de pequeno, médio e grande
porte, assim como o uso residencial em médias e grandes glebas.” E;

“Art. 153. Zona Rururbana (ZRU): corresponde as areas no perimetro urbano com
caracteristicas rurais, onde a populacdo residente desenvolve atividades de moradia,
agroflorestais, hortifrutigranjeiras e utiliza a cidade como apoio.”

O requerente pretende empreender nessa gleba um parcelamento do solo na forma de
loteamento, e para isso a mesma devera ter seu zoneamento corrigido para ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos) e incluida dentro do perimetro urbano.
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Apresenta justificativa referente a essa solicitacao:

“Trata-se 0 presente laudo técnico, um parecer de um terreno situado no
municipio de Criciima, solicitando a modificacdo do zoneamento para viabilizar
um loteamento residencial na referida matricula supracitada.

O planejado empreendimento encontra-se muito proximo de varios
loteamentos  residenciais consolidados, e de zoneamentos também residenciais,
como podemos expor na planta de localizacdo em anexo. Atualmente a A&rea esta
situada em ZAA e ZRU, no qual impede a execucdo de um loteamento com
finalidade residencial. Ocorre que a regido € predominantemente residencial,
como € possivel observar pelo entorno. Existem varios bairros contiguos e
préximos a referida area em questao.

Transformando 0 zoneamento do municipio para residencial, estando
assim inserindo em area Urbana, o proprietario encontrou uma maneira de dar um
destino correto e rentdvel para seu imovel, por isso solicita-se a transformacdo em
zoneamento Residencial, para poder realizar o parcelamento de solo urbano
devido sua localizacdo e caracteristicas urbanisticas, ora expostas neste parecer.”
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Quanto a caracterizacao urbana, a gleba hoje é ocupada com o cultivo e extracao de
vegetacao do tipo eucaliptos, estando nas proximidades do centro do bairro Linha
Batista, e ha um crescente parcelamento do solo, em imoveis vizinhos, que fazem surgir
loteamentos familiares irregulares, apesar de estarem em perimetro rural.
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Com o progressivo aumento de populacdo naquele bairro, devera haver por parte do
Poder Publico um incremento nos servigcos publicos. Como sera um loteamento, e sua
ocupacdo se da com o passar dos anos, esses servicos publicos deverdo ser
monitorados para 0 seu aumento e abrangéncia.

Portanto, a DPU é de parecer favoravel a correcdo do zoneamento do solo urbano para
essa gleba e a inclusdao da mesma no Perimetro Urbano. Porém, sugerimos a seguinte
correcao do zoneamento de uso do solo naquela regiao.
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Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussédo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.

PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 23/09/2021:

ApoOs a apresentacdo dessa proposta os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a correcao do zoneamento do solo
urbano para essa gleba para ZR1-2 e ZM2-4 defronte a rodovia e a
possibilidade de inclusdo da mesma no Perimetro Urbano.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 23/09/2021:
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VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

|:| NAO D ABSTENCAO
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