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VERIFICACAO DO QUORUM MINIMO - 1/3 DOS
MEMBROS COM DIREITO AO VOTO

24 MEMBROS
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1) Periodo de verificacao da apresentacao dessa reunido e votacéo:

Das 8h de 08/07/2021 (quinta-feira) até as 8h de 15/07/2021 (quinta-feira).
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2) ReuniGes ja realizadas:

REUNIOES DO CDM - 2021

11/03/2021 — quinta-feira — as 19
08/04/2021 — quinta-feira — as 19
06/05/2021 — quinta-feira —as 19
10/06/2021 — quinta-feira — as 19
08/07/2021 — quinta-feira — as 19
05/08/2021 — quinta-feira —as 19
09/09/2021 — quinta-feira — as 19
07/10/2021 — quinta-feira — as 19
04/11/2021 — quinta-feira — as 19
02/12/2021 — quinta-feira — as 19h.
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3) Nosso site (endereco eletrénico):

https://planodiretor.criciuma.sc.gov.br/

> Agenda

> Galeria

> Leis e Anexos

>Conselho de
Desenvolvimento Municipal
>Consulta Prévia
Plano Diretor D I R E I u R

E uma lei da cidade. Ela norteia a populagdo sobre a T T 7 Sy C R I C I U M A

ocupacao do solo urbano, reunindo estratégias e regras
gue encaminham a politica de urbanizacéo, visando que

ocorra o crescimento da cidade.

Entre em contato pelo:
email: planodiretor@criciuma.sc.gov.br
telefone: (48) 3431-0406 ou (48) 3431-0494




LEITURA DA PAUTA



Aprovacao da Ata da reuniao anterior;

Apresentacao e votacao dos pareceres de
processos administrativos referentes a Camara
Tematica ll.



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO
ANTERIOR
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ATA 0472021

REUNIAC DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “on line”

10.06.2021

As oito horas do dia dez. do més de junho do ano de dois mil e vinte e um, foi disponibilizado
por um periodo de uma semana o link: hitps:/forms.gle/SKCowF JsUrdSU6pu?, pelo grupo
de WhatsApp e por e-mail, para a visualizagio dos assuntos relativos a pauta dessa reuniio, e
abaixo de cada video explicativo, havia a possibilidade dos membros fazerem a votag3o, sendo
assim definido: (sim, ndo ou abstencio) utilizando-se o Google Forps, idéntico aos realizados
nas ltimas reunides. O periodo de verificacio da apresentagio, videos e votag3o foi das 8h do
dia 10/06/2021 ate as §h do dia 17/06/2021. Nessa apresentacio, por meto dos videos, houve a
preocupacio para que a estrutura da reunido presencial (normal) fosse mantida, sendo que a
mesma seguiy a mesma metodologia das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1)
NOVA PAGINA DO PLANO DIRETOR DE CRICTUMA: Que poderd ser acessada pelo
link: https://planodiretor.cricinma.sc.gov.br, sendo que foi explicado o funcicnamento e o
contetdo pata acesso publico das informacdes da legislacio e também do Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM. Em seguida foram apresentadas as pautas dessa reuniio:
Aprovacio da Ata da reuniio anterior, Apresentacio e votaciio dos pareceres de processos
administrativos referentes a Cimara Tematica IT e Apresentacio e votacio dos pareceres
de assuntos referentes a Cimara Tematica ITL. Quanto ao 1° assunto da pauta: Aprovagio
da ata da 0ltima reumiio do CDM no dia 06/05/2021 - 13/05/2021, houve a seguinte votagio:
44 sim; 00 nio; 02 abstencdes, portanto, aprovada. Apds dev-se inicio ao 2° assunto da pauta
referente 3 Apresentacio e votacio dos pareceres de processos administratives referentes
a Cimara Temitica IT: 1) Processo N° 608331 - FERNANDO REUS DA ROSA: O
requerente apresenta estudos, relatorio técnico e projetos, para solicitar a comregdo de
zoneamento de uso do solo para futuro parcelamento na forma de loteamento. O imével possui
area de 244 900.00m?, localizada na Rodovia Luiz Rosso, n® 10523, bairro Quarta Linha, neste
municipio. O mmével esta zoneado em ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) e Z-APA (zona de areas de preservagio ambiental), de acordo
com 2 Lei Complementar n® 095/2012. Quanto a caracterizagio urbana e ambiental da drea,
essa se localiza nas proximidades da regiio central do bairro Quarta Linha possui na area
defronte a Rodovia Luiz Rosso e nas proximidades do curso d’agua existente, areas ainda
destinadas para a agricultura e pecuania. No centro do mmével e apds o curso d'agua (Rio
Eldorado) ha resquicio de mata secundaria em estigio avangado. Foi apresentado um Estudo
Técnico de Solicitacio de Alteracio de Zoneamento e nesse foram elencadas as seguintes
informagdes: Considerando wna drea de 244.900,00m°, caso sgja mantido a drea destinada a
"Z-APA", somando-se estas a dreas de APPs, compromete-se deste local 14,37 hectares, ou
sefa, 58,65 % da drea fotal do imdvel tornando impraticdvel qualquer alternativa para o
parcelomento do solo urbano; Do total de 88.967,76 m* destinados atualmente a Z-AP4,
prapde-se gue deste total wna drea de 61. 745,50 m* passe a ser incluida como Zona residencial
I — ZR1, restando de Z-APA wma drea de 31.876,75 n®, ou sgfn 33,83% de Zona de APA
preservada;, Em contrapartida uma drea de 27.541,08 m* seriq reconstituida, formando um
carredor ecoldgico e recuperando as Areas de Preservagdo Permanente inseridas no local. Ao
Jinal do empreendimento ao todo contaria com wma drea de vegetagdo de 59.417.83 m? com
representando um total de 26,91% de toda a drea do empreendimento, mulio acima dos 10%
estabelecida pela legislagio de referéncia; Durante as visiorias de campo em dezembro de
2020 e janeiro de 2021, observou-se na drea de estudos a presenca de wn remanescente de
vegetacdo nativa secunddria (Flovesta Ombrdfila Densa). Com os dados obtidos, fica o
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remanescente classificado, segundo Resolucdo do CONAMA de (4 de maio de 1994, como
Floresta Secundidria em Esidgio médio de Regeneragdo; Na drea de estudo foram identificadas
as espécies Euferpe edulic (palmiteiro) e (Cadrelq fissilis (cedro-rosa), cifadas como
“vulnerdvel” na Lista Nacional Oficial de Espécies da Flora Ameacadas de Extingdo,
conforme Portaria n® 443, publicada em 17 de dezembro de 2014, do Ministério do Meio
Ambiente. Pela Lista Estadual da Flova Ameacada de Extingdo no Estado de Santa Cataring,
Resolugdo CONSEMA n® 051, de dezembro de 2014, ndo foram encontradas espécies ciiadas
nessa lista; Atualmente nio exisie cercamento € 0 acesso a drea é livre, fazendo com que ocorra
uso inadequade para uma drea definida como Z-APA (Zona de Area de Protegdo Ambiental).
Ha pontos significativos de intervengdo antrdpica, inclusive com irvasdo para construgies e
depdsitos de residuos oriundos de atividades econdmicas; O acesso constante ao local ndo se
dd apenas por construcoes irregulares, ou deposigdo de residuos. Mas também por imvasdo ao
interior do fragmento, onde em vistoria realizada no local foi possivel identificar wuma rede de
frilhas, usadas para wso de bicicleras, e até veiculos automotores como motos de trilha; O
acesso constante ao local nido se di apenas por consirugdes Fregulares, ou deposicdo de
residuos. Mas também por bivasdo ao interior do fragmento, onde em vistoria realizada no
local foi possivel identificar uma rede de trilhas, wsadas para uso de bicicletas, e até veiculos
automotores como motos de irilha; Imagem do inferior da dreq em analise, demonstrando gie
hd espages significativos dentro do fragmento gue ndo sdo compostos por vegetacdo arborea;
OCutre ponio gque pods ser desiacado, é de que a visdo que se tem de fora de que o fragmento &
COMposto POF WM remanescente de vegetagdo praticamente infocado, pode se mostrar errinsa
quando analizado do ponto de vista técnico ou mesmo wna Visdo do interior do fragmento; Nao
hd argumentos e fatores que justifiguem a drea objeto deste relatério técnico como Zona de
Area de Protecdo Ambiental — Z-APA. Pois as caracteristicas naturais presente na drea, ndo
se enguadram como naturais extraordindrias e ndo foi identificado nos levemiamenios de
campo no fragmento em questio exemplares raros da biota regional; Nio se observa gue fais
dispositivos legais foram seguidos na definicdo da Z-4P4, inserida em drea privada sem que
cumprisse todos os dispositivos legais. Tdo pouco se observou, reguisitos ambientais e
culturals especialmente importantes para a gualidade de vida e o bem-esiar de populagdes
Fumancs, no fragmento no gual pretende-se alterar o zoneamento definido pela Lei 095/2012.
O fato de existir wm remanescente florestal secunddrio em estdgio médio de regengragiio nio
Justifica a insergdo da draa como uma dréa de Protegdo ambiantal, definida por zoneamento
em lei que rege planos divetores municipais; Quive fato, foi de que outvas dreas alocadas
dentro do municipio de Criciima passaram pelo processo de estudos e adequagdes que se
estabelece wn plano de mangjo para estas dreas. Onds a drea em andlise neste astudo ndo foi
incluida O gue reforca a necessidade de wna revisdo a respeifo do zoneamento atual. O estudo
ambiental, juntamente com seu relatorio técnico  buscou  uma caracterizacdo atualizada
dos paramentos encontrados na area, no gque se refere ao meio fisico e caracteristicas
biologicas. Tambeém ftraz como agdo derelevancia e contrapartida a alteracgio solicitada, a
criagio de  um corredor ecologico  que ligard o fragmento  de Z-APA, a5 dreas de
Preservagio Permanente do rio Eldorado, que serdo também recompostas por vegetacio nativa,
caso seja efetivada a alteracio solicitada Acbes essas, que visam contribuir de maneira
significativa para a melhoria e manutencio da area que ainda ficara como de Z-APA, conforme
proposta apresentada nos documentos em anexo, apresentados ao requerimento. De acordo com
a Lei Complementar n° 095/2012, a zona de uso do solo Z-APA € assim conceituada: “Art. 152.
A Zona de Areas de Protecio Ambiental (Z-APA): é a Zona que possui areas de preservacio
permanente (APP) e areas de protegio ambiental (APA) destinadas a protecio da diversidade
biologica, disciplinando o processo de ocupagio e assegurando a sustentabilidade do uso dos
recursos naturais em terras piblicas ou privadas ™ § 1°. O Plano de Manejo e Zoneamento
Ecologico e Econdmico — ZEE da APA, deverdo ser definidos em legislacio especifica, em
conformidade com LegislacSes superiores, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados a partir
da aprovacio desta Lei. § 2° Nesta zona as glebas destinam-se pricritariamente 3 protecdo
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ambiental e a0 uso e manejo sustentivel, com predomindncia de vegetacio secundiria de
exceto construgdes residenciais isoladas em glebas com inclinagio de até no miximo 30%
(trinta por cento) apds analise técnica do orgdo ambiental do municipio e aprovagio no
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM § 4°. As glebas com declividade acima de
30% (trinta por cento) de inclinacio serio definidas como dreas “NWon aedificandi™ de
preservacdo do patriménio ambiental natural, além da rede hidrica e a cobertura vegetal em
estigio avancado nessas glebas; § 3° Oz cursos d'dpua com suas  faixas  “non
aedificandi” e os tergos superiores dos meorros s3o considerados areas de preservacdo
permanente (APP), conforme delimitado no Anexo 9: Mapa do Zoneamento Municipal ™
Considerande que o requerente solicifa a corregdo do zoneamento de uso do sole de Z-APA
para ZR1-2, para o desenvolvimento de um loteamento de caracteristicas unifamiliares, a area
assim definida como APA estaria salvaguardada numa regidio que possii um curso d'agua e
também a mesma poderia ser utilizada come recreacic e contemplacio ambiental dos
moradores daguele bairro. Portanto, somos de parecer favoravel a essa corregio. Pensamos que
08 lotes 1.2.3.4.5.6 da quadra “A™ poderiam ser suprimidos e na sua totalidade aquela quadra
poderia ser inserida dentro da area de utilidade publica e preservacio. Para no conjunto fazerem
parte da grande area verde do batrro Quarta Linha. Acreditamos que além da execugio de toda
a infraestrutura desse loteamento, conforme a legislacio pertinente, o empreendedor deverd
executar também a infraestnitura desse parque, de forma a ser considerado um parque urbano
de todo o bairro. como uma das medidas compensatorias para a supressio da vegetacio
existente nas quadras D E. I H, Je K. Apos a apresentac¢io e discussio os Membros da
Cimara Tematica IT deferiram a correciio do zoneamento do solo de Z-APA (zona de
areas de preservacio ambiental) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos),
conforme anteprojeto de loteamento apresentado no Processo, especificamente nas
quadras D, E, I, H, J e K. Para essa aprovacio também sugeriram que os lotes 1.2,3,4,5,6
da quadra “A” sejam incorporados a area do parque; e quando da execugio desse futuro
loteamento os projetos e obras desse do pargue ficario sob responsabilidade da empresa
executora. Em seguida foi solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votacio: 40 sim; 05 nio; 01 abstencio. Portanto, foi deferida a correciio do zoneamento do
solo de Z-APA (zona de areas de preservaciio ambiental) para ZR1-2 (zona residencial 1
— 2 pavimentos), conforme anteprojete de loteamento apresentade no Processo,
especificamente nas guadras D, E, I, H, J e K. Para essa aprovacio também sugeriram
que os lotes 1.2,3,4,5,6 da quadra “A” sejam incorporades a drea do parque; e quando da
execucio desse futuro loteamento os projetos e obras desse do pargue ficario sob
responsabilidade da empresa executora. Ressaltamos que houve algumas consideracdes
quando da votacio, sendo essas: “Sd reriamos gue ver a respeito das questdes ambientais, do
gqual ndo temos poderes para deliberar. Respeitando a parte do meio ambiente, sou
totalmente favordvel Gostaria gue constasse em ata ™ E: “Penso que drea em questio deve
ser submetida ao plano de manejo.” E: “Verificar o [imite municipal, solicitar a certiddo de
Jurisdicdo para o Estado.” 2) Processo N° 608485 - MARCOS ANTONIO PAVEIFERRO:
O requerente solicita a correcdo de zoneamento do sole em imdveis localizados na Rodovia
Jodo Cinmbelll bairro Moerro Estevio, com os seguintes cadastros: (A)1018594 (matricula n®
2469} e (B)1018595 (matricula n* 2.471). Quanto ac zoneamento do solo urbano, parte do
imavel (A) estd na zona de uso do solo ZRU (zona muurbana) e a outra parte esta em Z-APA,
como ZOS (zona de ocupacio semi-intensiva) € ZOE (zona de ocupagio extensiva), assim
como o imovel (B) que estd como ZO3 (zona de ocupagio semi-intensiva) e ZOE (zona de
ocupacdo extensiva). As ireas estio no perimefro urbano. Foram informados oz parimetros
urbanisticos, de acordo com a Lei n® 7.606/2019. Portanto, as dreas dos firoros iméveis a serem
parcelados devem ser de no minimo, em Z0S5 (800,00 m®) e em ZOE (2.000,00m?), & também
na ZRU os imdveis serdo de 2.500,00m*. O requerente pretende empreender nas dreas, com a
futura implantacio parcelamento do solo na forma de loteamento de lotes unifamiliares, porém
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para isso solicita a corregio das zonas de uso do solo ji existentes. Informa que a gleba faz
limite com loteamento ja existente e que as caracteristicas existentes em parte do imdvel na
ZRU sdo as mesmas da area em Z-APA. assim como, em todo o trecho da Rodovia Jodo
Cirimbelli S3o areas utilizadas com a atividade agrosilvipastoril e hi ainda frasmentos de
vegetagio secundaria em estigio médio e avangado, também ha muitas APPs de cursos d'dgua.
Foi anexado ao processo um abaixo assinado de moradores de imdveis vizinhos, moradores
locais e autoridades do bairro, solicitando essa corregio do zoneamento do solo. Cabe informar
que a DPU, durante a elaboragio do Plano de Manejo da Z-APA do Morro Estevio e Morro
Albino, solicitou que os imoveis localizados na Rodovia Jodo Cirimbglli e esses estando dentro
do perimetro urbano deveriam estar fora da Z-APA Porém. nio fomos atendidos. Apos a
apresentacio dessa solicitacio de corregdo das zonas de uso do solo, 2 DPU apresenta duas
propostas: 01- Defere que o imovel supracitado (A), seja classificado come ZE1-2 (zona
restdencial 1 — 2) e sejam retirados da Z-APA do Morro Estevio e Albino, pois a nosso ver, o
mesmo possut caracteristica propria para a ocupacio humana, respeitando-se as areas em APP,
que sejam essas dreas efetivamente protegidas. Quanto ao outro (B) o mesmo devera
permanecer denfro da Z-APA porém em zona de uso do solo poderia ser classificada como
Z0I (zona de ocupagdo intensiva), como as glebas apds o Loteamento ja existente. 02 - Defere
que os 1movels supracitados (A) e (B) do mesmo proprietario, sejam classificados como ZR1-
2 (zona residencial 1 - 2) e sejam retirados da Z-APA do Morro Estevio e Albino, pois a nosso
Ver, 05 MEesmos possuem caracteristicas propria para a ocupacio humana, respeitando-se as
areas em APP, que sejam essas dreas efetivamente protegidas. Apds a apresentacio e
discussdo os Membros da Camara Tematica IT sugeriram que parte dos iméveis devam
sair da Z-APA (Morro Esteviao e Albino) sendo reclassificades como ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) e gue na parte mais alta dos imédveis devam permanecer na
Z-APA em zoneamento especifico ZOI (zona de ocupacio intensiva). Em seguida foi
solicitada a votagio pelos membros do CDM. e houve a seguinte votagio: 43 sim; 02 nde; 01
absten¢io. Portanto, parte dos imoveis devam sair da Z-APA (Morro Esteviio e Albino)
sendo reclassificados como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e que na parte mais
alta dos imoveis devam permanecer na Z-APA em zoneamento especifico ZOI (zona de
ocupacio intensiva), de acordo com o desenho apresentado pelo DPU. Ressaltamos que
houve uma consideracio quando da votacio, sendo essa: “Forel sim, mas fenfio receio gue ndo
tenhamos seguranca furidica, por se tratar de guestdes ambientais.” 3) Processo N° 602915
—ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMFENTO URBANO E AMBIENTAL EIR.:
Nesse processo & apresentada proposta de modificacio do uso do solo, paraa  implantac3o do
empreendimento proposto. A localizacio do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua
Caetano Casagrande, no bairro Sio Simio, em imével com drea de 20.000,00m?, cadastro n®
1019374, matricula n° 43.504. Este imdovel localiza-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo a
LeidoP D" drt 142 Zonas Residencinis (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo
exclusivo, complementado pelo uso comercial ndo atacadisia, prestagdo de servigos, indilstrias
de pequeno porie e ouiras usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10- Tabela dos
Pordmetros de Use e Ocupagdo do Solo Municipal, sendo subdividida em: I - Zona Residencial
I (ZRI): caracteriza-se pelas condicdes flsicas com restrigdes a ocupagdo e disponibilidade de
infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa densidade populacional, integrada
ds atividades de comércio e servicos, ndo conlitantes com o wo residencial, mediante andlise
do Orglo de Plangiamento Mumicipal legalmente instituido e comsulta & populaciio,
respeitando a5 caracteristicas wrbanas locais. " O imdvel siwa-se na proximidade do Anel
Viario e 3 400m da Rodovia SC 108. A Rua Caetano Casaprande € a ligagio vidria entre o
futuro empreendimento e a Rodovia SC 108, e quanto a caracterizacio urbana, na vizinhanca
hi presen¢a de mmitas residéncias unifamiliares. Havendo ainda, alguns imoveis baldios ao
longo desta via, também a regido € caracterizada com a presencga de condominios residenciais
de lotes unifamiliares. Todas as vias de acesso sio pavimentadas sendo que as mesmas s3o vias
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importantes para a circulagdo vidria Nio foi apresentado para este imével um anteprojeto
utilizando-se os pardmetros das zonas de uso ZR1-2, pois a intencio & a verticalizacio. Quanto
a justificativa esta € apresentada: Empreendimento visando otimizar espago e infraestrutura,
diminuindo a drea ocupada; Dispor de mais espago para a implantagio de equipamentos de lazer
nas areas comuns; Ofertar imével com seguranca, qualidade e proximidade do centro da cidade,
com diferencial de estar numa area tranguila e com muito verde; Projeto baseado no conceito
de sustentabilidade, valorizando o verde da regifio, valorizando as dreas abertas, implantando
tecnologias que maximizem o uso dos recursos (Agua, energia, residuos) e minimizem impactos.
O anteprojeto apresentado deste empreendimento preve, a implantacio de um empreendimento
de altissime padrio, contendo um conjunto de 03 (trés) edificios, de 16 (dezesseis) pavimentos,
com 02 (dois) apartamentos por pavimento. Perfazendo um total de 96 apartamentos. Possui
area a ser preservada de 6.000,00 m® e &reas comuns com equipamertos de lazer. Segundo oz
requerentes: “O empreendimento valoriza as areas verdes, comprometendo-se com a
sustentabilidade, reforgando a relagio entre o homem e a natureza, elevando assim a experiéncia
de moradia ” Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, apresenta uma diferenciacio de
tipelogia de implantacio, possui uma verticalidade de 16 pavimentos, algumas vagas estio
posicionadas fora das edificacdes. Porém, ndo hi um melhor detalthamento do anteprojeto, por
meio de imasens em 3D que apresentem melhores condigbes de andlize e visualizacio do futuro
empreendimento, como a imagem dos edificios, que ndo € apresentada. O empreendimento faz
um use do Art. 169 do PD, sendo de melhor qualidade de tipelogia e implantagcdo. mesmo
tratando-se de um anteprojeto. Apesar das informacdes apresentadas, ainda somos pelo
indeferimento desta proposta apresentada, para a utilizag3o deste artigo neste imovel, em
virtude da simplicidade na apresentac3o do anteprojeto. Observamos que apds a aprovagio
desta utilizagio do Art. 169, quando da apresentacio do projeto arquitetdnico este devera
também conter o ELV. — Estudo de Impacto de Vizinhanga Na sua analise poderdo ser
sugeridas medidas compensatérias e mitigadoras, que poderfio ser utilizadas para um melhor
acesso a0 empreendimento quanto as vias locais que dio acesso ao empreendimento.
PROPOSTA 02: Vimos por melo deste, solicitar a alteracio de zoneamento de uma area
residencial. com o infuito de viabilizar um projeto de condominio vertical. que visa ottmizar o
espago ¢ a infrasstrutura, tendo como diferenciais sua localizacio e conceito. Este documento
visa justificar a demanda apresentada, baseado nas caracteristicas do projeto e da irea prevista,
apresentadas a seguir. Um empreendimento vertical na franja urbana, buscando tranquilidade e
contato com a natureza, e 20 mesmo tempo seguranca e proximidade do Centro, ndo se enquadra
em qualquer local. Por isso, foram feitos esforgos de pesquisa de mercado para definir o
conceito, pesquisa de imovels para encontrar o local adequado, desenvolvendo um projeto que
possa integrar virias demandas do mercado, ser sustentivel, de baixo impacto de vizinhanga e
a0 mesmo tempo, vidvel economicamente. Conforme recomendacées da ATA 012021,
foram feitas adequacdes no projeto e estio sendo apresentadas mais informacdes sobre o
local, o empreendimento e a vizinhanga. O objetive dessa consulta € solicitar o
deferimento da alteracio do zoneamento atual, para permitir a implantacio de um
empreendimento de 12 pavimentos. Cabe ressaltar que a aprovacio do projeto deve ser
precedida da aprovagio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (ETV) e do Estudo Ambiental
Simplificado (EAS). Justificativa Locacional: O imével selecionado tem as caracteristicas para
atender aos objetivos do projeto, pois: Agrega seguranga e proximidade do centro, com
diferencial de estar em uma area tranguila e com muito verde; Ficard no altimo lote da rua,
vizinho da APA do Morro Cechinel e cercado de imdveis desocupados e com vegetacio;
Existem poucas residéncias no entorne, sendo a mais prosxuma, do proprietario atual do imovel,
Bauro com condominios de alto padric. implantados e em implantac3o, inclusive verticais,
criando nova centralidade. O requerente apresenta ainda as seguintes informacdes: Pesquisa de
Mercado: Para desenvolver o projeto de acordo com os interesses dos clientes de alto padrio,
foi realizada uma Pesquisa de Mercado que apontou, entre outros aspectos, que: Apartamento
¢ o imovel de preferéncia da maioria; O bairro Sio Simio se destaca pela proximidade do

253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
27
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
200
201
292
203
204
205
296
297
208
200
300
301
302
303
304

Centro; Seguranga, mobilidade, sustentabilidade e lazer s3o fundamentais num imédvel; O
imgvel de alto padrio precisa ser amplo, ensolarado, bem localizado, ter bom acabamento,
espago integrado, sacada ampla, suites, drea de lazer, mais privacidade e drea verde. Conceito
do_Projeto: Projeto baseado no conceito de Sustentabilidade, implantando materiais e
tecnologias que maximizem o uso dos recursos (agua, energia, residues) e mintmizem mmpactos;
Valorizar o verde do local e do empreendimento, as dreas abertas, iluminadas e de lazer; Ofertar
imdvel com seguranca, qualidade e proximidade do centro, com diferencial de estar em uma
drea tranquila e com muito verde; Empreendimento vertical visando otimizar o espago € a
infraestrutura, diminuindo a area ocupada; Dispor de mais espaco de convivéncia e
equipamentos de lazer nas areas comuns. Informa as caracteristicas do projeto: O
empreendimento valoriza as areas verdes externas e internas, comprometendo-se com a
sustentabilidade, reforcando a relacio entre homem e a natureza, elevando a experiéncia de
moradia, o empreendimento € assim caracterizado: 03 torres com 12 andares, 02 apartamentos
por andar, 72 apartamentos de altissimo padrio, areas de lazer completa — condominio club e
concetto sustentavel. A DPU acredita que houve uma melhoria consideravel na apresentacdo
dessa nova proposta. Tanto no nivel da implantacio do empreendimento e seus blocos, como
na tipologia das fachadas e a possivel utilizacio de um conceito sustentavel O fato das
edificacdes serem de dois apartamentos por pavimento, cria um distingio e di valorizagio ao
empreendimento naquele local Acreditamos que esse tipo de empreendimento fora dos
espagos, ainda tradicionais, da cidade. visa a ocupacdo por uma populagio que busca um espaco
exclusivo fora dos atuais modelos de condominios horizontais. Portanto, a DPU sugere que ndo
haja a modificagio do zoneamento de uso do solo, e sim, 0 mesmo possa ser aprovado pelo Arf.
169 do Plano Diretor, pois o empreendimento nio pretende se instalar numa area abrangente, &
sim num grande lote. Porém, essa possibilidade nio existe mais no nove Art. 169, pois segundo
o § 13, do Art 169-A, contido na Lei n° 391/2021: “§ 13 Poderd ser aprovado
empreendimentos em zong ZR1-2, desde que o imdvel ndo esteja inserido totalmente nesta zona,
devendo ter acesso por zoma de uso com dice de aproveitamento superior ao da ZRI1-2, bam
como, poderd ser solicitada a modificagdo do zoneamento conforme estudo do enforno. ” Apos
a apresentacio e discussdo os Membros da Cimara Tematica I indeferiram a correcio
do zoneamento do solo, ou a utilizacio do Art. 169, pois consideraram a utilizacio dos 12
(dezesseis) pavimentos ainda muito para o imdével e entorno, uma vez que nio se trata da
criacio de uma nova centralidade, como em outras propostas apresentadas. Ainda
consideraram que a vizinhanc¢a ainda apresenta muitas edificacdes unifamiliares de até
02 (dois) pavimentos e que a utilizacio deste gabarito criaria um conflite. Acreditam que
seria mais adequado a utilizacio de um nimere reduzido de pavimentos, de acordo com
o Zoneamento atual e uma tipologia arquitetdnica nio tio vertical que também respeite a
vizinhanc¢a. Em seguida foi solicitada a votacio pelos membros do CDM, e houve a seguinte
votagdo: 41 sim; 01 ndo; 04 abstencdes. Portanto, foi indeferida a correcio do zoneamento
do solo, ou a utilizacdo do Art. 169 nesse imével. Ressaltamos que houve uma consideracdo
quando da votagdo, sendo essa: “Talver no prdpric empreendimento fer wn gabarito
escalonado, fazendo com que a torre mais praxima dos demais lotes seja com um gabarito
de uns 08 pavimentos, a segunda torre do meio sendo com uns 10 pavimentos e a forre mais
1o jfinal do terreno tendo 12 pavimenios.... pois depois desse ferreno é uma APP e um
morro.... entdo olhando a nivel de entorno ndo iria impaciar visualmente negativamente...
Sendo wm tipo de empreendimento desse padrdo, eu vejo como positive para uma drea dessa
e pode ser exigido wma fachada mais verde camuflando a edificagdo com o entorno. " 4)
Processo N° 609651 - ALLPLAN CONSULTORIA EM PLANEJAMENTO URBANO E
AMBIENTAL EIR.: O requerente solicita a correcio de zoneamento do solo em alguns
imgveis localizados na Z-APA Do Bosque do Repouso, que incidin sobre um loteamento
previamente aprovado, mas nfo implantado. O requerente informa que o Loteamento Vila
Jardim foi aprovado em 1981, teve seus lotes desmembrados e registrados, inseridos no cadastro
da prefeitura, tendo seu [PTU recolhido desde entdo. Porém, o loteamento nio foi implantado
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e sua permissdo caducou. Abaxo foi informado um breve historice: Projeto do Loteamento
Vila Jardim aprovado pelo Municipio de Criciima/SC em 09 de janeiro de 1981, na Rua 393,
Linha Trés Ribeirdes, conforme constam nos mapas € cadastro de imaveis do municipio; Em
13 de maio de 1981, realizado o Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Iméveis —
1° Oficio: Area total escriturada — Matricula 13.624: 70.025.00 m?; Area total dos 107 lotes
liberados a venda: 42.931.31 m?; Area para fins de Utilidade Pablica — Matricula 19347
7.020,00 m*; Area destinada para o sistema viarie: 20.025,00 m* Elaberacio do Projeto da
Rede de Distribuicio de Agua e de Energia Elétrica. Na sequéncia, iniciam os trabalhos de
infraestrutura, com corte @ destoca da plantacio de eucalipto, que era predominante. Depois a
terraplanagem, definindo o arruamento e a deposicio dos meios fios de concreto — que
acabaram nido sendo colocados: Por diversas razdes, os proprietirios nio concluiram a sua
implantacdo. Os meilos fios desapareceram. a vegetacdo refomou o local e a Prefeitura nio
executou a infraestrutura por conta dos lotes caucionados; Durante esse periodo, houve
implantacio de loteamentos wvizinhos, inclusive dando sequéncia as ruas projetadas no
Loteamento Vila Jardim; Em 31 de janeiro de 1983, a Prefeitura averba desmembramento da
Area de Utilidade Pablica, em 4.766,84 m2, no sul do imével, para permuta (AV-02-10.347),
ficando remanescente 2.253,16 m2. Em 07/07/2009, os proprietarios solicifaram o
desarquivamento do processo do loteamento (protocolo 314.085) para concluir a abertura das
ruas e infraestrutura; Como resposta, em 06/06/2011, a FAMCRI manifestou que o proprietario
deveria ingressar com processo de Licenciamento Ambiental junto a esta fundagdo e que
deveria reservar 10% de Area Verde e aplicar as demais normas da legislag3o vigente; Em 03
de novembro de 2010, o municipio averba no Registro do Imével o gaucignamento dos lotes
“01 2 067 da Quadra “G™ para garantia das obras de infraestrutura; Em 25 de margo de 2012,
03 proprietarios entraram com nova solicitacio para implantacio do loteamento e alteracio,
destinando a Quadra “G”, para completar a Area Verde, adequando-se a legislagio da ocasifio,
ficando: Area total escriturada — Matricula 13.624: 70.025,00 m®; Area total dos 101 lotes
liberados a vgmia: 40.594,31 m* Area para fins de Utilidade Publica — Matricula 19.347:
4.766,84 m*, Area para fins de Utilidade Piblica — Matricula 19.347: 225316 m?; Area Verde:
430046 m* Area destinada para o sistema vidrio: 2007369 m® Até a presente data, os
proprietarios mantiveram em dia o IPTU de todos os 107 lotes; A Lei 095 (Plano Diretor
Participativo) de 28 de dezembro de 2012, considerou parte da regiio como Z-APA; Em 2019,
os limites da Z-APA foram corrigidos pela Le1 n® 7.605/19. Afualmente esta sendo feito o
Licenciamento Ambiental do empreendimento, com todas as consultas na PMC e FAMCRI. O
requerente ainda informa: A Lei N° 7.605, de 12 de dezembro de 2019, que dispde sobre a
criacio da APA do Bosque do Repouso e di outras providéncias, nio impedindo que existam
edificacdes dentro da area da APA. Acertadamente, preve a possibilidade de corregdes na sua
poligonal, mediante justificativa técnica, conforme disposto nos ftens a seguir: “Arf 14 As
edificacder existentes, na drea da APA, poderdo ser reformadas e/ou ampliadas, de acordo
com o Anevo 10 da Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Direfor Participativa), com andlise
e apravacdo do Orgdo de Plansjamento do Municipio, caso o projeto witrapasse o5 pardmetros
do Anexo 10, devendo também ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal
Pardgrafo Unico. Poderd ser liberada a construgdo de residéncias unifamiliares em imoveis
particulares denfro das zonas de conservagdo da biodiversidade — ZCB, na APA, com andlise
e aprovagdo do Orglo de Plansjomento do Municipio e aprovado pelo Conselho de
Deservolvimento Municipal. Art 15 As linhas de zoneamento dentro das APA poderdo ser
corrigidas, apds qpresentagdo de estudo técnico gue justifigue a solicitagdo de corregdo, a
qual deverd ser apreseniada e aprovada pelo Conselho de Deservolvimento Municipal — CDM
¢, posteriormente, pela Camara Legisiativa. ™ O requerente também informa que a configuracio
atual da Z-APA resultou em dois pontos de sobreposigio no imével que podem ser retificados
em fiuncio das caracteristicas ambientais destas areas. Identificamos que as Areas de
Preservacdo Permanente (APPs) ditaram o caminho da poligonal que delimita a APA na area
do imével. Porém. em dois pontos. esta poligonal vai bem alem das APPs e insere os lotes ja
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existentes e registrados, que ndo peossuem aspecto ambiental relevante para tal msergio. O
mapeamento foi expandido em algumas areas. provavelmente para criar uma continuidade ou
umn padrio no poligono, mas nestes casos, sobre lotes que estio cadastrados e ndo possuem
aspectos ambientais que justifiquem sua insercio na Z-APA A partir das observagdes e dados
coletados € solicitada a retificagio da poligonal. Em 2012 foi realizado um levantamento
topografico no imovel para implantar o loteamento criado, mas nio implantado anteriormente.
No levantamento (Anexo), foram identificadas as APP5 que justificam a extensio proposta da
Z-APA. Porém, no Ponto 1, a APP de uma nascenfe existente no empreendimento vizinho
(leste), insere parcialmente 04 lotes (10,11.12.13 — Pontos Vermelhos) conforme ilustrado. O
prolongamento da Z-APA sobre a rua projetada e os outros lotes (Pontos Amarelos) poderia ser
revisto, pots ndo ha proxumidade da APP. Caso ndo retifique a poligonal, ao menos pode ser
retificado o zoneamento para permitir a ocupagao deles de forma 1gual aes lotes vizinhos, que
possuem as mesmas caracteristica e nenhuma restricio ambiental Vale ressaltar que no
empreendimento vizinho, ha uma rua implantada sobre a APP. (Rua de acesso pblico pode ser
aberta em APP) observacdo nossa. O mesmo foi constatade no ponto P2, onde a APP foi
destinada 3 utilidade piblica (Pontos azuis) na época da criacio do loteamento, conforme a
legislacio vigente. Na figura ao lado, os pontes vermelhos indicam lotes em APP e os amarelos
lotes sem nenhuma restricio ambiental, gue acabaram sendo englobados pelo imite da Z-APA.
Neste caso, 05 imdvels mais ao sul (pontos amarelos), ndo deveriam entrar na Z-APA ou ter
acesso impedido, mesmo no caso de haver uma APP no caminhe, conforme preve a legislacio
ambiental. Portanto, conforme previsto na Lei W° 7.605, de 12 de dezembro de 2019 e nas
informacdes aqui apresentadas, solicitamos que seja corrigida a poligonal dos limites da APA|
para viabilizar a ocupacio futura dos imévels sem restrigio ambiental, assim come foi feito nos
empreendimentos vizinhos. Vale ressaltar que os proprietirios ndo pretendem retirar as APPs
da APA e nem utilizar dreas com restricdes ambientais, que estio devidamente inseridas no
processo de licenciamento em curso. Apos essas consideracdes do requerente, informameos que
a DPU tem as seguintes consideracdes: Informamos que o desenvolvimento dos noves limites
da Z-APA do Bosque do Repouso foi realizado por equipe multidisciplinar, sendo realizados
varios estudos i loco e apresentados mapas com as caracteristicas ambientais e fisicas da
regido. Um dos mapas apresentados diz respeito a cobertura florestal. Segundo o estudo: “4
vegetagdo da APA Bosque do Repouso é predominantemente florestal, composta por espécies
arboreas ou espécies ombrdfilas de pegueno porte. A floresta qpresenta dossel, geralmente,
com mais de 10 meiros de alfura, apresentondo denso sub-bosque. As drvores mais alias
ultrapassam 15 metros, e por vezes comportam epifitos. O solo é coberto predominantemente
por sevapilheira. Todas essas caracteristicas associadas & ocorréncia de epifitas e de espécies
indicadoras sugerem o estddio avangado de regeneracio natural do bioma Mma Atldniica
para a maioria da cobertura vegetal. As florestas compreendidas dentro da APA encontram-
se legalmente protagidas da supressdo por estarem em estddio avangado de regeneragdo
natural, compraenderem diversos corpos hidricos, abrigarem espécias ameagadas de extingdio,
e por facilitarem o flie género e a migragdo de espécies enire a Area de Protegio Ambiental
Morro Albine e Estoves e o Pargue Negural Municipal Maovro do Céu, atuandn como wm
potencial corredor ecoldgico.” Quanto ao estudo das APPs: “Legalimente, APPs sdo definidas
como drads profegidas, com o intufto de preservar of recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, facilitar o fluxo génico da fiuma e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagoes humanas (BRASIL, 2012). APPs, devido ds
restricies legais, podem ser ambientes chave na conservacdo ambiental, wna vez gue
restringem os usos e atividades danosas que impaciam essas dreas. Essas restrigdes fazem com
que as APPs sejam benéficas d mamutengdo dos recursos ambieniais e sirvam como refligio
para @ fauna ¢ flora Dentro da APA Bogue do Repouso as APPs cobrem mais de 10 ha
(Apéndice 10), sendo incluidas como critério na determinagdo do zoneamento. Plangiou-se
também a uillizacdo da declividade como critério do zoneamento. Areas com declividade
superior a 30% sdo consideradas ndo edificantes (Apéndice 11). Essas dreas, dentro da APA
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Bosgue do Repouso, se sobrepdem em grande parte ds APPs” Para tanto, também se analisou
as nascentes e sews raios de 30,00m que sdo APPs. assim como as areas com declividade acima
de 30%, conforme ilustrado nos mapas do estudo contratado pela municipalidade. Portanto,
apds essas informagdes técnicas existentes no plano de manejo, informamos que dentro da ZCB,
podera haver o parcelamento do solo. porém os lotes dever3o ser de no minimo 2.000m?
conforme informado na Tabela do Anexo 10, da Lei Complementar n® 095/2012 e Lei n*°
7.605/2019. Portanto, apds essas informacbes técnicas existentes no plano de manejo,
informamos que dentro da ZCB, podera haver o parcelamento do solo, porém os lotes deverdo
ser de no minimo 2.000m?, conforme informado na Tabela do Anexo 10, da Lei Complementar
n® 095/2012 e Lei n® 7.605/2019. A DPU indefere a solicitagio de correcio dos limites da 7Z-
APA com excecdo do Ponto 01, como identificado abaixo, que podera sair da ZCB (zona de
conservagio da biediversidade) e passar para a ZR1-2 (zona residencial 1-2 pavimentos). Apos
a apresentacio e discussdo os Membros da Cimara Teméatica IT deferiram a correcio do
zoneamento dos lotes pontos P1 e P2, apresentados no estudo, que devam sair da ZCB
(zona de conservacio da biodiversidade) e passem a ser classificados como ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), conforme a solicitacio do requerente. Em seguida foi
solicitada a votagdo pelos membros do CDM, e houve a seguinte votagio: 41 sim; 00 ndo; 02
abstencdes. Portanto, foi deferida a correcioc do zoneamento de use do solo nos lotes
pontos P1 e P2, apresentados no estudo, que devam sair da ZCB (zona de conservacio da
biodiversidade) e passem a ser classificados como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos). Quanto ao 3° assunto da pauta referente 3 Apresentacio e votacdo dos
pareceres de assuntos e a processo administrativo referente a Cimara Tematica ITT: 1)
ALTERACAO DO INCISO I E PARAGRAFOQ UNICO, REVOGADOS 05 INCISOS I
E T, E CRIADOS OS §§ 2° A 5°, TODOS DO ART. 15 DA LEI N.° 7.609 DE 12 DE
DEZEMBRO DE 2019 — LEI DO CODIGO DE OBRAS: Foi apresentada a
JUSTIFICATIVA: A alteracio visa pnificar a mefragem das areas de projeto residencial
unifamiliar independente da tipologia do material de construcio, bem como auforizar que se
emita o Alvarda Autodeclaratério. desde que preenchidos os requisitos e firmada a
responsabilidade do proprietirio e do responsdvel técnico. Tal alteragio busca a
desburocratizacio nos processos de licenciamentos daquelas edificagfes de baixissimo
potencial de risco (casas unifamiliares de até 60 metros), desburocratizagio esta que € tendéncia
a nivel nacional, e que permite, preenchidos os dados e apresentados os documentos, emitir o
mesmo de forma automdtica, respuardado sempre o direito do Municipio de conferir, fiscalizar,
suspender o alvara ou até mesmo cassa-lo. caso constate qualquer irregularidade. LET N°
XXX, de XXX de maio de 2021. Altera o inciso I, revoga o5 incisos IT e III altera o
pardgrafo inico e cria o5 §§ 294 3% todos do art. 15 da Lei n.* 7.609 de 12 de dezembro de
2019, e dd outras provzdéncms 0 PR]'ZFE].TO MUNICIPAL DE CRICTUMA. Fago saber a
todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a presents
Lei: Art.1° Fica alterado o inciso I e paragrafo tnico, revogados os incisos IT e ITI, e criados os
§§ 272 3° todos do art. 15 da Lei n® 7.609 de 12 de dezembro de 2019, que passam a ter
seguinte redacdo; Art 15 ()1 - nas edificacdes com area total construida de até 60 m®
(sessenta metros quadrados), independente do material construtivo, desde que tenham uso
exclusivamente residencial unifamiliar e que seja a Gnica edificacio no lote. IT — Revogado 11T

Revogadao ()
§1° A Prefeitura poderd, a seu critério, exigir a apresentacio de projeto das obras especificadas
neste artigo, sempre que julgar necessario. §2°. Nas edificagdes do 1nc1so I deste artigo. podera
ser expedido Alvard de Licenca de Construgio que dar-se-3 de forma
automatica com o preenchimento de informacg@es e juntada de documentos de forma digital.
§3°. Nos casos do pardgrafo anterior, o(s) proprietario(s) e o(s) respensavel(js) técnico(s) pelo
projeto/execucio declarario sua responsabilidade solidaria sobre projetos/obra. §4°. O Alvara
a que se refere o §2° nio impede a municipalidade de analisar, conferir e fiscalizar projetos e
obras a qualquer momento, e em caso de irregularidade, o referido Alvara podera ser suspenso
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ou cassado. §3°. O Alvara de Licenca de Construgio Aptodeclaratorig sera regulamento por
Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal. Art 2°. Esta Lei enfra em vigor na data de sua
publicacio. Art 3°. Revogam-se as disposicdes em contrario. Prefeitura Municipal de Cricifima,
X de maio de 2021. Apés a apresentacio e discussio os Membros da Cimara Temitica
IIT foi aprovada o texto com a minuta do projeto de Lei. Em seguida fo1 solicitada a votacio
pelos membros do CDM, e houve a seguinte votacio: 44 sim; 00 néo; 02 abstencdes. Portanto,
o CDM aprovou o texto com a minuta do projeto de Lei. Deve ser registrado nessa ata que
houve a participagde na votagio de 46 (guarenta e seis) membros do CDM. Apos a
apresentacio de todos o0s assuntos ¢ votagdes foi apradecida a participacio dos membros nesse
processo de apresentacio e votagio digital Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrei a presente Ata,
que depois de lida e aprovada, serd, caso possivel, por todos os presentes assinada em futura
reuniio.



APROVACAO DA ATA DA ULTIMA REUNIAO DO CDM ENTRE O DIA 10/06/2021
ATE DIA 17/06/2021:

SIM NAO ABSTENCAO




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
DE
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I



1) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

A atualizacao do zoneamento do solo urbano é premissa para O
desenvolvimento urbano e qualidade de vida de uma cidade, para isso,
a Diretoria de Planejamento Urbano sugere que haja uma atualizacao
da zona de uso do solo na Av. Antdnio Scotti.
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1) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Trata-se de importante via do Municipio, possui 40,00m (quarenta
metros) de largura, e que para cumprir adequadamente sua funcao
Impde-se pavimentar. E isso sera feito no proximo ano, segundo
iInformacdes da Secretaria de Infraestrutura do Municipio.
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1) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

A principio esta programada obra de pavimentacédo de toda a extenséo da via, que tera
secao composta de 7,00m de pista e 2,20m de acostamento em ambos os lados, e a
implantacdo de 6,86 Km de acostamentos, possibilitando a circulacdo de veiculos,
pedestres e ciclistas com seguranca. Implantacao, terraplenagem, implantacdo de
galerias de aguas pluviais e de drenagem, pavimentacdo com revestimento em
Concreto Asfaltico Usinado a Quente e demais servicos complementares.

O equipamento viario previsto, além de reduzir o tempo de viagem em 33% (de 5,7 para
3,8 minutos), aumentara a integracdo dos moradores de bairros vizinhos e concorrera
para o0 desenvolvimento da regido sul de Criciima e para a melhoria da qualidade de
vida.

O desenvolvimento das obras de execucao do binario da Av. Santos Dumont, no bairro
Sao Luiz, dentro do financiamento de obras do FONPLATA, sera, quando totalmente
concluida, uma importante obra viaria que refletird no uso e ocupacdo na regiao do
bairro S&o Luiz. Portanto, a cidade devera ganhar em mobilidade urbana e ocupacéao de
uso do solo.

Como uma via importante para o sistema viario, com suas possibilidades de ligactes e
ja prevendo uma ocupacao futura, propomos uma atualizacdo do zoneamento ao longo
dessa via, para incentivar a ocupacao urbana.
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1) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Quanto ao zoneamento atual, 0 mesmo ao longo dessa via é assim apresentado:
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Mapa de zoneamento
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1) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Como essa via sera, apos ser pavimentada, um importante eixo de ligacao viaria que
liga duas importantes rodovias (Rodovia Luiz Rosso e a Rodovia Gov. Jorge Lacerda), a
proposta da DPU é que o zoneamento seja corrigido para ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos). Que é assim conceituado na Lei do Plano Diretor (LC n°® 095/2012).

“Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacao
de servicos, industrias de medio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o
residencial, conforme legislacéo especifica, sendo subdividida em:

(.-)

Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao intermunicipais,
permitindo a integracdo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalagcbes de
estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). ”

Usos OCUPACAO
indice de Taxade | Taxade Nom ':ECl: T T
Aproveitame | Ocupacdio | Infiliracd Lote . ronia
; nto- 1A -T10(%) | o-Ti(%) 'estd Max. (m)
AREAS, a Pav. (M)
SETORES Mim.
e < z - e - “ VALOR DA
e Permitido Permissivel Proibid | Bd Mdx Bds Max. kg Min | (m) T\g Mdf‘ Embgs{:;nent Torre (T)| OUTORGA
IONAS o s - § (m?) (m?) ONEROSA
HU; HGV; - o -
Clen. _Ccoen. EESH _IT(’::::B“si Todos 3,50 70 _ 10.000| 2*2 H/421.5 5% Do
ZM 2-4 CSVB; - CSE‘le]‘ |2E4?) dem 2,50 &0 25 | 20141 12,00 3460 e mi244| 4,00 _ 5 ~| cUB2006/
LSRR, | Cseaen | dis 3.00 2 (11141)126) ) SC por m?
C5GH23) | 1. USOS.




1) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO
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1) DPU - SOLICITACAO DE ATUALIZACAO DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO EM 24/06/2021:

ApOs a apresentacao e discussao os Membros da Camara
Tematica Il deferiram a correcao do zoneamento do solo,
ou seja que nos lotes e glebas localizados na Av. Antonio
Scotti o zoneamento de uso do solo seja definido como

ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos).

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:

VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM

NAO

ABSTENCAO



2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

O Vereador Manoel Rozeng da Silva
solicita a possibilidade de modificacao
dos parametros urbanisticos e
consequente ampliacao do perimetro de

uma zona de uso do solo, na regiao do
Bairro Operaria Nova.

ESTADD DE SANTA CATARINA

CAMARA MUNICIPAL DE CRICIUMA

PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL

Q

Requerimento 409/2021 9

Excelentissimo Senhor Presidente,
Senhores (as) Vereadores (as):

_ REQUER-SE a Mesa, ouvido o Plendrio e na forma regimental, envio de
expe_dngnle ao Chefe do Poder Executivo Municipal, para que informe se existe a
possibilidade de modificar os parametros urbanisticos no Bairro Operéria Nova, como segue:

1° - Na paralela da Rua Martins Afonso de Souza, até a Rua Alvaro Catéo, com a
Rua Atatilfo Alves até a Rua Santarém, ( numero de pavimentagao, 8 andares);

2° - Na paralela da Rua Martins Afonso de Souza, até a Rua Alvaro Catdo, com a
Rua Santarém até a Av. Centenario, ( nimero de pavimentagéo, 16 andares ).

Tal Requerimento prende-se ao fato de que, com a escassez de ofertas no ramo

imobiliario naquela regido, faz-se necessario a modificar os parametros urbanisticos para a
edificagdes de 8 (oito) e 16 (dezesseis andares), como sugere 0s itens 1° e 2° proposto.

Sala das Sessdes, 8 de junho de 2021

Vereador: Manoel Rozeng da Silva Partido: DEM

E: ie o codigo ao lado com Rua Cel. Pedro Benedet, 488 - 6° Andar - Eg'sgeméo'm‘nﬁssw’gé
o O o igi C. Postal 34 - CEP 88801- - Criciuma -
I e e e Yecsordiain) Fone (48) 3431-2224 - E-mail: i c.govbr
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S
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& digite O’i

SC.gov.!

acesse https://

Para confirmar a



2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

Solicita que na rua paralela a Rua Martins Afonso de Souza, até a Av. Alvaro Catéo e da
Rua Ataulfo Alves até a Rua Santaréem, seja definida com o zoneamento de (08
andares) ou seja, ZR3-8 (zona residencial 3 — 8 pavimentos). E da Rua Martins Afonso
de Souza até a Rua Alvaro Catdo com a Rua Santarém até a Av. Centenario seja
definido o zoneamento de (16 andares) ou seja, ZM1-16 (zona mista 1- 16 pavimentos).
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Mapa de zoneamento de uso do solo.



2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

Informa que esse requerimento se deve ao fato de que, com a escassez de ofertas no
ramo imobiliario naquela regido, faz-se necessario a modificar os parametros
urbanisticos para edificacdes de 08 (oito) e 16 (dezesseis) pavimentos.
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Proposta de novo zoneamento sugerida pelo requerimento




2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

Quanto ao zoneamento existente na regiao,
acima da Rua Santarém, no trecho entre a
Rua Martim Afonso de Souza até a Awv.
Alvaro Catdo o zoneamento é ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos). E da Rua
Santarém para baixo, hd zonas de uso do
solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) e
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).

A regido do bairro Operaria Nova,
tradicionalmente possui caracteristicas de
assentamento com edificacoes
habitacionais unifamiliares de no maximo
02 (dois) pavimentos. E uma das regifes de
ocupacao urbana mais antigas da cidade,
diretamente relacionada a extracao de
carvao, no passado.

Rua Martim Afonso de Souza

O

Rua Ataulfo Alves



2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

e Az, Rua Martim Afonso de Souza

b CE=ERE Rua Santarém



2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

Localiza-se huma encosta, onde acima esta a Av. Luiz Lazarim, e na parte mais abaixo
esta a Av. Centenario, possui limite leste com a Av. Alvaro Catéo.
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Acreditamos que a correcao do zoneamento de uso do solo, sempre deve ser efetuada,
com alguma justificativa técnica, e anteriormente devera a vontade publica para essa
correcao, porém acreditamos que as alteracdes devam ser de forma gradual, uma vez
gue se nao forem, em determinadas regides da cidade, possam causar prejuizos a
paisagem urbana e seus habitantes.




2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

Portanto, a DPU considera que o pedido do Sr. Vereador é pertinente, quanto a
possibilidade de correcdo do zoneamento, porém considera que as zonas devam ser
diferentes das solicitadas, para de acordo com situacdes ja existentes, essas mudancas
sejam melhor assimiladas pelos seus moradores como pelo mercado imobiliario. Entao
apresentamos a seguinte proposta:
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2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO EM 24/06/2021:

ApOs a apresentacao e discussao os Membros da Camara
Tematica Il, aprovaram a sugestdo de correcao do
zoneamento de uso do solo e foi definido também que a
ZR2-4 poderia ir até a Rua Jocy Pereira. Entao, foi deferido
gue o zoneamento sera corrigido da Rua Martim Afonso de
Souza até a Av. Alvaro Catdo, ao longo da Rua Jocy
Pereira, a zona de uso do solo sera corrigida de ZR1-2 para
ZR2-4. E da Rua Santarem em direcdo a Av. Centenario o
zoneamento seré corrigido de ZM2-4 e ZR1-2 para ZR3-8.



2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO EM 24/06/2021:

ZM1-16
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2) Requerimento N° 409/2021 - CAMARA DE VEREADORES — VER. MANOEL ROZENG DA SILVA

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




Simigrantes




3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

A correcao do zoneamento tem por objetivo a implantacdo de loteamento para
habitacOes unifamiliares.
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3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

Quanto ao zoneamento atual as glebas estao localizadas na ZR2-4 (zona residencial 2
— 4 pavimentos) e na ZI-2 (zona industrial -2), de acordo com a Lei Complementar n°
095/2012. Assim conceituadas:

“Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo,
complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servigos, industrias de pequeno
porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos Parametros de
Uso e Ocupacao do Solo Municipal, sendo subdividida em: (...)

Il - Zona Residencial 2 (ZR2): caracteriza-se pelas condicdes fisicas favoraveis a ocupacao, com
disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma média densidade populacional
integrada as atividades de comercio e servicos.”

E,

“Art. 144. Zonas Industriais (Zl): destinadas ao uso industrial de grande porte e de potencial
poluidor, de acordo com as orientacdes dos 6rgdos publicos fiscalizadores do meio ambiente,
complementado com o uso de servi¢cos e comercial, relacionados a atividade industrial, sendo
permissiveis usos residenciais atrelados aos usos industriais, subdividida em: (...)

Il - Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela sua localizacdo contigua a infra-estrutura existente, a
area urbanizada e de boa acessibilidade, permite a concentracdo de industrias de médio e
grande porte com baixo ou médio potencial poluidor, conforme legislacdo especifica de orgaos
de meio ambiente.”



3) Processo N° 612596 CONCRETIZE
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3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

Deve-se informar que quando da delimitacao das zonas de uso do solo, no mapa
original de zoneamento de 2012, nao se tinha os limites das glebas, nem pouco a area
de ACP do carvdo. Havia a informacdo de que naquela regido existia uma area
degradada pela atividade de extracdo do carvao, e pelas imagens aéreas se definiu
uma possibilidade de utilizacdo com uso industrial.
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3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

Portanto, sem a delimitacéo real da area degradada.

Isso aparece no Mapa de zoneamento de 1999, que definiu a area industrial, a partir da
area degradada visivel naquela época.
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3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

Ou seja, essa area foi expandida, a partir do PD de 2012, conforme analise dos mapas
lado a lado:

_p

Mapa de 2012.




3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

Como na origem, essa area degradada ja havia sido zoneada como ZI-2 (zona industrial
-2), no PD de 1999, a mesma deveria ter seus limites definidos na area degradada, e
poderia ter sido até definida como ZEIRAU (zona de especial interesse na recuperacao
ambiental e urbana), para o uso industrial.

O atual PD, assim define:

“Art. 147. Zona Especial de Interesse da Recuperacao Ambiental-Urbana (ZEIRAU):
compreende areas degradadas pela mineracdo extrativista, entre outras, que nao
apresentam atualmente condi¢cGes de ocupacao com uso urbano.

Paragrafo Unico. Essas areas deverdo ser recuperadas de acordo com as
condicionantes e exigéncias das atividades pretendidas para a instalacéo, respeitando-
se as caracteristicas socio-urbanas e ambientais do entorno em que esta inserida,
condicionada a:

| - Estudos técnicos ambientais de ocupacao;
Il - Andlise técnica do Orgédo de Planejamento Municipal legalmente instituido e dos
orgaos publicos de meio ambiente.”



3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

Ou seja, o limite da zona industrial deveria ser os limites internos nas glebas inseridas

na ACP do carvao, com algumas excecdes de areas residenciais ja urbanizadas e nas
glebas ao longo da Rodovia Pedro Manoel Pereira, ao sul.
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Limite da area de ACP do carvao.




3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

Portanto, a DPU considera que as glebas poderiam sair da ZI-2, pois na origem, as
mesmas nao estavam definidas para esse uso, o industrial. Abaixo apresentamos uma
proposta de zoneamento de uso do solo, com uma definicdo mais apurada da zona de

uso do solo ZI-2: -
e s F‘}Wml%d{ﬁl = II

OlBIALECKI S RODOVIA LEONARDO‘BIALECKI
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Area de ACP do carvdo
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Proposta de corre(;ao do zoneamento de uso do solo.



3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

Esse processo devera ser apresentado na proxima reuniao do Conselho de
Desenvolvimento Econdémico — CMDE, agendada para o dia 1°/07/2021, para parecer
desse conselho quanto essa correcédo do zoneamento.

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO EM 24/06/2021:

Apods a apresentacao e discussdo os Membros da Camara
Tematica Il aprovaram esse novo tracado da zona
iIndustrial de acordo com as areas de ACP do carvéo,
conforme mapa apresentado pelo DPU.

PARECER DO CMDE — NA REUNIAO EM 1°/07/2021:

ApoOs a apresentacdo 0S membros presentes na reuniao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdomico - CMDE
aprovaram a possibilidade de correcdo do zoneamento nessas
glebas, passando de ZI-2 para ZM2-4 e ZR1-2, conforme indicado e
explicado pelo DPU. Concordaram que a zona industrial, naquele
ponto deva ser concentrada nas areas de ACP do carvéao.



3) Processo N° 612596 - CONCRETIZE

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




4) Processo N° 612666 — CONSTRUTORA BS LTDA

No Processo Administrativo n° 605739 foi apresentada proposta para a utilizacao do Atrt.
169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade arquitetbnica na
implantacao do empreendimento proposto.

A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Av. Presidente
Juscelino, n°® 505, no bairro Mina do Mato, em imovel com area total de 3.034,40 m2,
cadastros n°® 48321, n° 48318 e n° 483109.

A apresentacdo desse novo anteprojeto estd de acordo com o Art. 3° da Lei
Complementar n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°
095/2012, quanto ao tamanho do imdével para o desenvolvimento do anteprojeto.

“‘Art.169-B. Em lotes a partir de 2.500m?, localizados nas zonas de uso do solo ZC2-16, ZC3-8,
ZC1-8, ZM1-16, ZM1-8 e ZM2-4, poderao ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais
diferenciados, com indice de aproveitamento, taxa de ocupacéo, taxa de infiltracdo, nimero de
pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos
estabelecidos neste Plano Diretor.”



4) Processo N° 612666 — CONSTRUTORA BS LTDA
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Este imovel localiza-se em parte na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos) e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) de acordo com a Lei
Complementar n°® 095/2012. E segundo a Lei do P.D.:

" Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo,
complementado pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servigos, industrias de pequeno
porte e outros usos permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos Parametros de
Uso e Ocupacao do Solo Municipal, sendo subdividida em:

| - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condicdes fisicas com restricdes a ocupacao e
disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa densidade
populacional, integrada as atividades de comércio e servicos, nao conflitantes com 0 uso
residencial, mediante analise do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e
consulta a populacéo, respeitando as caracteristicas urbanas locais. "

E,

" Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial,
prestacdo de servicos, industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e
admissiveis como o residencial, conforme legislacéo especifica, sendo subdividida em:

()
Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao intermunicipais,

permitindo a integracdo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalagcbes de
estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). "
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Mapa de zoneamento
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O imovel situa-se defronte a Av. Presidente Juscelino esquina com a Rua Octavio Delucca,
proximidade de eixos viarios de acesso a outros bairros da cidade. Quanto a caracterizacao
urbana, na vizinhanga ha presenca de muitas residéncias unifamiliares e novos
empreendimentos residenciais verticais. Havendo ainda, alguns imoéveis baldios ao longo
desta via, ha também, um aumento na implantacdo de habitagcdes unifamiliares naquela
regidao. Porém, as caracteristicas urbanisticas do bairro € a de concentragcdo do uso
residencial unifamiliar, com excecao da avenida.

Todas as vias de acesso sao pavimentadas sendo que as mesmas sao vias importantes para
a circulacéo viaria.

Nao foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZM2-4.

No 1° anteprojeto apresentado deste empreendimento previa, com a utilizacao do Art. 169, a
implantacdo de um conjunto de 02 (dois) edificios, com pilotis mais 12 (doze) pavimentos
tipo e cobertura, com 08 (oito) apartamentos por pavimento. Perfazendo um total de 196
apartamentos e 220 vagas de garagem de uso exclusivo.

Nao foi informado o tamanho da area de lazer. Nem apresentados os recuos e afastamentos.
Nao foram apresentados os parametros de Taxa de Ocupacao, de Taxa de infiltracdo e do
Indice de Aproveitamento.

Sendo somente apresentadas as perspectivas do empreendimento projetado:
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Foi solicitado que esse anteprojeto arquitetonico fosse analisado pelo novo Art. 169,
gue ainda nao havia sido aprovado na Camara de Vereadores, portanto ainda nao esta
valendo. Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, nao € diferenciado
tipologicamente, possui uma verticalidade excessiva para o local e como € um local de
destaque deveria ser mais interessante arquitetonicamente, para fazer uso desse artigo.

Fomos pelo indeferimento desta proposta apresentada, para a utilizacao deste artigo
neste imovel, em virtude da simplicidade das fachadas do empreendimento e pela
ocupacao dos blocos nesse imével. Nao estamos analisando questdes especificas do
Caodigo de Obras, porém as areas internas deverdo estar de acordo com esta legislacdo
vigente.

E a Camara Tematica Il emitiu o seguinte parecer, na reuniao de 25/03/2021.

“Ap0s a apresentacao e discussao a respeito da solicitacao os Membros da Camara Tematica ||
indeferiram a solicitacdo de utilizacdo do Art. 169 do PD, com este anteprojeto apresentado,
sugeriu-se que para aquela localizacdo o empreendimento proposto seja de melhor qualidade
arquitetonica.”
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No atual processo administrativo é apresentado o 2° Anteprojeto, em que houve um melhor
detalhamento da concepcao arquitetonica e tipologica do empreendimento.

Foram apresentadas as solicitagcdes do requerente quanto a excepcionalizacdo dos parametros
urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 3°, da Lei Complementar n°® 391/2021, que da nova redacéo
ao Art. 169, da Lei Complementar n° 095/2012:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, 0 interessado devera submeter ao 6rgao de

planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”

Sendo essas assim definidas:

“SOLICITACOES:

1 - Verticalizacdo do empreendimento além do exposto no Plano Diretor, considerando
as areas unificadas, solicitando avaliacdo conforme Nova Lei do Art. 169,
excepcionalizando os seguintes parametros urbanisticos:

Hoje € permitido na Zona ZM2-4: Térreo + 2 Garagem + 6 Tipos + Cobertura =
10 Pavimentos

Pleiteamos: Térreo + 1° Garagem + 2° Garagem + 12 Tipos + Cobertura =
16 Pavimentos
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2 - Os afastamentos laterais com o0s vizinhos serdo respeitados no h/5 e o
afastamento entre as duas torres (internamente ao empreendimento) sera
respeitado o h/6.

3 — Orecuo frontal para a Av. Presidente Kenedy sera respeitado os 4,0 m e o para
Rua Octavio de Lucca pleiteamos o recuo de 1,5m, pois somando o 1,50 aos
18,0m da largura da rua entendemos ja oferece bastante espaco para ventilacao e
insolacao e também porque teremos uma perda de 1,5m para alargamento da via
de 15,0 para 18,0 m.

4 — Usar o indice de Aproveitamento méaximo de 4,5; o da ZM2-4 permite 3,5.”

E justificam o pedido informando que a localizacdo do empreendimento é favorecida por
estar muito proxima ao centro da cidade, porém em uma regido com grande potencial
imobiliario pouco explorado. Soma-se a localizacédo privilegiada, uma vista panoramica de
toda a regiao carbonifera.

O empreendimento imobiliario possui area de lazer, contando com espacos de lazer e
confraternizacdo social, fazendo com que o0s eventuais deslocamentos dos futuros
moradores do residencial para outras localidades da cidade também seja reduzido.

A comunidade local se beneficiara da valorizacdo imobiliaria agregada pela implantacdo do
empreendimento, podendo explorar pequenos coOmercios e servicos nos aos redores como
padarias, farmacias e mercearias, trazendo desenvolvimento econdmico para a microrregiao.
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Quanto ao anteprojeto, esse consiste na construcdo de 2 edificios residenciais
compostos por térreo + 1° pavto. de Garagens + 2° pavto. de garagens e area de
lazer comum + 12 tipos + cobertura.

Cada pavimento tipo contara com 9 apartamentos por andar, sendo 4 apartamentos
de 3 dormitdrios, 4 de 2 dormitorios e 1 studio. Em cada torre teremos 2 coberturas
planas com 3 dormitorios, totalizando 220 unidades habitacionais.

Apresenta uma ampla area de lazer do condominio serd composta por: saldao de
festas, piscinas, playground, academia e com uma das melhores vistas da cidade.
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Perspectivas
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Perspectiva ambientada
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Perspectiva ambientada
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ApOs a apresentacdo desse 2° anteprojeto com nova tipologia arquitetonica, melhorada
a partir da 12 proposta apresentada, e com a multiplicidade de diferentes tipos de
apartamentos, de trés dormitorios, dois dormitérios e studios, a DPU conclui que esse
2° anteprojeto apresentado se enquadra no novo Art. 169, devido a localizacéo e
tipologia de uso, acreditamos que as solicitacbes de excepcionalidade sao
passiveis de serem aprovadas para o desenvolvimento do projeto arquitetdnico
definitivo.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgéo de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0S parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposi¢cdes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, aléem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.
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Como ja houve parcelamento anterior com a respectiva doacao das areas de utilidade
publica e verde, seréo dispensadas as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, qguanto aos critérios
urbanisticos, arquitetdnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui
liberdade na aprovacéo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacdo prévia do projeto arquitetbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacao do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos em ZM2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado computavel
dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente
ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.
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PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - NA REUNIAO EM 24/06/2021:

ApOs a apresentacao e discussao os Membros da Camara
Tematica |l aprovaram 0 anteprojeto para a execucao do
empreendimento apresentado utilizando-se o Art. 169,
houve a sugestao de gue 0S recuos sejam aumentados,
tanto entre os blocos quanto em relacdo a Rua Octavio De
Lucca. Foi aprovado tambem que, caso seja incorporado
ao projeto o terreno vizinho para o aumento desses
recuos, podera ser acrescido ao estudo agora apresentado
mais 4 pavimentos tipo ao empreendimento.
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Encaminhamento da possibilidade de viabilizacdo do
empreendimento com 04 terrenos:
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Encaminhamento da possibilidade de viabilizacdo do
empreendimento com 04 terrenos:
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Encaminhamento da possibilidade de viabilizacdo do
empreendimento com 04 terrenos:
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Encaminhamento da possibilidade de viabilizacdo do
empreendimento com 04 terrenos:
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Encaminhamento da possibilidade viabilizacao do

empreendimento com 04 terrenos:
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VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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O requerente solicita a correcdo de zoneamento do uso do solo em imoveis
localizados entre a Rodovia Leonardo Bialecki e a Rodovia Otavio Dassoler
(Anel Viario), bairro Linha Batista. Os imoOveis em questao, sdo uma unido de
partes de dois terrenos cadastrados sob 0s numeros 964581(parcial) e
1003726.
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Estes imoveis localizam-se na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial — 2), ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos) e ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos), de acordo
com a Lei Complementar n°® 095/2012. E segundo a Lei do P.D.:

"1l - Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela sua localizacdo contigua a infraestrutura existente,
a area urbanizada e de boa acessibilidade, permite a concentracéo de industrias de medio e
grande porte com baixo ou médio potencial poluidor, conforme legislacéo especifica de érgaos
de meio ambiente."

E,

" | - Zona Residencial 1 (ZR1): caracteriza-se pelas condi¢Oes fisicas com restri¢cbes a ocupacao
e disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma ocupacdo de baixa densidade
populacional, integrada as atividades de comércio e servicos, ndao conflitantes com 0 uso
residencial, mediante analise do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido e
consulta a populacéo, respeitando as caracteristicas urbanas locais."

E,
“II - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao intermunicipais,

permitindo a integracdo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalacbes de
estabelecimento de apoio as ZI (Zonas Industriais). ”
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Mapa de zoneamento

N&o foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR1-2, pois a intencao € a verticalizacao.




5) Processo N° 612807 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA.

O zoneamento ZI-2 e ZR1-2 foi aprovado neste imovel por meio da solicitacdo do
Processo n° 526454, que solicitada a implantacao de loteamento, conforme Resolucao
n°® 296, abaixo descrita:

Anteprojeto de loteamento

“RESOLUCAO N° 296, DE 11 DE JULHO DE 2019

Deferir, a correcdo do zoneamento do solo conforme solicitagao contida no Processo Administrativo n® 526454,
de ZI-2 (zona industrial 2) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) em parte do imovel cadastro n°
1003726, matricula n°® 126.966, localizado na Rodovia Otavio Dassoler, Bairro Linha Batista, mantendo-se o
primeiro lote defronte a rodovia Otavio Dassoler como ZI-2 (zona industrial 2), conforme apresentado no
anteprojeto de loteamento, como registrado em Ata na reunido do CDM de 11/07/2019.”

Essa resolucéo foi aprovada na Camara de Vereadores virando a Lei Complementar n°® 329/2019.
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Foi apresentado um 1° anteprojeto deste empreendimento que previa, com a utilizacao
do Art. 169, a implantacdo de um empreendimento de um conjunto habitacional dividido
em 25 edificios, cada edificio contem 04 pavimentos, sendo, o pavimento tipo com 04
apartamentos por pavimento.

AREA NAO EDIFICANTE
AREA : 622,20m?

RODOVIA OTAVIO DASSOLER
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Implantacao

Seriam 400 apartamentos, com uma populacdo projetada de 1.200 pessoas,
considerando 03 moradores por apartamento. O condominio também contempla 01
saldo de festas com area de lazer distribuida no centro do condominio.
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AREA TOTAL DO TERREND cvvvvevnnrnnn. 34.591,72 M=
AREA DESMEMBRADA ..oniiiteeaaaanaannns. 1.600,00 M2
AREA DO TERREND  ttuvutteeieanannannns 32.991,73 M2
AREA NADO EDIFICANTE (RODOVIA) cvvvuennn.. 322,11 M2
A e 0,58 (19.319,98 M2)
TAXA DE OCUPAGAD ............ 17,43% (5.750,62 M?2)
TAXA DE INFILTRAGAO ....... 39,40% (13.000,99 M=2)
AREA IMPERMEAVEL +vntetteetereaarnnns 19,990,774 M2
AREA DE LAZER (APROXIMADA) +vvevrneenenn. 1.565,66 M=z
NUMERQO DE APARTAMENTOS tiviitiieieieaannannns

NUMERQO DE VAGAS RESIDENCIAIS....cvveirernnnn.
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Perspectivas

Foram apresentadas as tipologias das plantas dos blocos.
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetonico, nédo apresenta diferenciacao de
tipologia de implantacdo, havendo um nimero elevado de blocos residenciais, todas as
vagas estdo posicionadas fora das edificacOes e descobertas. Havera um numero
excessivo de moradores em uma regiao sem infraestrutura.

Nao é apresentada area de 10% de area verde e 10% area de utilidade publica,
conforme determina o Inciso |, do § 6° da lei.

Conforme previamente informado ao requerente, toda aquela regiao esta reservada
para a zona industrial, e se houve a modificacao do zoneamento de uso do solo no ano
de 2019, foi para a implantacéo de loteamento com edificacoes unifamiliares.

Informamos que a reducdo da area dos compartimentos devera ser justificada por
documento apresentado pelo Banco Financiador do Programa Federal (Casa Verde e
Amarela), o que nao foi apresentado.

A localizacdo do anteprojeto nao atende ao 813, pois a zona de acesso ao
empreendimento possui |.A. igual ao da ZR1-2.

Portanto, devido a todos essas situacoes a DPU foi pelo indeferimento desta proposta
apresentada, para a utilizacao deste artigo neste imovel.
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Apresentada em reunido da Camara Tematica Il em 22/04/2021.

“Ap0s a apresentacao e discussao os Membros da Camara Tematica |1
Indeferiram a solicitacdo de utilizacdo do Art. 169 do PD, com este
anteprojeto apresentado, sugeriu-se que para aquela localizacdo o
empreendimento proposto seja de melhor qualidade arquitetonica,
principalmente nas fachadas, e que todos os compartimentos dos
apartamentos sigam o minimo definido na Lei do Cédigo de Obras.”



5) Processo N° 612807 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA.

Nesse novo processo administrativo € apresentado um 2° anteprojeto, com as
seguintes informacoes:

O terreno de cadastro n°® 964581 ja esta parcialmente na ZM 2-4 e terreno n° 1003726
estd em ZR 1-2 e ZI-2. Estas partes dos terrenos seréo unificadas para a realizacéo de
um so6 empreendimento compreendendo 29 blocos de 04 pavimentos.

gl

|

i




5) Processo N° 612807 - CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA.

Segundo o requerente, a justificativa para o uso de ZM 2-4 em toda porcao de terra €
para melhor aproveitamento do terreno em uma area em expansao no municipio, onde
ha grande procura de moradia, por haver grandes empresas no local.

A verticalizacao dessa gleba de terra permite que se ocupe menos o solo, garantindo
grande area permeavel, boa distancia entre torres e excelente area de lazer para os
condominos.

O acesso se dara pela Rod. Leonardo Bialecki. A Area Verde de 10% esta dentro do
terreno projetado e a Area de Utilidade Publica serd4 doada no perimetro proximo ao
empreendimento.

Foi informado que todos os parametros urbanisticos foram respeitados e as areas dos
comodos respeitardo os 9,00 m2 para primeiro dormitério e 7,00m2 para os demais
dormitérios, pois essa tipologia de empreendimento se enquadra para analise de faixa
1,5 no programa Casa Verde e Amarela.
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E apresentado um quadro de quantitativos do anteprojeto do empreendimento:

AREA TOTAL DO TERREND ...ccccceveese 41.995,00 M=
ABREA VERDE: YD i cusisonvssiusnsnsisnssswssvedl 4.199,50 M=z
AREA DE UTILIDADE PUBLICA DE 10% SERA DOADA
NA REGIAO PROXIMA AO EMPREENDIMENTO

BB i s s S R S S e b 0,54 (22.701,85 M32)
TAXA DE OCUPAGADO ............ 19,22% (8.075,02 M?3)
TAXA DE INFILTRAGAO ....... 40,99% (17.216,57 M?3)
AREA IMPERMEAVEL ..civiessascsrassesnsnes 24.778,43 M2
AREA DE LAZER (APROXIMADA) wovvernvennnn 4.400,00 M=
NUMERO DE APARTAMENTOS tuviriireneenennannanenes 464
NUMERC! DE DERMITORIOE s sasassoussss s 992
NUMERDO DE VAGAS RESIDENCIAIS...cveeeeennennnnn 464
NUMERD DE SALAS COMERCCIAIS..cccocisscscsssnsssassss =

NUMERDO DE VAGAS COMERCIAIS ...ueereeeeeeansnennnns 15
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O empreendimento proposto possui 29 blocos com 04 apartamentos por bloco,
perfazendo um total 464 apartamentos no total, prevendo uma populacéo estimada de
1.392 pessoas, se considerarmos 03 moradores por apartamento.
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Planta baixa dos apartamentos de 02 dormitorios.
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Planta baixa dos apartamentos de 02 dormitérios PCD.
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Planta baixa dos apartamentos de 02 dormitérios com suite.
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Planta baixa dos apartamentos de 03 dormitérios.
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Planta baixa dos apartamentos de 03 dormitérios com suite.
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Verificamos, que este 2° anteprojeto arquitetonico, nao apresenta uma diferenciacao na
tipologia de implantacdo neste empreendimento, havendo um ndmero elevado de
blocos residenciais (29), todas as vagas estdo posicionadas fora das edificacOoes e
descobertas, justificado em parte devido a caracteristica econdmica para a implantacao
do proprio empreendimento.

HaverA um numero excessivo de moradores em uma regido sem infraestrutura,
atualmente. Pensamos que o bloco comercial apresentara um uso adequado na sua
localizacédo, defronte da Rod. Leonardo Bialecki, com comércios e servicos para a
utilizac&o dos futuros moradores.

Esse tipo de empreendimento, de acordo com a Lei de Parcelamento do Solo, é
classificado como do tipo informado no Inciso Ill, da Art. 35, da Lei n® 6.797/2016.
Portanto, devera ser observada a lei quando de uma aprovacéao futura na Divisdo de
Parcelamento do Solo.

Como o imovel cadastro n°® 1003726, possui 0 zoneamento ZR1-2, consideramos que 0
mesmo nao deva ser utilizado em sua totalidade com os blocos habitacionais, devido a
sua localizacdo proxima a zona de uso do solo ZI-2. Nao concordamos que a area
verde seja locada defronte a Rodovia Otavio Dassoler (Anel Viario).
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A DPU sugere essas correcodes, a partir dos zoneamentos pré-existentes na vizinhanca:
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PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO EM 24/06/2021:

Apos a apresentacao e discussdo 0os Membros da Camara
Tematica Il aprovaram essas correcdes, ou seja, que a partir dos
zoneamentos preé-existentes na vizinhanca, ficou definido que em
parte do imovel cadastro n® 1003726 e no imovel (parcial) cadastro
n° 964581, possa ser corrigido o zoneamento de ZR1-2 para ZR2-4,
gue a zona Industrial ZI-2 seja mantida defronte a Rodovia Otavio
Dassoler (Anel Viario). E que na area restante de ZR1-2 (do imovel
cadastro n°® 1003726) sejam localizados o0s espacos de lazer e
recreacao do futuro empreendimento, alem da reserva de area
verde.

PARECER DO CMDE — NA REUNIAQ EM 1°/07/2021:

ApoOs a apresentacdo 0S membros presentes na reuniao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdomico CMDE
concordaram com o parecer da Camara Tematica Il.
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PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO EM 24/06/2021:

Espacos de lazer‘e recreacao
do futuro empreendimento,
além da reserva de area
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VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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