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1. ELEICAO DO PRESIDENTE E VICE-PRESIDENTE DO CDM:

SEGUNDO O REGIMENTO INTERNO:

Art. 3° Compbem a estrutura interna do Conselho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, a Presidéncia, a Vice-Presidéncia, a Secretaria-Executiva, as Camaras
Tematicas/Comités Técnicos e o Plenario.

(...)

Art. 5° A eleicao, indicacao ou aclamacao que definird o Presidente, Vice-Presidente,
além dos membros que compordo as Camaras Tematicas se dara ap0s a aprovacao
deste Regimento Interno.

§1° Assumirdo por dois anos e meio os membros do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, indicados, aclamados e/ou eleitos para a Presidéncia e Vice-
Presidéncia deste Conselho, podendo ser reconduzido por mais um periodo.



Art. 7° Ao Presidente compete:

| — Convocar e presidir as reunides do Plenario, ordenando o uso da palavra e
submetendo a votacdo as matérias a serem decididas pelo mesmo, resolvendo as
guestdoes de ordem, conduzindo os debates, e as votacbes e estabelecendo os
procedimentos necessarios para resolucao de impasses;

Il — Propor para discussao, revisao e deliberacdo as pautas das sessbes, o calendario
das reunides e convocar as reunides extraordinarias;

Il — Encaminhar ao Prefeito Municipal, demais o6rgaos do Governo Municipal, a
sociedade civil organizada e aos meios de comunicacdo as exposicoes de motivos e
informacOes sobre matérias de competéncia do Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM,;

IV — Delegar competéncias ao Vice-Presidente e ao Secretario-Executivo do CDM,
guando necessario;

V — Acolher justificativas as faltas justificadas dos membros do CDM, antecipadamente
as reunides das mesmas;

VI — Zelar pelo cumprimento das disposicoes deste Regimento Interno tomando, para
este fim, as providéncias que se fizerem necessarias;

VIl — Solicitar a elaboracédo de estudos, informacdes e posicionamento sobre temas de
relevante interesse publico no ambito do desenvolvimento municipal;

VIl — Homologar e garantir os encaminhamentos das deliberacdes e atos do CDM,;

IX — Assinar as atas aprovadas das reunioes do CDM,;

X — Apresentar ao término de cada ano, relatorio das atividades do CDM,
disponibilizando-o para a consulta publica.



Art. 8° Ao Vice-Presidente compete:

| — Assumir as responsabilidades do Presidente na auséncia deste.



LEITURA DA PAUTA




Aprovacao da Ata da reuniao anterior.

Apresentacao e votacao dos pareceres em
processos administrativos referente a Camara
Tematica ll.

Apresentacao e votacao dos pareceres de
assuntos referentes a Camara Tematica lll.



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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IATA 0272022

REUNIAOQ DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

07.04.2022

Aos sete dias do més de abnil do ano de dois mil e vinte e dois, realizou-se no Saldo Ouro Negro,
na Prefertura de Criciima, a reonido ordindria com oz membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plano Diiretor Participativo de Cricitima - CDM. Os trabalhos
iniciaram as 1%he(3min com a presenga de 44 (quarenta e quatro) membros relacionados na
lista de presenca parte integrante desta ata. A reunidc foi aberta pelo Secretério Executivo do
Congelho, 3r. Giuliano Elias Colossi, que agradecen a presenga de todos nesta data. O mesmo
verificou o quorum minimo para a realizagio da reunido. Em segmida foram passados alguns
informes aos presentes, como: Abertura e Informes: 1. Solicitacio de elaboracio de novo
decreto do CDM: Sendo esses os nomes atuais em substitngdo aos do antigo Decreto:
Anequésselen B. Fortunato — representante titular da Diretoria de Meio Ambiente; Jodo Paulo
C. da Fosa — representante titular da Divisdo de Parcelamento do Solo — DPS; Tiago C.
Marangoni — representante suplente da Camara de Dirigentes Lojistas — CDL; Edir Jodo Martins
— reprezentante titular da Unifio de Associagdes de Bairros de Criciima - UABC; Lindomar
Pinto — representante titular da Unido de Associacdes de Bairros de Crictima - UABC; Fatima
Dargs — representante titular da Unifo de Associagbes de Bairros de Cricioma - TTABC,
Graziela Torquato — representante titular da Unido de Associagdes de Bairros de Criciima -
UABC; Fabiana Rodrigues Cardoso — representante titular da Unafio de AssociagBes de Bairros
de Criciima - UABC; Hogo Nascimento — representante titular da Unifo de Associagdes de
Bairros de Criciima - UABC; Victor Minattn, Steiner — representante titular da Ordem dos
Advogados do Brasil — Nacleo de Criciima - OAB; Josué de Andrade — representante titular
da Igreja Assembleia de Deus. 2. Plano de Mobilidade: Em resposta a solicitacio da Comissio
Permanente de Licitag3o, apds a analise das Propostas de Precos apresentadas pelas empresas
participantes da Licitacdo (Edital de Licitagdo - Tomada de Pregos n® 271/PMC/2021), foram
efeituados oz calcolos conforme os itens 12 e 13 do Edital, portanto resultando na vitoria da
Empresa CONSULTEAN ENGENHARIA LTDA. Quanto a Leitura da Pauta da Reunido:
Aprovacdo da Ata da reuniio anterior; Apresentacdo e votacio dos pareceres em
processos adminiztratives referente a Cimara Tematica IT; Apresentacio e votacio dos
pareceres de assuntos referentes a Cimara Tematica ITI. Em seguida houve o 1° assunto
da panta a Leitura de Ata da dltima reunido: Houve um pedido de correcio da ata da reunifio
paszada, a mesma foi corrigida, apresentada e por fim foi aprovada nesza reunido pelo conjunto
do  CDM. 2" Assunto da pauta referente aos processos  administratives:
APRESENTACAO E VOTACAQ DOS PARECERES DE PROCESS0S
ADMINISTRATIVOS ANALISADOS PELA CAMARA TEMATICA IL 1) Processo N°
632435 — CONCRETIZE: Sobre esta solicitagiio, dois representantes da empresa estiveram
presentes, apresentando o projeto e defenderam a solicitagdo, apds a aprezentacdo responderam
a dividas dos presentes. Quanto ao processo o requerente solicita em nome dos proprietarios,
a corregdo do zoneamento do solo em iméveis localizados na Fodovia Otdavio Dassoler e
Servidio de Acessc particular, cadastrog n® 1014376, n° 1014378, n° 1011634 e n® 994929,
matriculaz n® 31553, n® 25 482, n” 126260 e n® 21233, O imovel esta localizado na zona de uso
do solo Z1-2 (zona industrial -2 e ZRU (zona mymrhana) e de acordo com a Lei Complementar
n® 095/2012. O requerente solicita a modificagdo de zoneamento do solo em nas glebas
identificadas, para ser possivel a implantacdo de parcelamento do solo residencial horizontal,
para tanto, solicita que a mesma deveria ser classificada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos) defronte ao Anel Viario e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) no interior
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das glebas. Considera que o imodvel possut nas proximidades cinco condominios residenciais.
Quanto a caracterizacdo urbana daguela regifo. a mesma apresenta atividades de caracteristicas
mistas, defronte & rodovia 53C 108 e Rod. Otdavio Dasspler, com a presenca de atividades
residenciais, comerciais, servigos e industriais. As rodovias sdo importantes eixos de ligacio
viaria entre a as diferentes regifes da cidade e a outros municipios, portanto aonde se priorizon
a fotura implantagdo das atividades industriais. O crescimento urbano daquela regidio, com o
paszsar dos anos fo1 registrando um aumento na implantagio de condominios residenciais,
Atvalmente existem trés, dois ja implantados, um em implantacio e dods foturos. Como a
existéncia do anel vidrio (parte da Rodovia Otavio Dagseler) ja vem se caracterizando com a
implantacdo da atividade industrial, acreditamos que as dreas reservadas para essas atividades
devam ser mantidas, e a principio, que as implantagtes de condominios residenciais devam ser
destinadas a extensas dreas vazias mais fora das rodovias, aonde o zoneamento do solo ja
permite. Como ja houve a aprovagiio da Resolugo n® 352, de 08/10/2020, que aprovou a
cotrecdo da zona de uso do solo do imovel vizinho, de ZI-2 para ZM2-4 e ZE1-2 (Lei
Complementar n® 366/2020), por conta de guestdes ambientais e a localizagio do imovel do
requerente proximo ao Clube Recreativo e de residéncias unifamiliares, pensamos que esse
imivel poderia ter sua zona de uso do solo corrigida. Houve também a aprovagéo da Fesolugéo
n® 407, de 16/09/2021, que aprovou a correcio da zona de uso do zolo do imdvel nas
proximidades de ZI-2 para ZM2-4 e ZF.1-2 (Lei Complementar n® 428/2021). Por outro lado, a
existéncia de indistrias nas proximidades, a vocagio do Anel Viario em ser um eixo induostrial
e as caracteristicas fisicas do imdvel (que poderia receber mais de um galpdo industrial), pesam
contra a corregio deste zoneamente de uso do solo nesse imével. Portanto 2 DPU — Divis3o de
Planejamento Urbano, sugere que a corregdo do zoneamento se dé no fundo deszas glebas, onde
a zona de uso do solo & a ZRU, passando para ZE.1-2, mantendo-se a zona de uso do solo ZIna
area existente. Lembrando que deve haver a famxa de amortecimento entre essas duas zonas de
wso. Encaminhamos este processo 3 Cimara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discuss3o e parecer. Esse processo deverd ser encaminhado
a0 Conselho de Desenvolvimento Municipal — CMDE, em reunific proxima, para discussio
e parecer, a ser anexado a ata deste conselho. Posteriormente todos oz pareceres deverio ser
encaminhados ac Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, para deliberagio final.
PARECER DO CMDE - NA REUNIAO DE 22/02/2022: Em reunido realizada do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico — CMDE em 22/02/2022, esse conselho, apds
discussio a respeito da solicitago do requerente, defende que sejam mantidas as zonas de uso
do solo ZI-1 e ZI-2 nas areas ja definidas em mapa, a corregio do zoneamento de uso do solo
naguela regifio fio justificada por conta de questdes ambientais, onde a inddstria ndo podenia
zer instalada no futuro, entio o CMDE defende que em todo o trajeto do Anel Viaro deva ser
mantido a ZI-2, conforme consta no mapa de zoneamento. Apresentada proposta da DPU, a
totalidade dos membros presentes nessa reunifo deferiv a proposta, ou seja, que conforme
definido na planta de zoneamento de uso do solo a érea ja classificada como ZI-2 seja mantida,
e apds a zona de amortecimento a zona de uso ZEU possa ser cormigida para ZR1-2. O
requerente solicitou a retirada da pauta desse processo administrative na Oltima reunifio da
Camara Temdtica II, em virtnde de prestar maiz informacSes técnicas quanto a solicitacio
apresentada. Fol apresentado o anteprojeto de implantacio do parcelamento do solo com a
localizagdo das APPs e areas verdes, além da retirada de parte da implantagcdo da proposta de
parcelamento do solo da gleba que continuara sendo wma chacara. Apds a apresentacio dessa
proposta de implantacio do condominio, com as respectivas informagBes quanto a ocupacio, a
DPU — Divisfio de Planejamente Urbano, acredita que se torna invidvel a implantagio de
loteamento industrial, ou mesmo a construgdo de edificagdes industriais’servicos (zalpbes)
defronte a entrada de um condominio residencial wisto que as atividades podem ser
incompativeis. Porém, esperamos para a decisdo final partir do CMDE, que discutird novamente
a solicitagdo. Encaminhamos este processo 3 Cimara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para coshecimento, dizcussdo e parecer. Esze processo foi
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reencaminbado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CMDE, em reunific proxima,
para discussdo e parecer. a ser anexado a ata deste conselho. Posteriormente todos os pareceres
deverdo ser encaminhados ao Conselho de Desenvolvimento Mumicipal — CDM, para
deliberagio final. Apds a apresentaco e discussio a respeito da solicitagio houve por parte dos
participantes a verificacio de que, aparentemente, a intensdo desza proposta devia zer a de
apresentacio de um loteamento, sendo substituido por condominio, pois foi verificado que o
lotes sdo muito pequencs para um condominio, devido a suva localizagdo e gue as ruas
aparentemente foram projetadas para haver a continuidade vidria Apds a apresentacio dessa
zolicitagdo os Membros da Cimara Tematica IT do CDM, julgaram que deva ser ouvido
novamente o CMDE para o posicionamento desse conselho com relagdo ao uso industrial e essa
pozigio deva ser levada a discuszdo no CDM na proxima reunifio. Portanto, ainda néo definido.
Depois de algumas discussdes com questionamentos dos presentes, ficou definido que parte do
imével que se encontra em ZI 2, ndo poderia haver a alteragio de zoneamento, ja em parte que
se encontra em FZRU — Zona Bymurbans passaria para ZR 1-2 (Zona Residencial 1-2
Pavimentos). Colocando em votaciio: o5 membros presentes do CDAM, aprovaram por
unanimidade esta decisdo, ou seja, a manutencio da ZI-2 e o deferimento da corregiio da
ZRU para ZR1-2. 2) Processo N° 634548 — VO ANGELA IMOVELS LTDA: A requerente
solicita 2 alteragdo de zoneamento do solo nos imdvets localizados no Loteamento Angela de
Luca MNilanese, com 148 840,29m?, localizado na Fua Lucas Pemchi, bairro 580 Defende. A
regifio onde esses imdveis estdo inseridos possui caracteristicas urbanas com a presenga de
edificagdes unifamiliares em sua totalidade. com as mas pavimentadas com lajotas e nas vias
principais a Bua Lucas Peruchi e Av. Universitaria ha edificacfes com caracteristicas mistas.
Fica nas proximidades da estagfo de tratamento da CASAN e do Bairro Jardim Montevideo.
Esze loteamento foi aprovado na década de 1980, com o nome de: Loteamento Angelina (1982),
porém, a principio ndo foi implantado. Era composto de lotes chicaras, conforme o registrade
na planta de loteamentos da PMC. Verificou-se pelas fotos aéreas que houve a implantagio
parcial, somente de alguns lotes (03), nas proximidades da Fua Lucas Pemuchi Em 2021 houve
a aprovagio de novo loteamento, com lotes menores de acordo com a legislagdo vigente & o
interesse de maior densidade para esse loteamento. Esse loteamento ainda esta na faze de
regiztro, & ainda ndo consta da base cadastral do municipio. A requerente solicita a alteragdo da
zona de uso do solo de ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) para ZE2-4 (zona residencial
2 — 4 pavimentos). Nio foi apresentado no oficio o porqué dessa solicitagdo, porém houve uma
comversa com a requerente que disse que a intenco & da verticalizagio do imdvel com a
implantagdio de blocos multifamiliares e desisténcia do registro do loteamento de lotes
vnifamiliares. Wo zoneamento de uso do solo de 1999 toda aguela regifio estava zoneada como
ZE2-4, pots na época havia o concetto de que se houvesse esze tipo de zoneamento espalhade
pela cidade, haveria uma maior dispersdo de habitagBes multifamiliares nos vazios urbanos.
Acreditamos que hoje esse tipo de zoneamento deva estar mais proximo de dreas com vetores
de crescimento, e que possuam mais infraestrutura para abrigar toda a populagdo que serd
atraida por esse tipo de construgdo. Esse local zinda possui pouca infraestrutura para a
concentragdo de blocos de edificios multifamiliares, para a alteracdo desse zoneamento
conforme solicitado, a ndo ser, que haja um anteprojeto com a utilizagdo do Art. 169 do PD
(Lei Complementar n° 391/2021), que justifique a instalag3o de edificacdes multifamiliares.
Conzideramos que a aprovagdc do loteamento de lotes unifamiliares, ainda gue auvments a
densidade no local, & um processo de crescimento urbano mais ordenado, e de acordo com as
caracteristicas da regifio. Portanto a DPU — Divisio de Planejamento Urbano, indefere a
alteragio do zoneamento de uso do solo, para toda a drea. em virtude da mesma ser de
caracteristica de habitagbes unifamiliares. Encaminhamos este processo a Cimara Tematica de
acompanhamento e controle do Plano Dhretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. Apds a apresentagic
desza solicitacio oz Membros da Camara Tematica I do CDM indeferiram a sclicitagdo de
alteragiio do zoneamento de uso do solo nessa gleba. Informaram que devido as caracteristicas
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de ocupagio a mesma deverd permanecer na ZR1-2, conforme a implantagdo do loteamento
recentemnente aprovado no Municipio. Os membros presentes do CDM, aprovaram por
unanimidade a decisdo da Cimara Tematica IT, ou seja, indeferiram a solicitacdo de
alteraciio do zoneamento de uso do solo nessa gleba. Em seguida deu-se inicio aos assuntos
referentes 2 Cimara Tematica IT1, 3° item da pauta, sendo esses: 1) LEI DO CODIGO DE
OBEAS - Aftera o inciso FII do art. 14 da Lei n.° 7.600 de 12 de dezembro de 2019 (Cadigo
de Qbras): A alteragfo visa contemplar oz cazos em gque ha tubulagbes pré-existentes de
drenagem em terrencs. e a possibilidade de realocagdo das mesmas com estudos técnicos, ou,
ainda, a necessdria comprovagio da eficiéncia da rede em cazo de nio realocacio. Vale salientar
que no passado o Municipio construira tais redes de drenagem no interior de lotes particulares
ao invés da ideal passapem das mesmas pelas viaz publicas. Aszsim, temos a necessidade de
regular sobre tais redes, passiveis ou nio de realocagfo, para, por um lado, ndo inviabilizar as
construgles privadas, e, por cutro, nfo prejudicar o escoamento das dguas pluviais. Foram
apresentados exemplos concretos em varios bairros da cidade de drenagens antigas que estavam
abaixo de imdveis e com a renovagio urbana criou-se uma burocracia para a liberagéio de novas
edificagdes. Em zeguida foi apresentada a o projeto de ler: “LEI N® X3OO, de 300( de
FOO0OO0O de 2021, Aftera o inciso VII do art. 14 da Lei n.° 7.609 de 12 de dezembro de
2018 (Cédigo de Obras), e da outras providéncias. O PREFEITO  MUNICIPAL DE
CRICIUNA. Fago saber 2 todos oz habitantes deste Municipio, gue a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a presente Lei: Art 1% Fica alterado o inciso VI do art. 14 daLein®
7.609 de 12 de dezembro de 2019, que passa a ter seguinte redagdo: Art J4. (VI - projeto
de drenagem do terrens quando solicitado pelo érgio responsavel, observade ainda: a) em
caso de eventuais fubulacdes preexistentar em lotas oriundos de parcelomento ja aprovados,
deverd ser previamente amalisada a possibilidade de relocagio dessas infraestruturas de
sameamenio, que mediante estudo fécnico por profissional habilitads podera ser aprovada,
apos andlise dos drgdos competentes; b) caso nde haja possibilidade de relocagie da
precxisiente rede de drenagem, por drea piblica, o inferessado em edificar no lote oriundo de
parcelamento do solo ja aprovade deverd comprovar a gficiéncia desta mfraestrutura de
sameamento, medionte profeto técnice elaborado por profissional habilitnde e documento de
responsabilidade técnica, dispensada a faina sanitdria desde que reservada(s) cabuafs) de
mspecdo para vistoria da referida rede, devendo solicitar vistoria apds a implontacdo do
sistema de drenagem e prosseguimento da obra. Art 2° Esta Led entra em vigor na data de sua
publicagio. Art 3°. Revogam-se as disposigdes em contrario. Prefeitura Municipal de Cricioma,
X3 de 30000000 de 20227 Apds a apresentagdo dessa solicitagio os Membros da Cimara
Tematica III do CDM deferiram a elaboragiio desse projeto de Lei aprovando o texto
apresentado. Os membros presentes do CDML, aprovaram por unanimidade a decisio da
Cimara Tematica ITI, ou seja, deferiram a elaboragio desse projeto de Lei aprovando o
texto apresentado. 2) PLANO DIRETOR - Altera os §§ 47 ¢ 5% do art. 152 da Lei
Complementar 093 de 22 de dezembro de 2012 (Plano Diretor Participative): Com relagio ao
& 4° fica alterada a inclinagéio de 30% para 43°, para adequar & Lei Municipal com a Lei Federal
n® 12651712 (Codigo Florestal), que define como area mom gegdificandi as dreas com
declividade superior a 43°. Com relaco ao § 3°, fica suprimida a express3o “tergos superiores
dos morros”, conquanto inexistentes no Municipio. Apds a apresentagdo da solicitagdo foi
apresentado o projeto de Lei: “LEL N° 3000, de XX de X0000000 de 2021, Altera os
$84%e 3°do art. 152 da Lei Complementar 093 de 22 de dezembro de 2012 (Flano Diretor
Participetive). O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICTUMA, Faco saber a todos os habitantes
deste Municipio, que a Cémara Municipal aprovou e eu sanciono a presente Lei: Art 1° Ficam
alterados oz §§ 4% e 5% do art. 132 da Lei Complementar 095 de 22 de dezembro de 2012 (Plano
Diretor Participative), que passam a ter o segunte teor: Art. 132, () (L) £ 47 45 glebas com
declividade acima de 43° (guarenta & cinco graus) de inclinagdo serdo definidas come areas
de preservacdo do patriménio ambiental natural, além da rede hidrica e a cobertura vegetal
em estagio avangade nessas plebas. § 5% Os cursos d'agua naturais perenes e infermitentes
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com suas fabeas “non gedificangdi” sdo consideradas dreas de preservagds permanente (AFF),
conforme delimitade no Ansxe 9: Mapa do Zoneamento Municipal, Art 2°. Esta Lei entra em
vigor na data de sua publicagdo. Art 3°. Revogam-ze as dizposigbes em contrario. Prefeitura
Municipal de Cricitma, 300 de 330000 de 20227 Apds a apresentacio dessa solicitacdo os
Membros da Cimara Tematica IIT do CDM deferiram a elaboragio desze projeto de Lei
aprovando o texto apresentado. (s membros presentes do CDM, aprovaram por
unanimidade a decizdo da Cimara Tematica ITI, ou seja, deferiram a elaboracio desse
projete de Lei aprovando o texto apresentado. Apés o término dos assuntos desta reunifio,
foi1 agradecida a presenca de todos nesta reunido e a mesma foi encerrada tendo o seu términe
gz 20h e 20min Esgotados os assuntos encerraram-se oz trabalhos. Ev, Bruna Naspeling
Mazazmn, lavrel a presente Ata, e posteriormente revisada por Giuhano Elias Colossi, que
depods de lida e aprovada, serd por todos os presentes assinada.



APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
EM
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I




1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET INGENIERIE LTDA

Os requerentes solicitam analise da viabilidade de alteracdo do zoneamento de uso do
solo em imoveis localizados ao longo da Rua SD-2010-072, no bairro Mina do Toco, nas
seguintes glebas cadastros n°® 1023871, n° 1023872, n° 1007191, n° 1023873, n°
1023876 e n° 1023877. Estas glebas estdo no limite norte de Cricilima com o0s
municipios de Cocal do Sul e Morro da Fumaca.
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1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET INGENIERIE LTDA

Esses imoOveis estao localizados na Z-APA do Morro Cechinel, que teve a sua
regulamentacéao efetuada pela Lei n°® 7.607/2019 que dispOe sobre a criacéo da Area de
Protecdo Ambiental Municipal Morro Cechinel e da outras providéncias.

Zoneamento

Quanto ao zoneamento nesta APA, os imoOveis estdo zoneados em ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade) e ZOE (zona de ocupacao extensiva), com seguintes
0S parametros urbanisticos nessas glebas:



1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET INGENIERIE LTDA

VALOR DA

c‘;":' gm{&tl . B
oe e do de edficacios, e 02T}
s, i | S - - »
Biedhrpesida _ incidir em nermisaivel | 0.5 | 025® 10 | @2 | eo | _ | 2500 | 2000 | _ || ise0| _ | 215 _
de supressio da i o e ]
&




1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET INGENIERIE LTDA

VALOR DA

Todos o2 demais Hi4
Agricultura, uss 015 | 0255 30 70 2500 || 2.000 02 4,00 z




1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET INGENIERIE LTDA

O reqguerente solicita que as areas definidas como ZOE (zona de ocupacao extensiva)
sejam corrigidas para ZOI (zona de ocupacéao intensiva), em virtude do requerente ter
interesse em empreender um condominio fechado e gostaria de requerer a correcao do
zoneamento, para a reducao das areas dos lotes.
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O requerente apresenta proposta de ocupacdo com a implantacdo de um condominio
residencial, setor hoteleiro/comercial e areas verdes.

Bl [omi
MUNICIFIG BE SIDERGPOLIS

S 4 2 . T
’ MUNICIPIO DE COCAL DO SUL

MUHNICIPIO CE

Anteprojeto de ocupacéo



1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET INGENIERIE LTDA

Lembramos que segundo a propria Lei n° 7.607/2019, que instituiu o plano de manejo
dessa Z-APA, indica que os limites dessa Z-APA poderiam ser corrigidos, conforme seu
Art. 15:

“As linhas de zoneamento dentro das APA poderéo ser corrigidas, ap0s apresentacao
de estudo técnico que justifigue a solicitacdo de correcdo, a qual deverad ser
apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM e,
posteriormente, pela Camara Legislativa.”

A partir dessa solicitacdo buscamos informacdes no mapa multifinalitario do Cadastro e
em mapas tematicos antigos (revisdo do Plano Diretor - 2005) e atuais (plano de
manejo da Z-APA — 2019).

Nesse mapa/imagem € possivel observar trés cursos d’agua, sendo que essas areas ja
se configurardo como APPs (areas de preservagcao permanente), sendo mais restritivas
do que numa Z-APA.
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Hidrografia (Mapa multifinalitario do cadastro)

Ja com a aprovacéao da Lei Complementar n°® 095/2012 (Plano Diretor Participativo), e a
consequente necessidade de elaboracdo dos Planos de Manejo das Z-APAs, foram
elaborados novos levantamentos que tinham por objetivo a definicdo efetiva dos limites
dessas zonas de uso do solo.
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Um dos mapas apresentados foi o de areas restritivas, que identificam as nascentes, 0s
cursos d"agua e as inclinacées nos morros.

LEGENDA

D i APP Curso d' 4gua - 30m -
APAM hinel
EAME PRt = Lein® 12651/12
© Heacedtie APP nascente - 50m - Lei
Cursos d'agua n® 12651/12

.+, Declividade 30-46% - Lei n® Topos de morros - Lei n®

7% 9512012 )05

- Declividade >46% - Lein® . Area com cota superior
2376/1988 [T 260m - Lei n° 2376/1988

Mapa das areas de APP. (Plano do Manejo — 2019)
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Porém, na apresentacao do Levantamento Planialtimétrico é visivel a encosta do morro

com areas de APPs. E quanto ao uso e cobertura da terra podemos apresentar o mapa
abaixo:

LEGENDA

E APA Morro Cechinel - Area 2 de mapeamento

Classes de Uso e Cobertura da Terra

Mapa de uso e cobertura da terra

Area construida
Vegetagao herbacea/arbustiva
Floresta

Silvicultura




1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET INGENIERIE LTDA

B/~

MORRO DA
I FUMAC A

p) ;3 =
1, . ‘\\?,_?(fﬁ fg\j__MT <
. _\\*.;:“»ﬁn[_rj 6"14{{\ I
) WA= | 2200 ((((&
- A S SR, s
N ‘*&*?J”\h%&ﬁ—m’ 2 ; 1
Eﬂ""ﬂ 3 I/q/’?:';;/ ,:: / 2/\, _ ™ i il (i il
_.,.:-_EES‘Q _cz.< J‘”}:'/ ."“L::/V ./’ /"/ |: ? ; | TE\\___“ , . ; Ty L e @

Mapa de Declividade. (Para elaboracao do Plano Diretor)



1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET INGENIERIE LTDA

7\
-

)

M _

N

-
m% :::

\@m

ﬁf

o
2 :
a '~
% / ~
{ ‘
i \ p 7
/
X378, \v
3
‘5 \
{ \ N7p
< ~.b
S

Mapa de Declividade. (Restituicdo 2002)




1) Processo N° 635837 - D & B ARCHITECTURE ET INGENIERIE LTDA

Nos estudos realizados para a elaboracdo do atual Plano Diretor, também foram
elaborados diversos mapas tematicos, para serem referéncia na delimitacdo das zonas
de uso do solo. Apresentamos 0 mapa da vegetacao existente:

LEGENDA

B8l Vegetagdo Secundaria em Estagio Avangado
B8  Vegetagdo Secundaria em Estagio Médio

sl Vegetacdo Secundaria em Estagio Inicial

AG Agroecaossistema
BEN  Eucalipto
BEN Bananeira

P Pastagem

RE Rejeito com Eucalipto
IRH]  Reabilitagdo com Herbaceas
BBl Pinus

Y

A | " q

Mapa da Vegetacéao. (Para elaboracao do Plano Diretor)
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Nesse mapa pode ser observada a existéncia de vegetacdo secundaria em estagio
avancado e pastagens.

E também o mapa de declividade gue identifica as inclinacfes mais bruscas e as mais
suaves. E o Mapa Hidroldgico que apresentam as nascentes e 0s cursos d’agua de
todo o Morro Cechinel.

S "LEGENDA

Até 5%
5a15%

15 a 30%
30a47%

47 a 100%
Acima de 100%
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LEGENDA Mapa de declividade (Plano do Manejo — 2019)
DAPA Morro Cechinel

Classes de declividade (%) - TR

- 0 10%
] - 20%
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2\
\1 r} —
HIDROGRAFIA Mapa da hidrografia
—._- Rios Perenes

Rios Intermitentes, Valas e Canals

Lago, Acude, Alagado, Reservalono
———  Divisor de Aguas
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Analisando todos esses mapas tematicos de diferentes épocas, podemos concluir que o
fator que pbde ter influenciado na localizacdo dos limites da Z-APA e a definicao do
zoneamento interno como ZCB e ZOE, em parte do imovel do requerente foi a
vegetacao e a declividade. Quanto a vegetacao que era classificada como vegetacao
secundaria em estagio avancado ja no ano de 2005 essa permanece no levantamento
para elaboracao do Plano de Manejo em 2019.

E se observarmos a imagem de 1996, grande parte daquela area realmente tinha
vegetacao, principalmente na encosta do morro.

Aerofoto 1996
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Image © 2022 Maxar Technologies
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Google Earth
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Comparando as duas imagens:

Image«©:2022 Maxar.Technologies
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Nessas imagens podemos verificar a pré-existéncia de vegetacdo na encosta do morro
e na atualidade, nos parece ser muita vegetacdo exotica. Ha existéncia de varias

edificacOes ao longo da Rua SD-2010-072.

Analisando a proposta apresentada que foi sobreposta acima da imagem aérea com o
zoneamento da Z-APA.
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Temos as seguintes consideragcdes quanto a implantacdo dessa proposta apresentada:

1) A proposta possui diferentes tipologias de implantacdo dos lotes nos
condominios, dentro da area de Criciima, variam de 450,00m2 / 500,00m? ou
800,00m?, na ZCB e ZOE. Ou seja, nao € apresentado o tamanho minimo dos lotes
nesses dois zoneamentos, de acordo com 0 zoneamento pré-existente;

2) Na area hoteleira ha diversos bangalds e essas construcdes deverao respeitar
as taxas de ocupacéo e indices de aproveitamento da ZCB e ZOE;

3) Observando os levantamentos tecnicos disponiveis consideramos que devido
a localizacao desta proposta de parcelamento do solo, os lotes deverédo ser
maiores, conforme ja zoneado, ou seja, a manutencao da ZCB e ZOE;

Portanto a DPU, nao apresenta proposta para um novo zoneamento de uso do solo,
corrigindo de ZOE (zona de ocupacado extensiva) para ZOIl (zona de ocupacéo
intensiva) em alguns locais.
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Acreditamos também que a execucdo de um condominio residencial e 0 uso para
hotelaria, nessas glebas sera de melhor qualidade na implantacdo fisica dos futuros
iméveis e na conservacao das areas verdes dentro dos limites dos mesmos, portanto
diminuindo a densificacdo numa area de Z-APA.

Porem, antes de dar inicio no processo de aprovacao do parcelamento do solo
(Condominio), devera solicitar a Certiddo de Jurisdicao Municipal para o Estado
de Santa Catarina, verificar no setor de Cadastro do Municipio.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 28/04/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM, julgaram que o zoneamento nao deva ser
corrigido nessas glebas e que o condominio e outras atividades
devam respeitar os lotes minimos de acordo com a lei, e
enfatizaram que antes de qualquer parcelamento do solo o
requerente devera solicitar a Certidao de Jurisdicdo Municipal para
o0 Estado de Santa Catarina.
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O requerente solicita a viabilidade técnica para a correcdo do zoneamento do solo, nas
glebas localizadas na Rodovia Narciso Dominguini, bairro Vila Maria, Cadastros n°
1018730, n° 993499, n° 1007488, n° 1009351, matriculas n°® 44.338, n°® 44.339, n°

44.341, n° 44.340, respectivamente, com area total de 201.269,54mz2.
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Esta solicitacdo visa modificacdo da zona de uso do solo nas glebas que estao inseridas na
ZI-1 (zona industrial-1) relacionada a BR-101, porém nédo defronte a esta rodovia.

O imovel possui as seguintes zonas de uso do solo: Defronte a Rodovia Narciso Dominguini
como ZI-2 e no prolongamento desta como ZM2-4, no interior dos imoveis, posteriormente,

passa para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) ou ZAA (zona agropecuaria e
agroindustrial).
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O fato das glebas estarem ao lado de uma grande industria ceramica se torna um fator
preocupante em haver a modificacdo do zoneamento de uso do solo, uma vez, que a
atual populacdo ja moradora, sera multiplicada para muitos moradores, com a
implantacdo de um novo loteamento.
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Ha em processo de aprovacdo nessa municipalidade um Loteamento, que fez uso do
Art. 169 do PD (aprovacao em 2015), que em seu zoneamento interno, reserva o inicio
da gleba, nas proximidades da industria para uma area industrial.

Localizacao
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Proposta de correcdo do zoneamento
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Ou seja, a correcao proposta desse zoneamento visa a compatibilizacdo com o
zoneamento existente nas proximidades e a possibilidade de criacdo de lotes
unifamiliares, conforme ha na vizinhanca, mantendo a zona industrial.

Devera, também haver a ampliacdo do perimetro urbano, para ser possivel parcelar o
imoével, na forma de loteamento.

A principio, encaminhamos esse processo ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico — CMDE, pois se trata de solicitacdo de correcdo de
zoneamento em zona industrial.

Posteriormente encaminharemos a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal, que emitira parecer.
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PARECER DO CMDE — NA REUNIAO DE 26/04/2022:

Em reuniao realizada do Conselho Municipal de Desenvolvimento
EconOomico — CMDE em 26/04/2022, foi apresentada proposta da
DPU, e a totalidade dos membros presentes nessa reuniao
defendem que conforme definido na planta de zoneamento de uso
do solo, a area ja classificada como ZI-1 seja mantida, e apos a
zona de amortecimento a zona de uso ZAA possa ser corrigida

para ZR1-2.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 28/04/2022:

Apo6s a apresentacdo dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM concordaram como posicionamento do CMDE
deferindo que a correcao de zoneamento de uso do solo nessa gleba
seja somente apds a Zl, corrigindo de ZAA para ZR1-2.
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O imovel esta localizado na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial -2) e ZR1-2 (zona
residencial 1-2 pavimentos) e de acordo com a Lei Complementar n°® 095/2012.

RUA'SD 2075030
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O requerente solicita a correcdo de zoneamento do solo na gleba, para ser possivel a
implantacao de parcelamento do solo residencial horizontal, para tanto, solicita que
a mesma deveria ser classificada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) defronte a

Rodovia Luiz Rosso e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) no interior da gleba
eliminando o uso exclusivo Industrial.
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Mapa de zoneamento original - 2012

O requerente apresenta um levantamento com as caracteristicas da regido, uso e
ocupacao, além de uma pesquisa do preco atual de mercado de imoveis industriais; e
gue pode ser justificativo para a correcao de zoneamento, informando a situacao dos
atuais loteamentos industriais e outras questdes no local. Sendo essas:
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“Descricao:

O bairro Quarta Linha tem um forte potencial para areas industriais devido ser cortado
pela Rodovia Luiz Rosso e pela proximidade como a BR 101 facilitando a logistica de empresas
instaladas no bairro e no entorno do mesmo.

Ao longo da ultima década no bairro Quarta Linha e arredores foram implantados seguindo
0 zoneamento do municipio ao menos 03(trés) loteamentos industriais que ndo tiveram seus
objetivos alcancados.

Foto 01: Localizacéo do imovel e loteamentos industriais.
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Loteamento Industrial 01:

Na area do loteamento industrial nenhuma empresa se instalou, o0 dono do empreendimento
no intuito de incentivar a ocupacao do loteamento construiu uma edificacdo para alugar fato

este que nao aconteceu até 0 momento.

Foto 02: Loteamento e pavilhdo com placa de aluga-se na area do loteamento industrial O1.

Fonte: Pavei, 2022
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Foto 03:Estrutura abandonada e placa de vende-se em area do loteamento industrial 01.
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Fonte: Pavei, 2022 Foto 04: Terrenos néo ocupados em area do loteamento industrial 01.

Fonte: Pavei, 2022
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Loteamento Industrial 02:

Na area do loteamento uma empresa se instalou a Crematorio Catarinense, porém cabe
ressaltar que empresa é do ramo de cremacdo, atividade indesejada pela comunidade em
qualquer bairro da cidade. Sendo que os outros lotes estdo disponiveis para a venda.

Foto 05: Terrenos ndo ocupados na area do loteamento industrial 01.
/

renos nao ocupados e placa de vende-se na area do loteamento industrial 02.

__——

|

Fonte: Pavei, 2022

Fonte: Pavei, 2022
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Foto 07: Terrenos ndo ocupado e placa de vende-se na area do loteamento industrial 02.

Foto 08: Terrenos ndo ocupado na area do loteamento industrial 02.

Fonte: Pavei, 2022

Fonte: Pavei, 2022
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Loteamento Industrial 03:

Na area do empreendimento apenas 01 empresa se instalou de atividade de comercio de
combustiveis sendo 0s terrenos restantes da area nao foi ocupada até o momento.

Foto 09: Terrenos nao ocupados na area do loteamento industrial 03.

‘r‘

Foto 10: Terrenos ndo ocupados na area do loteamento industrial 03

Fonte: Pavei, 2022
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Podemos concluir que causa para a ineficacia desses projetos se deve a 02(dois) fatores:

e [alta de material humano;
e \alores dos imoveis (terrenos).

Falta de material humano:

Atualmente o bairro Quarta Linha conta cerca de 4500 habitantes cerca 2,1 % do nimero
total de habitantes do municipio, entretanto no Bairro e redondezas existem uma enorme
atividade industrial onde estéo instaladas grandes empresas como ceramica Elizabeth, ceramica
Cecrisa (DEXCO), BPM pre-moldados, embalagens Guara, ceramica Gabriela, ceramica
Portinari (DEXCOQO), entres outras que consome um grande numero de recursos humanos do
bairro.

Devido a esse grande numero de funcionarios exigidos pelas empresas o bairro Quarta
Linha se coloca como um forte potencial também para areas residéncias.

No bairro quarta linha hoje a uma grande procura de imoveis para a locacdo levando ao
esgotamento das unidades.

No entanto o bairro quarta linha tem areas residéncias consolidadas, e pequenas areas para
expansao residencial, o fato constato pela inexisténcia de novos loteamentos no bairro nos
ultimos anos.

No que tange a area em questdo que atualmente esta caracterizada como Zona industrial
ZI1-2 esta locada dentro desta pequena area de expanséao residencial do bairro.
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Valores dos imoveis (terrenos):

O bairro quarta linha tem uma area residencial consolidada levando assim a valorizagéo
dos iméveis do bairro principalmente os imoveis localizados as margens da Rodovia Luiz Rosso.

Essa valorizacdo dos imoveis margens da Rodovia Luiz Rosso e principalmente no “centro
“do bairro Quarta Linha se da pelo forte potencial da Zona mista ZR1-2.

Ressaltando a caréncia de empreendimentos de acordo com ZR1-2 na localidade fazendo
com que os moradores sejam obrigados a deslocarem até o centro da cidade para a resolucdes
de suas situacoes.

Atualmente ha uma discordancia da area limite da zona industrial ZI-2 com a zona mista
ZM2-4 e a Zona Residencial ZR1-2 levando os precos dos valores dos iméveis nao ser
condizentes com a atividade fim definidas pelo zoneamento que sao atualmente os loteamentos
industriais.

Consultando o site vendas OLX podemos observar os valores elevados dos terrenos
industriais no bairro.
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Foto 11: Valores de terrenos em area industrial no bairro Quarta Linha
Terreno & venda em RS 1.700.000 Q@

Quarta linha, Criciuma...
1 4400m?

| Terreno & venda erm Quarta linha, Cri
Criciima, Quarta Linha - DDD 48 Z7ago, U343

Terreno a venda, 1005 m? RS 491,575 ©
por RS 491.574,50 -

1005m? | Condomihio: RS 0

Profissional
Criciuma, Quarta Linha - DDD 48 24 fev, 10:46
Terreno a venda, 1005 m? RS 491 575 %

por RS 491.574.50 -
1005m? | Condominio: RS 0

Profissionsl Fonte: Site OLX, 2022
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Foto 12: Valores de terrenos em area industrial no bairro Quarta Linha

CRICIUMA - Terreno RS 250.000 @
Padrao - QUARTA LINHA
1005m? | Condominio: RS ©

Profissional

Criciuma, Quarta Linha - DDD 48 25 mar, 10:E5

CRICIGMA - Terreno RS 1.939.830 @
Padrao - Quarta Linha

4348m? | Condomihio: RS 0

' . o

INDUST

Profissional
Criciuma, Quarta Linha - DDD 48 23 mar, 10:24
CRICIUMA - Terreno RS 448.397 Q

Padrao - Quarta Linha

1005m? | Condomihio: RS 0

INDUST

Profissional

Fonte: Site OLX, 2022
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Foto 13: Valores de terrenos em area industrial no bairro Quarta Linha

™ | Terreno & venda em RS 280.000 @
Quarta linha, Criciuma...
100Em?2
Criciuma, Quarta Linha - DDD 48 19 out, 23:E5
Terreno a venda em RS 250.000 @
Quarta Linha, Criciuma...
Ll )
y 100Em?
[©] Criciuma, Quarta Linha - DDD 48 27 ago, 03:43

Fonte: Site OLX, 2022
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Consideracoes finais:

Como essa discordancia da area limite da zona industrial ZI-2 com a zona mista ZM2-4 e a
Zona Residencial ZR1-2 levando os precos dos valores dos imoveis ndo ser condizentes com a
atividade fim que sao os loteamentos industriais. Fazem que esses imoveis ndao sejam vendidos.

O terreno em guestao da solicitacdo desta presente correcdo de zoneamento esta localizado
ao lado de comércios e residéncias e tem um forte potencial para zona residencial ZR1-2 e Zona
Mista ZR2-4 e esta inserido dentro da Zona Industrial ZI-2

Sofrendo assim uma grande desvalorizacdo no valor do imoOvel devido a seu grande
potencial de atividade como loteamento residenciais e areas destinados a comércios nao estando
de acordo com a zoneamento definido pelo municipio.

A pouco tempo a Prefeitura Municipal de Criciima realizou a correcao do zoneamento da
Zona industrial ZI-2 para Zona Mista ZM2-4 e Zona Residencial ZR1-2 de um imovel (terreno)
localizado nas proximidades da area em questdo colocando o mesmo de acordo com o forte
potencial de area residencial e comercial que o mesmo tem.

Neste terreno ja esta sendo realizado o projeto para a implantacdo de um loteamento
residencial.

A correcdo do zoneamento desta area do bairro trard futuramente aos moradores a
melhoria na qualidade socioecondmico com o0 e aumento de areas destinadas a ao comércio
contribuindo para o crescimento econémico no bairro e melhorando a qualidade de vida dos
moradores.

O aumento das areas residéncias e zonas mistas no bairro contribuira para aumento da
mao-de-obra contribuindo para o crescimento das empresas instaladas no local e redondezas.
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As instalacOes de atividades de acordo com a Zona Mista ZR2-4 evitara que
moradores sejam obrigados a se deslocarem para o centro da cidade pela Rodovia Luiz
Rosso, principalmente em horario de picos contribuindo para a mobilidade urbana do
municipio.

Diante dos fatos apresentados solicito a alteracao Zona industrial Z1-2 para Zona
Mista ZM2-4 e Zona Residencial ZR1-2.”

A partir dessas informacoes devemos dizer que a reserva do plano diretor em definir
essa zona industrial no bairro Quarta Linha, vem desde a década de 1980, e que devido
a posicao proxima a BR-101 permitiu a implantacao de grandes indudstrias que estdo la
instaladas desde entao.

O crescimento urbano, ocorrido com a implantacao dos loteamentos desde o final dos
anos de 1970, substituiu a entdo ocupacao semirrural existente naquela regiao. Esse
crescimento vem sendo constante ao longo da Rodovia Luiz Rosso, onde foram
aprovados varios loteamentos.

A DPU considera que a linha de zoneamento, quando foi tracada no ano de 2009 e
aprovada em 2012, possui varios locais que se exige correcbes. Portanto, algumas
correcoes foram feitas durante os anos, uma dessas foi feita a partir da aprovacao da
Lei Complementar n° 249/2017, Lei Complementar n° 440/2021, LC n° 291/2018 e LC
n°® 299/2018.
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Portanto, a DPU apresenta uma sugestédo de correcdo desse zoneamento mantendo a
primeira quadra do futuro empreendimento como ZI-2 e o0 restante podendo ser

corrigido de ZI-2 para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), como ocorreu do
outro lado da rodovia e em outras rodovias.

v
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Proposta de correcéo do zoneamento
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A principio, encaminhamos esse processo ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico — CMDE, pois se trata de solicitacao de correcao de
zoneamento em zona industrial.

Posteriormente, encaminharemos a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal, que emitirad parecer.
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PARECER DO CMDE — NA REUNIAO DE 26/04/2022:

Em reuniao realizada do Conselho Municipal de Desenvolvimento
EconOomico — CMDE em 26/04/2022, foi apresentada proposta da
DPU, e apo0s discussdes foi sugerido que a ZI-2 seja mantida nos
120m a partir da Rodovia Luiz Rosso e o restante poderia ser
corrigido para ZR1-2, ndo esquecendo de que devera haver uma
zona de amortecimento quando da aprovacao do loteamento nas

glebas.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 28/04/2022:

Apo6s a apresentacdo dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram que o zoneamento de uso do solo
defronte a Rodovia Luiz Rosso possa ser corrigida de ZI para ZM2-4,

assim como do outro lado da rodovia. O restante das glebas podera
ser classificado como ZR1-2.
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4) Processo N° 636313 - JOSE DOS SANTOS

O requerente solicita a reducao da faixa non aedificandi de um trecho da Rodovia Luiz
Henrique da Silveira (Anel Viario), localizado defronte ao imovel matricula n°® 48.128,
cadastros n°® 963459, n° 963659, n°® 963660, N° 963463, n°® 963463, n° 963661, n°
963465, n°® 963662 e n° 1020243.
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Ocorre que, nesses imoveis, esta sendo realizado o processo de regularizacao dos
terrenos ja parcelados irregularmente no passado. O processo deu entrada na DPS, em
18/10/2021 (retificacdo de area), entrou com o desmembramento em 21/03/2022.

. !‘\'"\x‘.

PLANTA DE LOCALIZAGAO / SEM ESCALA

sotes ak)eu
RS P ——

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRICIUMA EW%E
DIVISAO DE PARCELAMENTO DO SOLO ? STt T

“
INSERGCAO DE MEDIDAS Céa wribcador OTacdp
o] ™% 1038 DOS SANTOS E NORMA RICHTER [Fzass28r o2
- 171

| I i i
Planta do processo de retificacdo aprovado em 09/02/2022
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, | |
Planta do processo de desmembramento em tramite na DPS

Quando de inicio do processo ndo havia a necessidade de se exigir a area non
aedificandi da rodovia, pois o SIE (Secretaria de Infraestrutura do Estado de Santa
Catarina) n&o solicitava essa reserva. Porém, a partir da aprovacéo da Lei 7.999/2021 —
Parcelamento do Solo, essa necessidade tornou-se presente:

“Art.8° Independente de outras disposicoes legais, os loteamentos, desmembramentos,
remembramentos, desdobros e condominios deverdo obedecer rigorosamente este artigo e seus
INCISOS:

(.-)
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VIl - os parcelamentos situados ao longo das rodovias federais e estaduais, deverao
respeitar a faixa non aedificandi (ndo edificavel), mediante anuéncia dos 0Orgaos
competentes e observada a legislacao especifica, e com as seguintes larguras minimas;
(...)

1) em todos os trechos do Anel Viario e da Via Rapida: 15 metros, com excecao na Via
Rapida no trecho da Rua Vereador Matias Ricardo Paz e Rua Linha Trés Ribeirdes,
ambas com suas larguras definidas pelo Plano Diretor de Criciama;(...)”

Essa situacao atual, inviabiliza os lotes 8 e 9 do referido processo de
regularizacao, inclusive no lote 11 ja existe uma construcao dentro dos 15m.

O requerente apresenta a planta dessa regularizacao indicando a implantacao
da faixa non aedificandi, com 15m (linha vermelha) e 5m (linha verde).
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4) Processo N° 636313 - JOSE DOS SANTOS

02/2022

A partir dessas informac0es consideramos que nao houve a necessidade de insercéo
da faixa non aedificandi na aprovacao da retificacao da area.

Consideramos que os lotes 11 e 9, ainda poderao edificar na area resultante se for

exigido os 15m, porém o lote 08 é inviabilizado, o que ndo ocorreria com a adocao dos
sm.
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PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l — NA REUNIAO DE 28/04/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a solicitacao de alteracao diminuicéo da
area non aedificandi defronte ao imovel de 15m para 5m.
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As requerentes solicitam a correcao de zoneamento do solo em imoveis rurais
localizados na Rodovia Joao Cirimbelli, bairro Morro Estevao, com as seguintes
matriculas: (A) n° 46.300, com 125.000,00mz2 e (B) n°® 2.469, com 62.000,00m?2,

ipa sem titulo e e PEDRO ZANIVAN 8 Legenda

reva uma descrigao para seu mapa. ? J DR |’ morro estevago
4 | W

MORRO ESTEVES l ? Morro Estevéo
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5) Processo N° 637492 —
ANGELINA CLARA FERRO BENEDET e
OLGA BORTOLIN MENEGON
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Quanto ao zoneamento do solo, os imoveis estdo na Z-APA (Morro Estevdo e Morro
Albino) e zoneados respectivamente, parte do imével (A) esta na zona de uso do solo
ZOS (zona de ocupacdo semiextensiva), ZOE (zona de ocupacao extensiva) e ZCB
(zona de conservacao da biodiversidade); e o imovel (B) que estd como ZOS (zona de
ocupacao semiextensiva), ZOE (zona de ocupacao extensiva) e ZCB (zona de
conservacao da biodiversidade). As areas estao dentro do perimetro urbano.
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Com os seguintes parametros urbanisticos, de acordo com a Lei n°® 7.606/2019:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO = A

ZONAS APROVEITAMENTO |OCUPAGCAOD |INFILTRAGAO (m)

DEUSO ['A — A =TH%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA

00 s e ouToRGA
MiN. MAX. EMBASAMENTO | TORRE

SOLO |ess. |mAx. [BAs |mAx. |Bas. |min. |™ ™) |(m?) (&) m Loddintete

Z-APA -

ZCB (Zona de

Conservagio H/4

d

B?odlversidada} 0,15 0,25 10 90 25,00 2.000 01012 15,00 >1,50

Morro Albino e

Estevio

Z-APA -

ZOE (Zona de Hi4 =

Ocupacio

Extensiva) 0,50 30 70 25,00 | 2.000 02 4,00 1,50

Morro Albino e

Estevio

Z-APA -

Z08S (Zona d

Dcupaq:ﬂgm © H/4 =

Ertonsiva) 1,00 50 30 20,00 | 800 |2.000 02 4,00 1,50

Morro Albino e

Estevio
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Portanto, as areas dos futuros imoveis a serem parcelados devem ser de no minimo,
em ZOS (800,00 m?), em ZOE (2.000,00m?) e ZCB (2.000,00m?).

As requerentes pretendem empreender nos imoveis, com a futura implantacao
parcelamento do solo na forma de loteamento de lotes unifamiliares, porém para iSso
solicita a correcao das zonas de uso do solo ja existentes.

Informa que a gleba fica nas proximidades com loteamento ja existente, alem de ficar
ao lado de glebas que foram corrigidas em seu zoneamento, conforme resolucdo n°
391/2021 do CDM e Lei Complementar n®442/2021.

RESOLUGCAO Ne 391, DE 17 DE JUNHO DE 2021

Deferir, que parte dos iméveis localizados na Rodovia Jodo Cirimbelli, bairro Morro Estevdo, com os seguintes cadastros:
(A)1018594 (matricula n° 2.469) e (B)1018595 (matricula n°® 2.471), constantes no Processo Administrativo n°® 608485, devam
sair da Z-APA (Morro Estevéao e Albino) sendo reclassificados como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) e que na parte
mais alta dos imoveis devam permanecer na Z-APA em zoneamento especifico ZOI (zona de ocupacéo intensiva). Como
registrado na Ata da apresentacéo e votacéo virtual do CDM no periodo de 10/06/2021 até 17/06/2021. LC 442/2021
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ANEXO DA RESOLUGAO N° 391, DE 17 DE JUNHO DE 2021

Mapa de corregao do zoneamento do solo urbano
Anexo da Resolucéo e da Lei Complementar
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Sao areas utilizadas com a atividade agrosilvipastorii e ha ainda fragmentos de
vegetacdo secundaria em estagio médio e avancado, também ha muitas APPs de
cursos d'agua.
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Como ja informado anteriormente, a DPU, durante a elaboracédo do Plano de Manejo da
Z-APA do Morro Estevdo e Morro Albino, solicitou que os imoéveis localizados na

Rodovia Jodo Cirimbelli e esses estando dentro do perimetro urbano deveriam estar
fora da Z-APA. Porém, ndo fomos atendidos.
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A partir da aprovacéao da correcdo do zoneamento de uso do solo das glebas ao lado, a DPU
apresenta uma proposta:

Defere que os imoveis supracitados (A e B), seja classificado como ZR1-2 (zona residencial
1 — 2) na parte mais baixa sejam retirados da Z-APA do Morro Estevao e Albino, pois a nosso
ver, 0 mesmo possui caracteristica propria para a ocupacdo humana mais densificada,
respeitando-se as areas em APP, que sejam essas areas efetivamente protegidas. Quanto a

area mais elevada essa podera ser classificada como ZOI (zona de ocupacao intensiva)
ainda dentro dos Ilmltes da Z-APA do Morro Estevao e AIb|no
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5) Processo N° 637492 - ANGELINA CLARA FERRO BENEDET e OLGA BORTOLIN MENEGON

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il — NA REUNIAO DE 28/04/2022:

Apo6s a apresentacdo dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a solicitacao de correcdo do
zoneamento de uso do solo nessas glebas, conforme apresentado

pela DPU.
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6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA

Os requerentes apresentam uma alteracdo no anteprojeto arquitetbnico apresentado
para a utilizacao do Art. 169, aprovado pelo CDM na reunido virtual realizada entre os
dias 06/05/2021 e 13/05/2021.

“RESOLUCAO N° 386, DE 13 DE MAIO DE 2021 - Deferir a solicitagdo contida no Processo
Administrativo n°® 602999 para a utilizacdo do Art. 169 no imdvel, conforme implantacao
apresentada na 22 proposta apresentada, e que sejam respeitadas as Lei do Codigo de Obras e a
Lei do Parcelamento do Solo, para a aprovacdo do projeto arquitetbnico a ser apresentado a
Municipalidade. Como registrado na Ata da apresentacéo e votacao virtual do CDM no periodo de
06/05/2021 até 13/05/2021.”

A localizacao do
anteprojeto deste
empreendimento
Situa-se na Av.
Universitaria esquina
com o Anel Viario, no
bairro Universitario,
em imovel com area
de 22.218,75m?,
cadastro n°® 1007567,
matricula n® 21.564.
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6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA
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Ent&o, foi desenvolvida uma proposta, e nessa a tipologia de implantacao foi melhorada
ante a primeira apresentada, mantendo as torres no mesmo alinhamento, criando
estacionamentos arborizados e deslocando a area de lazer para um dos lados do

empreendimento, sendo de melhor acesso as torres residenciais. Foi adotado as torres
com pilotis no térreo o que valoriza melhor o empreendimento.



6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA
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6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA

O empreendimento fez um uso do Art. 169 do PD, sendo que melhorou a qualidade de
tipologia e implantacdo, mesmo tratando-se de um anteprojeto. Apresenta areas verdes
de uso dos conddbminos em uma area reservada e ao longo dos estacionamentos ha
canteiros verdes. E apresentada area comercial de frente para a Av. Universitaria, com
amplo estacionamento frontal.




6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA




6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - EM REUNIAO 22/04/2021:

Apos a apresentacao e discussdao os Membros da Camara Tematica Il a proposta
foi deferida para a utilizacdo do Art. 169 do PD no desenvolvimento do projeto
arquitetonico e para isto, essa solicitacdo ainda devera ser aprovada em reuniao
futura do CDM.

PARECER DA CDM - EM REUNIAO 06/05/2021 até 13/05/2021:

“Houve a seguinte votacdo: 46 sim; 04 nao; 01 abstencéo. Portanto, foi deferida a
utilizacado do Art. 169 do PD no desenvolvimento do projeto arquitetonico e que
sejam respeitadas as Lei do Coédigo de Obras e a Lei do Parcelamento do Solo,
para a aprovacao do projeto arquitetonico a ser apresentado a Municipalidade.”

Porém, como houve a sondagem relativa ao subsolo ndo seria possivel a execucao da
proposta aprovada anteriormente.

Portanto, 0s requerentes apresentam nova proposta para a utilizacdo do Art. 169 nesse
novo empreendimento. E assim o descrevem:



6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA

“Viemos atraves deste documento solicitar, cordialmente, a alteracdo da proposta aprovada na
reunido do Conselho de Desenvolvimento Municipal, o Processo N° 602999 - LCS
ARQUITETURA E URBANISMO LTDA. descrito na ATA 03/2021 nas linhas 25 até 112, a
alteracdo do projeto € proveniente da analise do subsolo para a execucdo da obra, conforme
estudos geotécnicos foi constado a existéncia de uma galeria de mina que atravessa, no sentido
transversal, ao terreno (conforme Anexo A) impossibilitando a execug¢ao do projeto aprovado
pelo conselho, portanto, apresentamos uma nova proposta, adequando ao novo ART.169.

Apresentamos uma breve descricdo do processo aprovado na data 06.05.2021, no qual foi
adotado as torres com pilotis no térreo, total de 13 pavimentos (térreo + 11 pavimentos + atico),
todas as vagas posicionadas fora das edificagdes, e, ou nos pilotis. Dividido em 03 edificios, 0s
Blocos A, B e C contendo 13 pavimentos cada, sendo, pavimento térreo com pilotis e garagens
cobertas, 11 pavimentos tipo com 8 apartamentos por andar e mais pavimento cobertura (atico)
com 4 apartamentos totalizando 13 pavimentos. Sao 100 apartamentos para os blocos A, B e C,
totalizando no condominio 300 unidades habitacionais. O condominio contempla 2 saldes de
festas com area de lazer distribuida em duas células, contendo, gazebos de madeira, quadra de
esportes, pista de caminhada, pomar, playground, 1 vaga de estacionamento externo
individualizado com cobertura metalica. Tera também além do conjunto habitacional, uma sala
comercial, medindo 1.400,00 m2 voltada para a Avenida Universitaria, com estacionamento
privativo a frente da area comercial. Os parametros urbanisticos de T.O. e |.A. estdo abaixo se
considerar a ZM2-4 e ZR2-4.



6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA

E viemos solicitar a alteracao do projeto para uma proposta mais reduzida, conforme os estudos
geotécnicos nos permitem executar, sem comprometer o empreendimento devido a situacao da
galeria de mina existente no subsolo do local. A proposta se designa por ter 4 torres sem pilotis,
totalizando 5 pavimentos (térreo + 4 pavimentos), todas as vagas estdo posicionadas fora das
edificacdes, algumas unidades terdo vagas duplas, pois o condominio apresenta um ndmero
maior de vagas por unidade, sdo 4 blocos A, B, C e D, todos com 8 apartamentos por andar,
totalizando 160 unidades, a distancia entre blocos tem entre 23,00 e 22,00 metros. O
empreendimento contempla 1 saldo de festas hibrido, 2 quadras de esportes, como futebol e
beach ténis, pista de caminhada bicicletario, espaco pet, playground, pomar coletivo, piscina
infantil e piscina adulta e vagas exclusivas para motocicletas. Todo o empreendimento garantira
a acessibilidade, para todos os usuarios. Além do empreendimento residencial, se mantera na
proposta a sala comercial voltada para a avenida universitaria, porém com uma reducao de area
construida, totalizando 740,00m?2 de area construida, mantendo o estacionamento privativo em
frente a sala comercial. Os parametros urbanisticos continuam abaixo para 0 zoneamento
considerado ZM2-4 e ZR2-4.

Diante do exposto, apresentamos a nova proposta, em forma de anteprojeto, com o documento
comprobatorio da existéncia da galeria de mina de extracdo de carvao que passa no sentido
transversal ao lote, e esperamos que 0 processo seja substituido mantendo o deferimento, porém
adequando-se as novas exigéncias e alteracdes sugeridas pelo ART.169 atual.”



6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA

Abaixo segue a nova implantacéo e as imagens desse novo anteprojeto:
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6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA
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6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA

Considerando que haveria problemas na implantacdo da proposta apresentada
anteriormente, quanto ao subsolo, a DPU aprova a substituicdo da tipologia de
implantacao desse empreendimento, assim como a substituicdo da tipologia das
edificacoes, para uso no Art. 169 do P.D.

ApOs a apresentacdo desse novo anteprojeto, a DPU conclui que esse anteprojeto
apresentado se enquadra no novo Art. 169, devido a possibilidade de melhoria na
implantacado dos blocos, acreditamos que a solicitacdo de excepcionalidade é
passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto arquitetdnico
definitivo.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0Ss parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposi¢cdes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova andlise da Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.



6) Processo N° 638301 - URBA ARQUITETURA E URBANISMO LTDA

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja ndo houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das
areas de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas
doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
criterios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacéo ou néo dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao préevia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucédo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES DE
ASSUNTOS REFERENTES A
CAMARA TEMATICA III.

LEGISLACAO URBANISTICA:
PERIMETRO URBANO




1) Processo N° 757- 21- CRI = VLC - VILA SELINGER LOTEAMENTO E INCORP. LTDA

A DPU visando a analise de aprovacao de loteamento a ser implantado na Vila Selinger,
verificou que a localizacao de parte dessas glebas, estdo fora do Perimetro Urbano.
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1) Processo N° 757- 21- CRI = VLC - VILA SELINGER LOTEAMENTO E INCORP. LTDA

Mapa do Perimetro Urbano



1) Processo N° 757- 21- CRI = VLC - VILA SELINGER LOTEAMENTO E INCORP. LTDA

Como houve a aprovacao da Lei Complementar n® 393/2021, que possibilitou a
elaboracao desse projeto de loteamento nos imoveis, com esse zoneamento de uso do
solo, ha no momento a necessidade da ampliacdo do Perimetro Urbano, para ser
possivel essa aprovacao por parte da DPS — Divisdo de Parcelamento do Solo.

“‘RESOLUCAO N° 358, DE 08 DE OUTUBRO DE 2020

Deferir, a correcdo do zoneamento do solo da ZAA (zona agropecuaria e agroindustrial) para
ZRU (zona rururbana), na regiao do bairro Demboski e neste zoneamento tambéem a modificacdo
de alguns parametros urbanisticos, sendo estes: area dos lotes que passariam de 2.500m? para
450m2 no minimo, além da alteracao dos seguintes parametros urbanisticos: Testada=15m; Lote
minimo=450m? maximo=10.000m? Recuo Frontal=4,00m,; Afastamento= h/4=1,50m. Além de
corrigir o zoneamento do solo entre a Rua Sao Cristovao e a SC (Criciuma-Morro da Fumaca)
gue passaria a ser ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Como registrado em Ata na reuniao dc
CDM de 08/10/2020. LC 393/2021”



1) Processo N° 757- 21- CRI - VLC - VILA SELINGER LOTEAMENTO E INCORP. LTDA

Portanto, a DPU solicita a correcao da linha de perimetro urbano para ser possivel a
aprovacao deste parcelamento do solo.
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Encaminhamos este processo a Camara Tematica Revisdao da Legislacdo Urbanistica
(Camara Tematica Ill) para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.




PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 28/04/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a possibilidade de ampliacdo do
perimetro urbano, para ser possivel o parcelamento de uso do solo
nos imadveis, conforme mapa apresentado.



2) Processo N° 637596 - ARTUR OLIVO GIASSI

O requerente solicita a inclusdo do seu imovel dentro do Perimetro Urbano, em virtude
da necessidade de haver o parcelamento do solo na forma de desmembramento.

O imovel localiza-se na Rua Pedro Dal Toé, s/n°, bairro Morro Estevao, matricula n°
26.222.

.

Localizacao




2) Processo N° 637596 - ARTUR OLIVO GIASSI
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Mapa do Perimetro Urbano e Rural




2) Processo N° 637596 - ARTUR OLIVO GIASSI

Segundo a Lei n°® 7.999/2021 (Lei do Parcelamento do Solo):

“Art.4° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas
urbanas, assim definidas na Lei do Perimetro Urbano.

81° Na zona Rural somente sera admitido o parcelamento do solo para a implantacao
de algum equipamento compativel com o uso previsto para a zona, apds analise do
orgao de planejamento.

§2° Os parcelamentos, referidos no caput deste artigo, constituirdo as zonas de
expansao urbana do municipio. (...)”

Como esse imovel esta fora do Perimetro Urbano, ha necessidade de inclui-lo para ser
possivel seu parcelamento do solo.

Porem, além dessa situacao contida nesse processo administrativo, ha necessidade de
se verificar toda aquela regiao, pois devido a abertura e funcionamento da Via Rapida,
outras situacdes tambem serdo questionadas.
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Mapa do perimetro urbano



2) Processo N° 637596 - ARTUR OLIVO GIASSI

A DPU pensando nessa situacdo, propde que nessa regiao haja o seguinte tracado para
a expansao do perimetro urbano, ja considerando a solicitacdo desse atual processo
administrativo.
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PERIMETRO
RURAL
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2) Processo N° 637596 - ARTUR OLIVO GIASSI

Lembramos que nos imoveis com atividades rurais comprovadas nao incidira o IPTU,
mesmo esses entrando dentro do Perimetro Urbano.

Informamos também que ao longo da zona de uso do solo ZOS (zona de ocupacao
semiextensiva), numa profundidade de 250,00m ao longo da Rua Pedro Dal Toe,
também esteja inserida no Perimetro Urbano.

A DPU nao aprova modificagbes no zoneamento de uso do solo nessa localizacdo, em
virtude das caracteristicas fisicas e ambientais existentes.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica Revisdo da Legislacao
Urbanistica (Camara Tematica Ill) para conhecimento, discussao e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1l = NA REUNIAO DE 28/04/2022:

Apds a apresentacao dessa solicitacdo os Membros da Camara
Tematica Il do CDM deferiram a possibilidade de ampliacdo do
perimetro urbano, e sugeriram que essa ampliacdo siga como
debatido e definido nessa reuniéao.
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