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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAQ DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

10.04.2025

Aos dez dias do més de abril do ano de dois mil e vinte & cinco, realizou-se no Sal@o Cure Negro, na
Prefeitura de Criciima, a audiéncia pablica e a reunido ordinaria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Municipal do Plane Diretor Participative de Criciima - CDM. Os trabalhos iniciaram
&z 1%h13min, com a presenca de 24 (vinte & quatro) pesscas da comumidade em geral & 49 (guarenta &
nove) membros titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenca parte mtecrants
desta ata. A reumndo foi aberta pelo Presidente do Conszelho, Sr. Jodo Paulo Casagrande que agradecen
a presenca de todos o3 membros nesta reunifo passou a palavra para Giuliano Elias Colossi que em
zemuida fol verificado o quonum minimo para a realizacio da remmifo do CDM, e j3 havendo o quirmm,
amesma fol imciada. Quanto aos objetivos desta Andiéncia/Reunido: apresentor & apreciagdo publica
asswitos gerais referentes ao plangjamento urbano muricipal; apresentar as solicitapdes encaminhadas
a DPU guanto as corregdes de zomeaments de wso do solo e correpdes na legislagdo wrbanistica;
aprereniar oS Presenies of pareceras (s cdmards lemdticas a revem colocadis em Volagdo nesia
reunifio do CDM colher dados, informagdes, anseios, criticas e sugestdes. Em sagnida deu-se a leitura
da Pauta da Audiéncia/Reuniiio: ABERTURAS E INFORMES; APROVACAO DA ATA DA
REUNIAQ ANTERIOR e PROCESSOS ADMINISTRATIVOS DA CAMARA TEMATICA T -
CDM. (Quanto aos assuntos gerais fol informado que serd realizado o Evento “De Frente para o
Futuro — Criciima + 257, que marcard o inicio de um amplo processo de planejamento estratégico
urbano de Criciima com horizonte até 2050, Este serd um momento de reflexio e construgdo coletiva
sobre oz mumos do dezenvelvimento whano do rm.micipio A partir deste encontro imiclal, sera
constituido um grupo de trabalho multissetorial, cuja missio serd propor, planejar e articular projetos
estruturantes gque garantam um crescimento equilibrado, sustentavel e movador para os proximes 23
znos. Fou mformado o local que serd realizado o evento: ACIC — Assoclag8o Empresanial de Criciime,
na data de 14 de abril de 2023, no horario das 08h s 17h. Posteriormente, quanto a Leitara de Ata da
tltima rennido: A ata foi apresentada sendo informado que houve uma pequena comegio no texto &
mnformado que 2 mesma foi dispombilizada pelo WhatsApp e na pégmna do Plane Diretor ainda néo fol
por problemas no servidor da PMC, sendo que, por fim, o texto da mesma for aprovado nessa reunifo
pelo conpumto dos membros do CDM. Com relagdo aos processos admmistrativos, referente a Cimara
Tematica II, ester foram apresentados: 1) Processo: CPU-4782025 — BRUNO DE FREITAS
GASTALDON: O zolicitante faz a apresentacdo do requerimento e também, posteriormente, respondeau
205 questionamentos efetuados pelos membros do CDM e da populag3e em geral presentes na reunifo.
E apos a saida dos representantes da empresa a solicitagio fon aprezentada maiz detalhadamente. O
requerente, em nome dos proprietarios, vem requerer a alteracdo de zoneamento, do (o3) imovel (eis) de
cadastro (5) n® 960274, 1014226, 1029073 e 1014227, matriculas n° 15,490, §1.61%, 78.806 e 129.073,
localizado no bairre S3o SimdoNma Brasil, Cricnima/SC. Quanto a caracterizagio whana a regifio
possul predomingncia de atividades residenciais unifarmlisres isoladas, agricultura e glebas vamias com
vegetagdo secunddria em estdgio avangado, sendo que estas glebas fazem limite com a Fua Quintmo
Dal Pont & a Avemida Aristides Bolan. Estzs glebas estio localizadas na Z-APA do Moo Cechinel,
poszul & zong de uso do solo ZCB (zona de conservagio da biodiversidade) e ZOE (zona de ocupagio
extensiva), de acorde com a Lei n® 8.6542024. O requerente apresenta justificativa que sugere a
zalteragdo do zensamento de uso do solo de Z-APA para ZF. (zona residencial): “Solicitamos por meio
deste documento a EXTENSAO DO ZONEAMENTO das matriculas n® 129.075, 19480 & 19.4%0 do
Fegistro de Imdveis de Criciima’5C que hoje esté no zoneamento de ZCB e ZOE para apenas ZOE
excluindo o zoneamento de ZCB de ambas. Entendemes que tal pedido faz sentindo pelo fato de estamos
solicitando apenas uma extensdo do zoneamento |3 existente na area ¢ também por néo zer necessarnio a
exclusio dz APA Além diszo, o terreno possul uma vegetago pouco robusta o qual de qualquer forma
toda supressdo zerd feita respeitando a Lei da Mata Atlantica e também toda declrvidade superior a 30%
serd mantida e preservada como APP. Mosso pleito se justifica na tentativa de viabilidade desse projeto
de condominio fechade pois lotes de 2.000,00 m® inviabiliza economicaments o projeto. Tendo este
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pedido deferido, a ideia & transformar a drea em lotes residenciais conforme projeto que segue anexo.”
De acordo com a Lein® 8.634/2024, em seu Art. 23: “Art. 25, A Fona de Areas de Protecio Ambiental
(Z-APA): é a zona que possul dreas de preservagio permanente (APT) e dreas que poderdo ser defimdas
como protegio ambiental (APA) destinadss & protegio da diversdade biologica, disciplinando o
processo de ocupagdo e assegurando a sustentabilidade do uso des recursos naturais em terras pablicas
ou privadas, podendo ser subdividida em: I - ZUP (zona de utilidade publica); II - ZCB (zona de
conzervago da biodiversidade); IIT - ZOI (zona de ocupagio intensiva); IV - 208 (zona de ocupacio
semiextensiva); e V - ZOE (zona de ocupagio extensiva). (.) Essa Z-APA jd possw Lei do Plano de
Manejo (Lei n° 7.607/2019) que estabelece os critérios para a ocupagdo e mesmo a modificagio do
zoneamento. De acorde com o Art. 15, da mesma Lei: “As linhas de zoneamento demtro das APA
poderdo ser comigidas, apés apresentacdo de estudo técnico que justifique a solicitagdo de corregdo, 2
gual devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Mumcipal - CDM e,
posterionmente, pela Camara Legislativa™. Fol apresentade um estudo com wmn diagnostico de fauna em
irea urhana & com um levantamento de dados parz definigio de estratos de vesetacdo nattva. Para
amostragem do componente faunistico presente na area de estudo foi realizado um censo visual dentro
da drea de extudo. Para tanto, a 1dentificagio dos mdrviduos foo realizada com amxilio de bindculo,
cimera fotografica digital, gravador digitzl & cademeta de campo. Com isso foi possivel detectar &
identificar os animais durante a caminhada na transeccdo da drea de estudo (WHITWMAN et al | 1997,
DONATELLI et al., 2004). O esforgo amostral foi realizado em 13 pontos de observagdo de fauna com
duracdo de 11 horas, com 22 horas totais. O estudo fol dividido em analise da Avifauna (o conjunto das
aves de uma regido ou ambiente), hfastofanng (conjunto de mamiferos existentes em uma regido),
Hemetofma (conjunto de anfibios e répteis que habitam uma determinzda regido) e Ictiofauna (o
conjunto de peixes de uma regifo ou ambients), em resumo foram regiztradas 73 espécies de animans,
sendo que 62 pertencem 3 avifauna, trés 2 mastofauna, oito 2 hempetofauna e zero individuos para a
ictiofauna. Fol observado uma maior predomingncia de espécies de ambientes florestais na drea de
estudo, dentre as 62 espécies, 28 sdo consideradas florestais, indicando o local come de passagem para
eszas aves e senvindo de refimo. Também se destacou que a grande maioria das espécies s80 residentes
da Mata Atlantica. Foram registradas trés espec:les de mastofauna durants a amostragem [l"al:uela 3,
todos atraves da camera fyap, em locais como a érea de estudo, podem QCOITEr a3 seguintes especiez da
mastefama: Nasue nasya (Linnaeus, 1766) (quatl), Galictis cuja (Molina, 1782) (firdo),

rotundus (E. Geoffroy, 1810) (morcego -vampiro), Tadands brasiliensiz (I Geoffroy, 1824)
(morceguinho-das-casas), Hydrachosms (Linnaeus, 1766) (capivara), Cosndon spinesus
(F. Cwnner, 1823) (och—cachﬂ]m] enire ouiras espécies ComuNs & aﬁnera.hsm adaptadas a ambientes
em transicdo ecoldgica, como a érea de estudo. Foram registradas trés espécies da ordem Sguamata e
cimeo espécies da ordem Amira na dres de extudo durante as amostragens. O teii (5. pmenanae), lagarto
cormum no estado de Santa Catarina, é facilmente encontrado na regifio sul do Brasl, avistado sobretudo
em dreas urbanas e rurais em ambientes naturais e alterados pelo homem. Enyaling therngt endémica
da Mata Atlantica especialmente nos estados de Santa Catarina e Fio Grande do Sul. Habita tanto o
mterior quanto as bordas de florestas, sendo arboricola & diyma Caracteriza-se por comportamento de
camuflagem e habilidade de alterar a coloragdo corporal para tons de mamom ou yende Enohora néo
esteja m sofre presz&o pela fragmentagio da Mata Atlantica A jararaca (Bothrops jararaca) &
um réptil que vive desde florestas a cemrados cpnnentrandnse no sul & sudeste do Brasil. 530 terrestres,
mm;gjg: de atividade basicamente notuma e Stimas de canmiflagem. Boana hizchoffi l:perereca}
€ uma especie endémica da Mata Atléntica e possm distribuigio desde o norte do estado de S50 Paulo
gté o Fio Grande do Sul, Brasil, vivendo em florestas e em dreas sbertas (GARCIA; KWET, 2010;
HADDAD: TOLEDO: PRADO, 2008). E uma espécie bastante tolerante a0 desmatamento, podendo
ocorrer em ambientes degradados. A (perereca) é uma espécie que se distribui na regido litorinea dos
estados de Fio de Janeiro até o Fao Grande do Sul (NUNES, KWET & POMBAL JR., 2012). Individuos
desta espécie habitam #reas com vegetagdo arbores e arbustiva. Durante o periodo de reprodugdo estes
amimals 30 enconfrados proximos a corpos d agua],-auj;g@ﬁ onde depositam seus ovos. Podem ocorrer
outras seguintes espécies da digtincta (Lutz, 1950) (perereca-das-
folhagens), Dipzgs incerta (Jan, 1863) (domudeira), cvanaplenra (Cope, 1283) (papa-rg),
Omyrhopus clathratus (Dumerl, Bibron & Dumeérl, 1854) (coral-falsa), Xenodon nenwiedi (Gimther,
1863) (jararaquinba), hismms altinostrs (Cope, 18359) (coral-verdadeira), entre outras espécies comuns
e generalistas. Durante o levantamento de ictiofauna realizado nos curses d'dgua dentro da drea do
empreendimento, ndo foram registrados individuos de espécles de peixes. Tal auséncla € atribuida 2o
alto grau de antropizacdo observado no local (figura 6). que inclu alteractes significativas nos corpos
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hidricos, como degradagdo da vegetagdo ciliar, assoreamento, baixa qualidade da dzua e possivel
ntermupgdo dos fluxos naturais. Essas condigdes desfavordvels comprometem a sustentabilidade dos
habitats zquatices, impossibilitando a presenca de espécies da ictiofauna. Nenhuma das espécies da
fauma, registradas na drza de estudo, possm qualquer erau de amezca, semundo os critérios do, da Lista
vermelha de Santa Catarina. Os dados primdrios do levantamento de fauna na drea do empreendimento
indicaram gue, apesar de o local apresentar sinais de antropizagde, hd porgtes bem prezervadas que
desempenham papel crucial para a fauna local, fimcionando como refiigio para diversas espécies. Muitos
ammais obzervados sdo conhecidos por ocupar habitats generalistas, mas o ambiente conserva condiges
adequadas para abrigar uma rica blodiversidade. A vegetagdo, embora antropizada em algumas dreas, €
predominantemente diversificada e rica, composta por espécies adaptadas ao tipo de solo e as
caracteristicas yepetacionais da regifo. Esses atmbutos comfribuem para a resiliénciz da fauna e
vegetagdo local frente &s mudancas temporais, destacando a importanciz de preservar esses fragmentos
para a manutencdo dos processos ecoldgicos e da comectividade entre habitats. A drez do
empreendimente, embora antropizada, zpregenta wna boz rigueza famiztica, evidenciada pela
diversidade de espécies registradas durante o levantamento. Muitas dessas espécies mostram-se
adaptadas a ambientes urbanos e alterados, maz a oom]::-osm.ao fauniztica reflete a mpﬂrtanc:la dos
frapmentos vegetacionais presentes. Mesmo os animaiz generalistas e resilientes 2 modificagio
ambiental dependem, em grande parte, da flora local para abrigo, alimentagdo e reprodugéo. Esses dados
reforgam a relevancia da conservagiio dos remanescentes vegetais na érea, que atuam como refiigios
fundamentais para a manutencdo das interagfes ecoldgicas e para a sobrevivénela de espécles sensivels,
além de comtribuir para a conectividade com outros habitats proximos. Como conclusio: “A drea de
estudo apresenta sinais de antropizagio, evidenciados pela frasmentagdo florestal e presenca de espécies
exoticas como eucalipto e pinus. No entanto, ainda conta com porgdes preservadas e ambientalmente
importantes, que desempenham wm papel essencial na manutencBo da biodiversidade local. A fauna
registrada € predominantemente composta por espécies generalistas, tipicas de ambientes nurais e
urbanos, que ndo possuam grandes exizénelas especificas para alimentacdo ou nidificagZo. Apesar disso,
essas especies dependem do local como refiigio e comedor de passagem, destacando a relevancia dessas
dreas para a conectividade ecoldgica e a conservagfio espécies. Adicionalmente, considerando a
legizlagdo vigente & os critérios dos drgSos estadual, nacional e mundizl, nenhuma espécle da fauma
registradas nesse trzbalho foram consideradas raras, endémicas ou ameacadas de extingdo.” Quanto 2
vegetagio, essa & classificada como Floresta Ombrafila Densa. A partir do levantamento for identificado
um total aproximado de 407.776 m* de vegetagdo em estigio médio de regemeragZo natural Cabe
destacar, que os recortes das estradas, éreas loteadas forem incluidas no total. A vegetagio nativa,
presente em trechos de monoculfura (eucaliptos e pinus). demonstra caracteristicas de regeneragio,
alcangando o estagio médio de regeneragfo natural. Esse estigio fica evidenciado pela presenga de um
sub-bosque com elevada densidade de herbaceas e pelz ocomréncia de espécies arboreas secundérias
imiciais, que compdem o banco de regeneragio natural Fssas as caracteristicas indicam o processo de
sucessEo ecologica em andamento, refletindo a capacidade de recuperagdo da vegetagio mesmo em
Zreas anteriomente zlteradas pela menocultura. O imventdrio florestal apresentou dados que confirmam
que 2 vegetagdo ze encontra totalmente em estimio meédio de regeneracio natural. Como concluzgo: “0
levantamento identificon um total de 407776 m* de vepetagdo em estazio médio de regeneragZo natural,
evidenciado pela presenca de espécies arboreas secundarias e um sub-bosgue denso. A drea apresenta
caracteristicas de uma Floresta Ombrofila Densa comum em nossa regido. De acordo com 2 Resolugio
CONAMA n® 41994, a drea analizada exta categorizada como de estago médio de regeneragdo natural.
Junto ao mventario fo1 levantando wna quantidade considerével de espécies ameacadas de extingdo, das
espécies amostradas: Euterpe giulis Mart (palmitemro), Virola hignhyba (Schott) Warh (virola) e
Cedrela fissilis Vell. (cedro-rosa).” Apés a andlize da documentacdo apresentada, assim como do projeto
do loteamento, a DPU € pelo indeferimento na empliscdo do zonemento Z0E para toda a gleba,
permanecendo a ZCB em parte da gleba. Encaminhamos este processo & Cémara Temdtica de
zcompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discuss3o e parecer, a ser apresentado
posteriormente 20 Conselho de Desenvolvimento Mumeipal. PARECER DA CAMARA TEMATICA
II - REUNIAO DE 27/03/2023: Apde a apresemtacio e discussBes a respeito desta solicitacio os
membros da Cimara Tematica IT. colocaram em votagdo & a proposta foi indeferida. quanto a alteragio
do zoneamento de ZCB para ZOE. foi discutido que se houve a delimitacdo de diferentes zonas de uso
do solo para a gleba estas deverdo ser mantidas. Foi dada a palavra a alguns representantes da regido
presentss na reunido que se mostraram preocupados com a ocupagio whbana do Moo Cechinel & oz
impactos que esta ocupagdo poderia causar na flora e na fauna, os questionamentos foram respondidos
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tanto pelo representante da empresa requerente, quanto pelo presidemtz do CDM e o Secretdrio
Executivo do CDML Apos sprezentacfio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM e a
populagio presente, por fim, colocado em votacio os membros do CDM votaram, havendo 01 voto
a favor da alteracio de zomeamento ¢ a maioria dos presentes seguin o parecer da Cimara
temaitica, ou seja, e a proposta foi indeferida, sendo mantide o zoneamento ja existente nas glebas
& que sé hd o interesse em se manter as areas do Morro Cechinel como preservacio permanente
esta solicitacio deverd ser encaminhada a Prefeitura para posterior encaminhamentos. I)
Proceszo: CPU-696/2025 — ADGEQ ENGENHARIA: O requerente, em nome dos proprietanios,
solicita alteragdo de zoneamento, do (os) mmdvel (e1s) de cadastro () 1032195, 936044, 963303 &
969328, matricula n® 126564 & 69 413, totalizando aproximadamente 122 222 70 m*. localizado (=) na
Rodovia Luiz Henrique da Silveira, Baimo Archimedes Naspolmi, Criciima/’SC. Quante a
caracterizagio whbana a regifo possul predomingncia de atividades residenciais unifamiliares isoladas,
agricultura e glebas varias com vegetacfio secunddriz em estigio inicial & médio, além de dreas
descampadas, sendo que esta gleba € cortada pela Rodovia (Anel Vidno). A gleba possul zoneamento
ZI-2 (zona ndustrial-2), ZW2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) ¢ ZEU (zona ninorbanz), de zcordo com
a Lein® 86342024, O requerente apresenta justificativa que sugere alteracdo do Foneamento, Uso e
Ocupagdo do Solo para implantagdo de Loteamento Residencial, requerendo alteracio da ZRU (zona
rururbana) para Zi-2 (zona mista 2). “A Lein® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (Let de Parcelamento
do Solo Urbane) prevé no art. 4° que os loteamentos, pera ser aprovades, deverdo atender wma série de
requisitos minimos. Merece atencio especial a segunte zlteragdo: “Art. 4° Os loteamentos deverdo
atender, pelo menos, aos seguintes requisitos: /. I — ao longe das faixas de dominie piblico das
rodovias, a reserva de faixa néo edificdvel de, no minime. 15 (quinze) metros de cada ladoe, podera ser
Teduzida por lel municipal ou distrital que aprovar o mstnumento do planejamento territorial, até o linite
mimmo de 3 (cinco) metroz de cada lado. /... E, “Lei Ordméana N° 13516, de 4 de cutubro da 2003,
§ 17 Oz Municipios poderio reduzir a Fam nio ed.lﬁca\'e]__ a partir das linhas que definem a faixa de
dominto das rodovias estadusis e das federais delepadss ao Estado, nas parcelas de zonas urbanas
municipais com adensemento residencial e'ou empresanal conzehidado até a data da publicagio desta
Lei, nos limites e condicdes a que se refere o art. 4°, IIL, da Lei federal n® 6.766, de 19 de setembro de
1979, com a recente Fedacdo dada pela Lel federal n® 13.913, de 25 de novembro de 2019, (Redacio
zcrescida pela Ler n® 18072/2021). A redugdo da faixa de non aedificand], em nosso caso, tem como
chijetivo permitir o adequado aproveitaments do solo para fing de wbanizagio, atendemdo as
naceszidades de expansfo residencial e industrial da regifio, sem comprometer a integridade do ambiente
e 0 bem-estar da comumdade.” Apos a andlise da documentagdo apresentada, a DPU é pelo deferimento
na ampliagdo do zoneamento para a gleba do lado sul da Fodovia (Anel Vidric) na ZR1 para a totalidade
em ZW2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Quanto a redugdo da faixa non aedificandi de 15,00m para
3,00m somos pelo indeferimento. Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acnmpa.nhzmento
& controle do Plano Diretor para conhecimento, discussio e parecer, a ser apresentado posteriormente
a0 Conselho de Desenvolvimento Mumcipal. PARECER. DA CAMARA TEMATICA IT - REUNIAQ
DE 27/03/2025: Apds a apresentacio e discusses a respeito desta solicitacio os membros da Cimara
Tematica I colocaram em votacdo e a proposts de alteracio do zoneamento de FRUT para ZM2-4 fou
zprovada. quanto a largura viria da faixa non zedificandi dz reducio da larsurs de 15.00m para 5.00m
esta fioi votada e houve empate. sendo que a DPU colocou que & imprudente diminuirmos essa largura,
ficando a critério do CDM decidir. Apds apresentagio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal -
CDM, houve alguns questionamentos gque foram respondidos e por fim, as solicitacdes foram
colocadas em votacio separadamente, ou seja, quanto a alteracio de zoneamento de ZRU para
ZR1-2 houve 35 votos a favor, 04 contra e 02 abstencies, ou seja aprovou-se a alteracio da ZRU
para ZR1-1. Posteriormente, quanto a solicitacio da reducdo da faixa non aedificandi, colocado
em votacio 0s membros do CDM votaram, e houve 32 votos contrarios a reducio desta faixa, 04
a favor e 02 abstencdes, entio permanece a faixa non gedificandi com 15m para ambos os lados da
rodovia. 3) Processo N* CPU-834/2025 — EURA FMPREENDIMENTOS URBANOS S/A- Com a
prazenca de representantes da empresa a solicitagdo foi apresentada e justificada, ficando posteriommente
a representante respondendo a questionamentos dos membros do CDM e da populacio em zeral, apds a
saida dos representantes da empresa o processo fol novamente apresentado em que a empresa em nome
do proprietario do imdvel, nscrita no CINEJ n® 12.538.040/0001-70, =olicita a utilizagio da Lei dos
Projetos Especiais (Antigo Art. 169), para o desenvolvimento de anteprojeto arquitetdnico e urbanistico,
no maovel cadastro n® 17638, matricula n® 37317, muma drea total de 62.518,77m® a ser desmembrada
uma drea de 34 270 00m* para o desenvolvimento do anteprojeto. Este imodvel, utilizado para o
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anteprojeto arquitetdnico apresentade, localiza-se na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 - 4
pavimentos) e ZF2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos), de acordo com a Lel 8.6342024 (la de
zeneamento). O imovel situa-se nas proximidades da Av. Santos Dumeont e Av. Carlos Pmnto Sampaio
(Bindrio da Santos Dumont), & que possin atividades mistas, sendo essas atividades comerciais, de
prestagio de servigo, edificagdes residenciais uni, multifamiliares @ indistrias. Néo fol apresentado para
este 1movel um emteprojeto ublizando-ze os pardmetros das zonas de uso ZF2-4 e ZM2-4. Fo
apresentada a solicitagBo do requerente quante a2 excepelonzlizacio dos parimetros urbanisticos,
conforme o §1°, do Art 1° da Lei n® 8.635: “§1° Para aprovacio do anmteprojeto deste artigo, o
nteressado deverd submeter ao drgdo de planejamento do Mumicipio o referido anteprojeto, informando
exatamente quals parémetros urbanisticos constantes do caput deseja excepeionalizar, justificando cada
um deles” Sendo essa assim apresentade: “PAFAMETROS URBANISTICOS A SEREM
EXCEPCIONALIZADOS NUMERO DE PAVIMENTOS - O projeto estd considerando 20 pavimentos
hpo + 2 pavimentos de garagem. A infengdo de aumentar o gabarito se justifica pelo anseio de prover
greas Iivres mals generosas dimimundo 2 taxa de ocupagdo do terreno e, desta forma, permitindo um
maior indice de permezbilidade do solo, 2 oferta de dreas verdes de lazer e maior permezbilidade visual
para o transsunte das vias adjacentes ao terreno. Para defimir os pardmetros utilizados foram buscados
03 pardmetros do zoneamento mais permissive em altura da legislacdo vigente, ou seja, ZM 1-16. ZM
1-16 considera o potencial construtive de 16 pavimentos + 2 (outorza ou transferéncia do direito de
construir) + 1 +1 (estes dltimos utilizando cutorga ou transferéncia do dirsito de construr, sendo que
podera utilizar um primeiro pavimento extra, somente se atingir a quantidade minima de 07 pavimentos
tipo sem a utilizagdo da cuterga e'ou transferéncia do direito de construir, & um segundo pavimento extra
soments se atingir a quantidade minima de 12 pavimentos sem a utilizagEe da outorga e/ou transferéncia
do direito de construir).” E ainda: “AFASTAMENTO ENTEE TORRES - O projeto esté considerando
1x o afastamento enfre torres no médulo {composto por 1 torres) ao mves de 2 vezes. Para o cdloulo do
afastamento estd sendo considerado 20 pavimentos tipo / indice 4. Esta sendo considerado desta forma
para permutir que, apesar de o projeto estar em modulos de 2 torres, todas as torres tenham acesso direto
e independente da via adjacente a0 estacionamente interno. Além disso, a implantagio pricrizou a
melhor insolagio entre torres de modo a deixar o maior afastamento entre os diferentes modulos (emo
norte-zul). INDICE DE APROVEITAMENTO - O projeto estd considerando o terreno total para
cimputo do indice de aproveitzmento, sem desconsiderar drea de doagdo para rua projetada. Na forma
como estd ndo se faz necessario o aumento do mdice afravés do uso da outorga onerosa.” Venficamos,
gue este anteprojefo arquiteténico, & umea repeticdo da implantagfoe em quatro vezes, nio possul tipologia
de implantacdo dos volumes difsrenciados para a utilizagio como solicitado pelo antizo Art. 169 atual
Lei dos Projetos Especiais, possii infraestrutura aos condéminos, & o mesmo nio apresenta detalhes
arquitetbnicos de fachada. Jd houve apresemtacfo de outro anteprojeto para este mmovel, o gual foi
aprovade anterionmente, por conta da dispesigEo das torres e do diferencial arquiteténico que o mesmo
apresentava Quanto a drea de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria Aonde hd atividades
de lazer para oz futuros moradores. Ha presenga de edificacéo para uso comercial, ao lado da rua
projetada no sistema viano. Todos os blocoes possuem 20 pavimentos tipo e 02 pavimentos de garagem.
Se considerarmos o nimero de unidades (160 apartamentos por edificagdo, com O tomes e 03
apartamentos por pavimento) no total de 1 280 apartamentos e considerando no minimo 03 moradores
por unidade, podemos prever que a populagio podera chegar a 3.840 moradores no total. Apos a
apresentacdo desse anteprojeto, 2 DPU conclul que esse ndo se enguadra na Lei dos Projetos Especials,
devido a implantacio dos mesmos no terreno. Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os
parimetros urbanisticos especificos pelo Conselho. o interessado submetera o projeto a aprovagio do
orgdo de anilize de projetos, que deverd farer a andlize normmalments, excepeionzlizando apenas oz
pardmetros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposiges especificas deste artigo. Nos
casos em que o anteprojeto for mdeferido na Cimara temadtica I, o Secretirio Executivo do CDM
mformara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracdo do anteprojeto &
nova andlize da Cimara Tematica II ou solicitar o encaminhamento do anteprojeto ac plendrio.
Independentemente de aprovagio pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de obras, a legislagZo
ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV quando nio dispensada pela Lei
Complementar n ® 221/2017. Como jd néio houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacio
das dreas de utilidade pablica e verde, ndo sendo possivel dizpensar az referidas doagdes. Devido a
excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste arbizo, quanto aos criténos urbanisticos,
arquitetémicos, funcionals, estéticos, plasticos e conceituats, o CDM possui liberdade na aprovagio ou
nio dos referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovacdo prévia do projeto arquiteténico
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aprovado pelo Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolugfo do CDM, sendo que, apds este prazo,
podera a cntério do mteressado ser reanalizado e reaprovado pelo Conselho. A contrepartida para
zprovagdo do anteprojeto previsto neste artigo, serd caleulada conforme valores abaixo, podendo ser
paga atraves de obras de interesse piblico pelo empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser
criado por lei: I — Para empreendimentos “futura™ em ZR2-4 serd pago 2,00% do CUB/SC por metro
quadrado computavel dos pavimentos que excederem o permubide pelo Anexo 3 do Plano Diretor.
Encaminhames este processo 3 Camara Temdtica de acompanhamento e confrole do Plano Dirstor para
conhecimento. discussio e parecer, a ser apresentado posterionmente ao Conselho de Desenvolvimento
Mimicipal PARECER DA CAMARA TEMATICA I - REUNIAO DE 27/032023: Apés a
gpresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacio oz membros da Cémara Temdtics IT. colocaram
em votacEo e a proposta foi indeferids por ndo se enquadrar srquitetonicaments na Lel dos Projetos
Especiais, pois como apresentado hé wma sobreposicdo de edificios altos sem uma distribuicio
harménica Apds apresentagio ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, houve alguns
questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacio oz memhbroz do CDM
votaram, € a proposta de uso da Lei dos Projetos Especiais para aquela gleba foi indeferida por
unanimidade. 4) Processo: CPU-861/2025 - BALDISSERA INCORFORADORA E
CONSTRUTORA LTDA: O requerente, em nome dos proprietérios, solicita alteracio de zoneamento,
do mmédvel de cadastro alteragdo de zoneamento, do imovel de cadastro 1021119, matricula n® 19.264,
totalizando aproximadaments §14.524.18 m® localizado Bua Jodo Marting Gomes, Banro Mina Do
Toco, Criciima'SC. Quanto a caracterizagdo whana 2 regifio possui predomindnciz de atividades
residenciais unifamilisres 1zoladas, ae;'iu:ultu.ra e glebas vazias com vegetagdo secundaria em estigio
micial e médio e avangado, zlém de dreas descampadas, sendo que esta gleba proxima a Rodovia (Anel

'ﬁno} A gleba possw zoneamento Z1-2 (zona ndustrial-2) e ZRU (zona runurbana), de acordo com a
Lei n® 8.634/2024. O requerente apresenta justificativa que sugere alteragdo do Zoneamento, Uso e
Ocupagdo do Solo para mplantagdo de Loteamento Residencial, requerendo alteracio da ZRU (zona
rururbana) para ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos). Apds a andlise da documentacio
apresentada, 2 DPU é pelo deferimento na alteragiio do zoneamento para a gleba de ZRIT (zona
rururbana) para a totalidade em (zona residencial 1 - 2 pavimentos). Encaminhamos este processo a
Cémara Temdtica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo &
parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECER DA
CAMARA TEMATICA I - REUNIAQ DE 27/03/2023: Apds a apresentacio e discussdes a respeito
desta solicitacio os membros da Cémara Temadtica I1. colocaram em votagdo e a proposta foi deferida
quanto a alteracdo do zoneamento da gleba de ZRU para ZR1-2. E apos apresentacdo ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, houve alguns questionamentos gue foram respondidos e por
fim, colocado em votacdo os membros do CDM votaram, e a proposta de alteracao do zoneamento
de ZRU para ZR1-2 foi aprovada pela maioria dos membros presentes, houve 01 abstencio e 01
voto contrdrio. 5) Processo: CPU-859/2025 _ BAILDISSERA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA: A empresa vem requerer & alteragdo de zoneamento, do imovel de cadastro
948689, matricula n® 63.328, matricula n° 964, localizado na Fua Martinho Brunell, baimo Jardim
Miontevidén, Criciima’SC. Quanto a caracterizagdo urbana a regifio possul predominincia de atividades
residenciais unifamiliares isoladas, agricultura e glebas vazias, sendo que esta ma é um mmportante
acesso & outros banros. Esta gleba possm a zona de uso do solo Z-APA (zona de areas de preservagio
ambiental) & ZR1-2 (zona residencial 1 -2 pevimentos), de zcorde com a Lein® 8.634/2024. O requerente
zolicita a alteragdo do zoneamento de uso do zolo de Z-APA para ZR.1-2 (zona residencial) em toda a
gleba De acorde com 2 Lei n® 8.634/2024, em sen Art. 25 “Art 25 A Fona de Areas de Protegio
Ambiental (Z-APA): é a zona que possul areas de prezervagdo permenente (APP) e areas que poderdo
zer defimidas como protecio ambiental (APA) destinadas & protecdo da diversidade biologics,
dizciplinando o processo de ocupagio e assegurando a sustentabilidade do wzo dos recursos naturais
terras piiblicas ou privadas, podendo zer subdividida em: I - ZUP (zona de utilidade piblica); IT - ZCB
(zoma de conservacdo da biodiversidade); III - Z01 (zona de ocupagdo mtenzva); [V - Z08 (zona de
ocupagio semiextensiva); € V - ZOE (zona de ocupagdo extensiva). § 190 Plano de Manejo da Z-APA
devera ser defimido em legislacdo especifica, em conformidade com o Plano Diretor Participative de
Criciima, no prazo maximo de 5 (cinco) anos contzdoes a partir da aprovagdo desta Lel, em que poderfo
05 limites desta zona serem comigidos e criados novas zonas internas de uso do solo especificas,
conforme caput. § 2° Nesta zona as glebas destinam-se priortanaments 3 promoegdo ambiental e a0 uso
& mangjo sustentdvel, assoclado ao uso residencial. com predomingncia de vegetagfo secunddria de
estamo micial, meédio e avangado. § 3° Passa a ser permitido o parcelamento do zolo na forma de
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desmembramento, nas Zonas de Uso do Solo Z-APA (zona de dreas de protecdo ambiental), bem como
outros tipos de parcelamento do zolo (loteamentos, condomimos, dentre outros) naquelas Z-APAS em
que jd aprovagdo do Plano de Mangjo. § 4° As glebas com declividade acima de 45° (quarenta e cinco
grauz) de mclinagio serdo definidas como dreas de preservagio do patriménio ambiental natural além
da rede hidrica e a cobertura vegetal em estigio avangado nessas glebas. ™ A DPUJ é pelo mdeferimento
desta zolicitagdo, em virtude de néo haver sido realizade o Plano de Manejo, mesmo no periodo de
vigéncia da Lel Complementar n° 093/2012. Encaminhamoes este processo 4 Cimara Temadtica de
zcompanhamento e controle do Plano Diretor para conhecimento, discussfo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal. PARECEE. DA CAMARA TEMATICA
II - REUNIAD DE 27/03/2025: Apds a apresemtacio e discussfes a respeito desta solicitaciio os
membros da Camara Tematics [T, colocaram em votac8o e & proposta for indeferida enquante néo houver
¢ Estudo do Plane de MManejo. Apos apresentacio ao Conszelho de Desenvolvimento Municipal —
CDM, houve alguns questionamentos que foram respondidos e por fim, colocado em votacdo os
membros do CDM votaram, e a proposta de alteracio do zoneamento de Z-APA para ZR1-2 foi
indeferida por unanimidade. Por fim, foi agradecida a presenca de todoes nesta audiéncia rewmdo, e a
mesma fol encerrada tendo o sen témmine &s 21h30min Ezgotados os assuntos encerraram-ze 0%
trabalhos. Eu, Giuliano Elias Colossi, lavrel a presente Ata, e posteriormente, sera por todos os presentes
zszinada.
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ATA 0372025

AUDIENCTA PUBLICA E REUNIAQ DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA

24.04.2025

Aos vinte e quatro dias do més de abril do ano de dois mil e vinte & cinco, realizou-se no Salde Ouro
Negro, na Prefeitura de Cricnima, a andigncia piklica, & a reunido extraordindria com os membros do
Conselho de Desenvolvimento Municipal do Plano Diretor Participative de Criciima - CDM. Os
trabalhos iniciaram s 19h30, com a presenca de 03 (cinco) pessoas da comunidade em geral e 37 (trinta
& sete) membros titulares e suplentes do CDM, todos relacionados na lista de presenga parte integrante
desta ata. A reunido foi aberta pelo Presidente do Conselho, Sr. Jofo Paulo Casagrande que agradeceu
a presenga de todos os membros nesta reunido passou a palavra para Giuliano Elias Colossi que em
seguida foi verificado o quorum minimo para a realizagdo da reunido do CDM, e ja havendo o quérum,
a2 mesma foi iniciada. Quanto aos objetivos desta AudiénciaReunido: apresentar i apreciagdo piblica
assuntos gerais referentes ao plansfamento urbano muricipal; apresentar as solicitagdes encaminhadas
a DPU quanto as corregdes de zonsaments de uso do solo e corregfes na legislagdo urbanistica;
apreseniar qos presenfes o5 pareceres das cdmaras temdticas a serem colocadas em volagdo nesta
reunidio do CDM: colher dados, informagdes, anseios, criticas e sugesides. Em seguida deu-se a leitura
da Panta da Audiéncia/Reuniio: ABERTURAS E INFORMES; APROVACAO DA ATA DA
REUNIAO ANTERIOR e LEI DO RETROFIT - CAMARA TEMATICA ITT - CDM. Quanto ac
item sherturas e informes foi informade que: 1) PAGINA DO PLANO DIRETOR JA RETORNOU
AO FUNCIONAMENTOQ. O presidente do CDM gquestionou aos membros presemtes guanto a
apresentagdo da ata da reunido anterior, e apds esclarecimentos a mesma foi aprovada pelos presentes.
Em seguida foi apresentado os assuntos relativos a Camara Tematica III, sendo esse apresentadoe pelo
Eng. Adrano José Laurindo: 1) REVISAO DE ITENS DO ATUAL PLANQ DIRETOR
PARTICIPATIVO DE CRICIUMA E DO ZONEAMENTO - CAMARA TEMATICA III:
“PROJETO DE LEI PE/N® /2025 Dispde sobre a criacdo do Frograma Municipal
de Refrofif em edificagbes urbanas e da oufras providéncias. CAPITULO |-
DISPOSICOES GERAIS - Art. 1° Fica instituida, no Municipio de Criciima, a
modalidade de adequagdo de imdveis denominada refrofif que compreende um
conjunto de objefivos e regras voifados a requalificagdo edilicia. Paragraro Gnico. Para
o0s fins desta Lel, considera-se [etqfit a adequagdo de imbvels por meio de processo
de reforma em edificagbes ja existentes, com o abjetivo de adapta-ias, restaura-las,
moderniza-las e J’E'.-"JT&J'IZ&-J&S_. incluindo a possibilidade de a!uan‘zapéo de seus
sistemas estruturais, funcionais e operacionais, podendo ou ndo resuftar em aumento
da area construida, e admitindo a alteragdo de uso. Art. 2° 540 objetivos do refroft I-
reduzir a ociosidade de edificagies existentes, promovendo seu reaproveitamento e
reocupacao; li- incentivar a reabilitagdo do patrimdnio arquitetdnico, estabelecendo
diretrizes que simplifiguem sua adaptacdo para novos usos; INl- adequar edificacbes
existentes aos padroes confempordneos de:a) seguranca estrutural e contra
incéndios; b) conforto ambiental e qualidade sanitaria; ¢) acessibilidade universal; d)
infraestrutura de saneamento basico; e e) susteniabilidade e eficiéncia no uso de
recursos nafurals;, IV- ampliar a disponibilidade de espacos apltos ao adensamento
popuiacional, otimizando o uso da infraesfrutura urbana existente; V- promover a
sustentabilidade urbano-ambiental, priorizando a reutilizagdo de edificagies e a
maximizagio dos recursos ja implantados; VI- fomentar a reciclagem, reutilizagdo e
revitalizagdo de consirucdes subutilizadas ou degradadas; VII- impulsionar a geracdo
de empregos e novas oporfunidades econdmicas no setor da construgdo civil e
afins; VIil- reduzir a inadimpiéncia fiscal associada a imaveis ociosos, estimulando
sua reintegracdo ao mercado jmobilidrio ativo; IX- tornar as edficacbes mais
econdmicas em sua operagdo, minimizando custos financeiros e impactos ambientais
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a longo prazo. X- melhorar a eficiéncia energética das construches, reduzindo o
consumo de recursos e incentivando o uso de solugbes sustentaveis: XI- ampliar a
oferta de moradia a precos acessivels, confribuindo para a diversidade habifacional e
inclusdo social; e XH- criar ambientes urbanos mais Seguros, promovendo a
revitalizagcdo do espaco publico e a melhoria da qualidade de vida. Art. 3° Serd
admitida a adequacdo de imdveis por meifo de refrgfif desde que a edificagdo possua
“habife-se” expedido até 31 de dezembro de 1999 ou, na auséncia desfe, outro
documento habil que comprove a existéncia da edificacdo naquela data ou em data
anterior. § 1° Ndo ha limife para requalificagbes sucessivas sobre uma mesma
edificacdo, desde que respeitados 0s requisitos estabelecidos nesta Lei. § 2° A area
de aplicagdo desta Lei sera delimitada pelo Poder Executivo por meio do poligono
especificado no Anexo |, garantindo a aplicacdo das direfrizes e dispositivos desta
norma as edificagbes exisfenfes dentro do perimetro estabelecido. § 3° Para obras
localizadas fora do perimetro delimitado, o enguadramento as disposicies desta Lei
dependera de analise técnica fundameniada pelo drgdo de planejamento municipal,
mediante requerimento do interessado, conforme regulamento do Chefe do Poder
Executivo, considerando, entre oufros elementos, a localizacdo, a tipologia da
edificacdo, o interesse pabiico e a compatibilidade com os objetivos e principios desta
Lei. §4 Para edificagbes consolidadas em areas sujeifas a resirighes consfrutivas, tais
como locais sobre cursos d'dgua canalizados ou zonas de preservagdo, onde nédo
sefam permitidas novas edificagdes ou ampliagbes, a adequacdo serd condicionada &
manifestagdo técnica favoravel do Orgdo municipal competente para prevenir
deterioracdo e assegurar sia manutengdo e adequagdo funcional. Art. 4° A alteracdo
de usos devera respeitar os pardmetros urbanisticos do zoneamento previsto na
legislagdo municipal vigente do qual esta inserido o imdvel. Art. §° Na adequagdo de
edificacbes existentes, as dreas acrescidas para fins de acessibilidade, seguranca,
higiene, susfentabilidade, eficiéncia e salubridade ndo serdo computadas nos indices
urbanisticos do zoneamento. Paragrafo unico. Para atender ao disposto no capuf,
sera permitida, de forma excepeional, a implantacdo de rampas ou outros dispositivos
de acesso que avancem sobre o logradouro publico, desde que observados oS
seguintes critérios: |- comprovacdo da impossibilidade técnica de implantacdo da
rampa ou de outros dispositivos de acesso dentro dos limifes do iofe; 1I- existéneia de
calgada que: a) permita a infervengdo sem comprometer a circulacdo de pedesires,
garantindo uma faixa livre; e b) esteja em conformidade com as normas municipais
de padronizacdo de caicadas . Art. 6° As infervengles em edificacbes ndo poderdo
agravar 0s ifens relativos a seguranca, salubridade, higiene, saneamenfo e
acessibilidade exisfentes. Art. 7° O imovel objeto de requalificagdo: |- sera autorizado
a implantar saliéncias, varandas, sacadas e ferragos, desde que respeifadas as
normas edilicias e garanﬂo‘as as oondrgoes adequadas de ventilagdo, iluminacdo
natural e seguranca dos usudrios, Il- sera dispensado da obrigatoriedade de oferta
de vagas para estacionamento de veiculos, quando ndo houver possibilidade de
adequacao, Ill- quando localizado em via exclusivamente para pedestres ou em lotes
onde a instalacdo for inviavel, sera dispensado da exigénecia de vagas para: a)
embarque e desembarque; eb) carga e descarga. Art. 8° A solicitagdo de
requalificagdo realizada nos termos desta Lel podera incluir a demolicdo parcial da
edificacdo existente, desde que preservados elementos essenciais da edificacdo
original. Paragrafo (nico. Na reconstrugéo das areas demoalidas, conforme previsto no
caput, serd permitido restabelecer os paramelros originais da edificagdo ou adequa-
los aos limites estabelecidos pela legisiagdo vigente. CAPITULO [II- DA
AFPROVACAQ DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA - Art. 9° Para anélise
e aprovacdo do projeto e licenciamento da obra, o interessado apresentara ao 6rgdo
competente da municipalidade a seguinte documentacéa: |- “habife-se” expedido até
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31 de dezembro de 1999 ou, na auséncia deste, outro documento habil que comprove
a existéncla da edificacdo naquela dafa ou em data anterior; lI- termo de
responsabilidade assinado pelo proprietario e pelo responsavel lécnico pela
aprovagdo e execugdo da obra; lll- prancha simplificada a ser analisada, aprovada e
fiscalizada pela municipalidade, confendo apenas as plantas de situagdo e
implantacéo, incluindo a locacdo e dimensionamento das vagas de estacionamento,
se houver, planta de coberfura e quadro de areas com pardmefros urbanisficos,
quadro de areas computaveis para calculo do estacionamento, sendo esses caiculos
de responsabilidade integral do responsavel técnico pelo projeto arguitetdnico; V-
pranchas do projeto arguitetdnico complefo apenas para fins de consulta. V-
comprovante de pagamentos das faxas comespondentes; V- documento de
responsabilidade técnica com as afividades de projefo e documenio de
responsabilidade técnica referente aos projetos complementares (estrutural, eiéfrico e
hidrossanitario), quando houver. VII- documento de responsabilidade técnica
referente a execugdo do projeto arguitefdnico e dos projetos compiementares, guando
houver; Ill- projefo hidrossanitario aprovado pelo 6rgdo competenfe ou declaracdo
emilida pelo responsavel fécnico afestando a dispensa; [X- plano de gerenciamento
de residuos solidos, aprovado pelo drgdo competente para edificacbes acima de
150m* (cenfo e cinguenta metros quadrados), ou documento de responsabilidade
técnica para edificagbes de até 150m* (cento e cinguenta metros quadrados); X-
consulta prévia do terreno, fornecida pelo drgdo competente da municipalidade, com
validade de 6 (seis) meses; XI- tituio de propriedade do imdvel expedido peio Registro
de Imdveis, e, caso o requerenie ndo seja o propriefario consfanie do registro,
autorizagédo do proprietario ambos com firma reconhecida ou assinatura digital, desde
gue a documentag:ao possmrm‘e a conferencra de aurentrc.rcfade por pane da
Administragéo; k = de
ﬁesessanes—CAP!TULo i - DA APROVA(;AO DO USO DA ED.'F.'CA{;AO - Art. 10.
A ocupacdo de edificagies cujos processos estefam em tramitagdo no Ambito da
municipalidade somenie sera permitida apis a realizacdo de vistoria técnica pela
Administragdo Municipal, com a devida comprovagdo de que a edificagdo se encontra
em condigdes de habitabilidade ou utilizacdo, nos termos da legislagdo vigente. § 1°
Considera-se concluida a edificacdo que esteja em conformidade com o projeto
aprovado, e gue apresente condighes de habitabilidade ou utilizagdo, incluindo, a
execucdo dos passeios ou calgadas, a definicdo das divisas do lote, a arbarizagdo em
areas publicas, quando regulamentada, bem como a implantagdo da area de
infittragdo prevista no respectiva projeto. I- para reformas em edificagbes sem "habite-
se" devera ser solicifado o “habite-se”. II- nos casos com "habite-se" sera exigido o
Laudo de Conclusdo de Obras. § 2° Vistoria limitar-se-a a verificacdo das informagoes
constantes da planta que frata inciso Il do referido artigo. CAPITULO IV -
DISPOSIGOES FINAIS - Art. 11. Aplicam-se, no que couber, as disposigies da Lel
Federal n® 13.726 de 08 de outubro de 2018 e das Leis Municipais n® 7.609, de 12 de
dezembro de 2019 e n® 8 308, de 16 de margo de 2023. Art. 12. Os casos duwdosos
e Omissos decorrentes da presente Lef serdo solucionados pelo drgdo de
Dlanefamento competente da municipalidade e pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal — CDM, nos termos da legislagdo urbanistica em vigor. Art. 13. Fica o Poder
Executivo auforizado a instituir, mediante lei especifica, incentivos fiscais destinados
a estimular a execugdo de projetos de adequagdo de imovels pelo [etiofll. observadas
as diretrizes e objetivos desta lei Art. 14. Revogam-se as disposicies em
comtrario. Art. 15. Esta Lef enfra em vigor na data de sua publicacdo. VAGNER
ESPINDOLA RODRIGUES - Prefeifo do Municipio de Griciima” Apés a apresentacio do
texto aos membros do Conselho a proposta de projeto de Lei foi discutida com diversos
guestionamentos e por fim o texto apresentado foi aprovade por unanimidade pelos membros do
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CDM. Por fim, foi agradecida a presenca de todos nesta audiéncia’reunido, e a mesma fol encerrada
tendo o seu término és 20h15min. Esgotados os assuntos encerraram-se os frabalhos. Eu, Giuliano Elias
Colossi, lavrei a presente Ata, e posteriormente, sera por todos oz presentes assinada.
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1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Nesse Processo Administrativo foi apresentada proposta para a utilizacdo da Lei dos
Projetos Especiais (antigo Art. 169), para uma melhor qualidade arquitetonica na
implantacdo do empreendimento proposto.

A localizacao do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua José Pirola —
Bairro Vila Floresta |, cadastro n°® 64216, matricula n°® 13.174, com area aproximada de
12.261,60 m2. Porém a area a ser desmembrada para utilizacdo no anteprojeto € de
7.890,00m?2

A apresentacao desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 2° da Lei n°® 8.635/2024,
guanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art. 2° Em glebas ou lotes acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), onde ja foi
parcelado, poderao ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados,
com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, niumero de
pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos
estabelecidos da Lei do Zoneamento.”
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1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA
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1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA
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1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

O imovel situa-se na rua de acesso a Av. Luiz Lazarim, que é caracterizada com a atividade
residencial unifamiliar.

N&o foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das zonas
de uso ZR2-4.

E segundo a empresa: “Com a justificativa de no terreno do projeto seria possivel a
construcdo de mais de 300 unidades residenciais com meédia de 60m?2 ocupando até
70% do térreo e até 50% da torre, deixando como taxa de infiltracao apenas 10% e
considerando 6 pavimentos. Tendo em vista as possibilidades permitidas pelo
zoneamento atual, o requerente solicita a flexibilizacdo no numero maximo de
pavimentos, tornando permissivel a construcdo de 10 pavimentos em beneficio de uma
melhor insolacao e ventilacdo, menor taxa de ocupacéo - a gual no projeto ficou inferior
a 20% - e melhor taxa de infiltracao - a qual no projeto ficou superior a 35%. No projeto
também serdo feitos somente 200 apartamentos e o indice de aproveitamento sera
inferior a 1,5.

Acreditando que a flexibilizacdo do numero maximo de pavimentos tornara o uso e a
ocupacdao do solo com melhor qualidade urbanistica, pedimos o deferimento.”

Foi apresentada a solicitacdo do requerente quanto a excepcionalizacdo dos parametros
urbanisticos, conforme o 81°, do Art. 2°, da Lei n° 8.635:

“81°. Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”



R
R

NN

O IO LS TN S L O
% 253

..........
e

1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

IMPLANTACAO
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1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Pavimentos Tipo
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1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, até possui tipologia de implantacéo dos
volumes diferenciados para a utilizacao como solicitado pelo Lei dos Projetos Especiais
(antigo Art. 169), apesar de possuir infraestrutura aos conddminos, nao ha nada que o
diferencie arquitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacOes para
uso comercial.

Todos os 02 blocos possuem 10 pavimentos. Se considerarmos o0 numero de unidades
(200) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a
populacéo podera chegar no total 600 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na
Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetdbnica de disposicao dos blocos.

Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.



1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacédo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao préevia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.



1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei; | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 sera pago 2,00% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo 3 do Plano Diretor.

Apos a apresentacdo a Camara Tematica Il, em reunido no dia 20/02/2025, houve o
seguinte parecer: “Apo0s a apresentacao e discussdes a respeito desta solicitacao
0os membros da Camara Temaética Il, colocaram em votacao e a proposta foi
deferida com as seguintes observacdes: 1 - As vagas para automoveis deveréao
ser cobertas, 2- As torres deveréo ser deslocadas com mais afastamento do limite
do terreno e colocar parte do estacionamento mais proximo da estrema do
terreno.”

Portanto, ap0s o parecer o anteprojeto foi reapresentado sendo assim descrito: “Segue
projeto corrigido onde a implantacao foi adequada para que todas as vagas sejam
cobertas e foi deixado maior afastamento da torre em relacao ao confrontante norte
(17 metros), que se tratam de residéncias unifamiliares. Para priorizar um maior
afastamento das residéncias e também permitir melhor aproveitamento das vagas de
estacionamento, na confrontacao sul foi deixado o afastamento regulamentar padréo
para o zoneamento (H/4), tendo em vista que o confrontante é terreno do mesmo
proprietario e qgue sera desmembrado.



1) Processo

: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Também destaco que esse mesmo terreno (da confrontacdo sul) possui um
galpao industrial afastado 10 metros do muro do condominio, sendo assim, a
flexibilizacdo do numero de pavimentos com o edificio proximo do confrontante
sul ndo trara prejuizos urbanisticos ou plasticos para o entorno.”
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Desmembramento de terrenos



1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

A ANTACAN ‘
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VISTA SUDESTE - PERSPECTIVA
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1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

PARAMETROS URBANISTICOS

AREA DO TERRENO MATRICULADA 12.261,61m*

AREA DO TERREMO UTILIZADA NO EMPREENDIMENTO" 7.603.84m*

ZOMA RESIDENCIAL 2 LEGISLACAD PROJETO

[MDICE DE APROVEITAMENTO" 25 - 18,725 00m* 1,27 - 9660 28m”

TAXA DE OCUPACAD" E=70%-5.523,00m*T=50%-3.945,00m" 18,37% - 1.440 45m"

TAXA DE INFILTRACAD PAVER" 16, 17% - 1.276.33m” (4 254 45m"x0.3)
TAXA DE INFILTRACAD JARDIM' I 20,39% - 1.609.25m"

TAXA DE INFILTRACAO TOTAL®

GABARITO 4 PAVIMENTOS (+2 COM DUTORGA) 4 PAV, + 6 PAV. A FLEXIBILLZAR
AREA DE LAZER COBERTA Z20,00m* 234 A5m*
AREA DE LAZER DESCOBERTA £20,00m* 1.044 80m*

" Parameiros calculados pela dfea G0 lenmeno apos fulumn desmembramenio da gleba.
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1) Processo: CPU-342/2025 — GIASSI CONSTRUTORA

Verificamos, que a alteracdo do anteprojeto arquitetdnico, modificou a implantacao dos
volumes conforme solicitado pela Camara Tematica Il, assim como a cobertura das
vagas de estacionamento e se enquadra na Lei dos Projetos Especiais (antigo Art. 169),
apesar de possuir infraestrutura aos conddminos, ndao ha nada que o diferencie
arguitetonicamente como requer da Lei dos Projetos Especiais.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatoria. Aonde ha
atividades de lazer para os futuros moradores. Nao ha presenca de edificacbes para
uso comercial.

Todos os 02 blocos possuem 10 pavimentos. Se considerarmos o0 niumero de unidades
(200) e considerando no minimo 03 moradores por unidade, podemos prever que a
populacéo podera chegar no total 600 moradores.

ApOs a apresentacao desse anteprojeto, a DPU conclui que esse pode se enquadrar na
Lei dos Projetos Especiais, devido tipologia arquitetbnica e a nova disposicao dos
blocos.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle do
Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 24/04/2025:

ApOs a apresentacdo e discussdes a respeito desta
solicitacao _os membros da Camara Tematica |l
colocaram em votacao e a proposta fol aprovada,

pois a mesma atendeu o que fol solicitado pela
Camara Tematica Il e pelo CDM.




2) Processo CPU-1032/2025 — COLOMBO RETROTERRA E EMPREENDIMENTOS LTDA

Os requerentes em nome dos proprietarios solicitam a alteracdo do zoneamento de uso
do solo em glebas com area total de aproximadamente 308.202,94mz2, localizada na
Rodovia Archimedes Naspolini, no bairro Mina do Toco, matriculas n° 37.702, n°® 69.248,

n® 123.541, n® 123.542 e n°® 126.200, cadastros n® n°® 948711, n® 997313, n°® 705518, n°
995442 e n° 705516




2) Processo CPU-1032/2025 — COLOMBO RETROTERRA E EMPREENDIMENTOS LTDA

Essas glebas estéo
localizadas, de acordo
com a Lei n®8.634 (Lei
de Zoneamento) na zona
de uso do solo ZR1-2
(zona residencial 1 — 2
pavimentos) e defronte a
rodovia como ZM2-4
(zona mista 2 — 4
pavimentos).

Zoneamento



2) Processo CPU-1032/2025 — COLOMBO RETROTERRA E EMPREENDIMENTOS LTDA

A solicitacao é de que a ZR1-2, nestas glebas, seja modificada para ZRO0-2 (zona
residencial 0 — 2 pavimentos). Pois, a intencdo é o desenvolvimento de loteamento
residencial com lotes de no minimo 250mz2.

Quanto a caracterizacdo urbana daquela regido, had muitas residéncias isoladas,
vinculadas as atividades agrossilvipastoris, fora do nucleo urbano do bairro Mina do
Toco.

A DPU, novamente, é de parecer favoravel a correcao da zona de uso do solo de ZR1-2
para ZR0-2, para a implantacédo de loteamento residencial.

E quanto a aprovacao deste loteamento esse deve ser objeto de analise da Comissao
de Aprovacao de Loteamentos e posteriormente da DPS.



2) Processo CPU-1032/2025 — COLOMBO RETROTERRA E EMPREENDIMENTOS LTDA

RUA'ES

Sugestao de correcdo do zoneamento



2) Processo CPU-1032/2025 — COLOMBO RETROTERRA E EMPREENDIMENTOS LTDA

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = REUNIAO DE 24/04/2025:

ApoOs a apresentacao e discussoes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica I,
colocaram em votacao e a proposta fol indeferida,
havendo 05 votos contrarios e 02 votos a favor,
permanecendo como ZR1-2 em toda as glebas e
defronte arodovia como ZM2-2.
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3) Processo CPU-1050/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI
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3) Processo CPU-1050/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI
E o requerente assim justifica:

O objetivo da presente solicitacdo € a alteracdo do zoneamento do imdével acima
identificado, atualmente classificado como Zona Industrial, para Zona Mista, de modo a
regularizar e adequar o uso consolidado do solo a realidade fatica e socioecondmica
local, que ja apresenta caracteristicas predominantemente mistas, com presenca
consolidada de usos residenciais, comerciais e de servicos.

Verifica-se que o imovel em questdo abriga residéncia unifamiliar habitada ha mais de
20 (vinte) anos, conforme demonstrado documentos anexos a presente solicitacao. Tal
uso foi estabelecido muito antes da instituicao do zoneamento atual, o que caracteriza a
existéncia de direito adquirido e uso consolidado de fato, senédo vejamos:

Imagem capturada no ano de 2004, obtida através do Google Earth



3) Processo CPU-1050/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI

Logo, verifica-se que a area objeto do estudo/requerimento em questdo, possui
caracteristicas de uso residencial antes mesmo da implantacdo do loteamento que
ensejou na definicao de zoneamento atual.

Nao obstante, a fim de corroborar com a necessidade de alteracao de zoneamento,
verifica-se que o imoével de propriedade da Sra. MARIA JAQUELINE GHISLERI
MACCARINI, esta rodeado de residéncias, o que injustificaria a possibilidade de
utilizacdo unica e exclusiva para fins industriais. Diante do exposto, solicita-se a
alteracdo do zoneamento de Zona Industrial para Zona Mista, com vistas a
regularizacdo do uso consolidado e a adequacao da legislacdo urbanistica a realidade
atual do imovel e de seu entorno.

Trata-se de medida que visa a valorizacao do tecido urbano, a seguranca juridica dos
ocupantes e ao fortalecimento da funcao social da propriedade, conforme previsto na
Constituicdo Federal e nas normas urbanisticas municipais.

Nestes termos, pede deferimento



3) Processo CPU-1050/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI
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3) Processo CPU-1050/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI

Esses lotes estao localizados, de acordo com a Lei n°® 8.634 (Lei de Zoneamento) na
zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial — 2), por se localizar defronte a rodovia.

WOSCOCRIS

Mapa de zoneamento



3) Processo CPU-1050/2025 - BRUNO COLOMBO BOAROLI

Ha nestes lotes residéncias unifamiliares e outras edificacdes de aspecto misto, ja
preexistentes antes da execucdo do loteamento do fundo dos imodveis, que esta
localizado na ZR1-2.

A DPU se mostra preocupada com esta alteracdo de zoneamento de ZI-2 para ZM2-4
ou ZM2-2, uma vez que podera causar conflito de usos no futuro, portanto somos pelo
indeferimento desta solicitacao.

O requerente reapresentou a solicitacdo: “Em atencédo ao despacho proferido pelo
setor de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor, requeremos a juntada
do requerimento retificado, solicitando a alteracao de zoneamento, de industrial,
para zoneamento residencial.”

Portanto, como apresentado acima o uso residencial ja é pre-existente ao zoneamento
de 1999, o qual era classificado como ZM2-4;
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Mapa zoneamento 1999
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Anexamos tambéem, a imagem aérea de 1996, em comparacdo com a situacao de hoje
e € observado a existéncia de edificacoes:
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Entao, a partir destas informacbes, a DPU revendo o parecer inicial considera que 0s
imoveis daquela quadra poderiam ser classificados como ZM2-2 (zona mista 2 — 2
pavimentos) e ndo como ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos).

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il —= REUNIAO DE 24/04/2025:

ApOs a apresentacao e discussoes a respeito desta
solicitacao _os membros da Camara Tematica |l
colocaram em votacao e a proposta foi deferida para
gue esta quadra tenha o seu zoneamento alterado
de ZI-2 para ZM2-2, lembrando gue esta solicitacao
devera ser apreciada pelo CMDE.

PARECER DO CMDE - REUNIAO DE 29/04/2025:

O CMDE em reuniao indeferiu a solicitacao de
modificacdo de zoneamento em virtude de due
podera haver no futuro conflito entre vizinhos de
guadra, por isso o imovel devera ser mantido em ZlI-
2.
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