Anexo 03: Tabela dos Parametros Urbanisticos de Ocupacao do Solo Municipal

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE~ TAXA DE _ LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS APROVEITAMENTO | OCUPACAO | INFILTRACAO - (m)
—1A - TO (%) Tl (%) . )
DE USO TES. NUMERO MA- | RECUO VALOR DA
DO TADA M. XIMO DE PA- | FRONTAL OUTORGA
SOLO ) ) ) ) ) ; NIMA MIN.  |MAX. VIMENTOS 1 (m) EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX.|BAS. |[MiN. (m) (m?) | (m? () m
ZR 0-2
(Zona - H/4 -
Residencial 0 -1 7 gQ 1,50@ | 60 | - | 2549 200 10,00 250 | 10.000©) 02 4,00 21,50
2 pavimentos) ! ! ’ ) ’ ’
LC n° 532/2023
Térreo=
7R 1-2 sem afast. H/4
goma | 100 | 150@ | 60 | . 2509 | 200 12,00 | 360 | 10.000 ® 02 4,00 |p/hs3,50 40|t -
2 pavimentos) Restante -
21,50
Térreo=
ZR 2-4 _ sem afast.
E=70| __ 04+02 17 5% Do
(Zona 3,501 _ E=80] ->n15) p/ h<3,50 @7 H/4
e meial 2 | 2,50 T=50 Teto 20 10® 12,00 360 10.000 ® D26 4,00 Restante >1.50 CUBZOOGZ/SC
4 pavimentos) 1) @) >1,50 p/ porm
H <9,00
Térreo=
fast.
ZR 3-8 _ |g=ss 08+020 sem 4 9% Do
Residencial 3 - ' T=60 | 1)) ’ . (1)(2)(10) ' Restante 21,50 por m?
8 pavimentos) 21,50 p/
H <9,00




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE~ TAXA DE 5 LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS [|APROVEITAMENTO | OCUPACAO | INFILTRACAO - (m)
—IA ~TO (%) TI (%) ) )
DE USO TES. NUMERO MA- | RECUO VALOR DA
DO TADA M- XIMO DE PA- | FRONTAL OUTORGA
SOLO , : N , NIMA  |miN. [mAx.  [VIMENTOS () EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA
BAS. |MAX. |BAS [MAX.|BAS. |MIN. i) m?y  |[(m?) G) M
E=90 16 + 02® 11% Do
ZM 1-16 0@ |E= H/6
16 pavimentos) =60 | (@) (01) V@O p/h= 3, = por m2
_ 9% Do
ZM 1-8 E=80| £_g5 08+02 CUB2006/SC
(zonaMista 1 - 350 | 4500@ | T=60| T=60] 20" | 10® 12,00 | 360 | 10.000 ® + (01 400 | Semafast | H/>2 or m2
8 pavimentos) ' ’ - - 0 ’ 0.000 (01) ’ p/h< 9,00 P
a1 1E)@) D0 ' 1,50
E=80 Térreo=
ZM 2-2 _ sem afast.
ZonaMista2 -| 1,50 2,00 @ | E=70| T=50] 2009 100 12.00 360 | 10.000 ® 0219 4,00 |p/hs3,50 @7 [H/A421,50 .
2 pavimentos) ’ T=50 ’ ’ Restante
(1)E)4)
H/421,50
80 Térreo=
ZM 2-4 E= sem afast. 5% Do
@onamisa2-| 55 | 3SOVINE=TOl N o009 | e | 1200 | 360 | 10000® | %4592 | 400 |prhs3,5007 | Hiaz1,50| cuszo06/sc
4 pavimentos) ! T=50 T=50 ! 1)@2)®) ! ’ |
Restante por m?
1D)E)@) H/421,50
7M 28 E=70 08+02®
= B E=80 + 9% Do
(Zona Mista 2 — 4,500 160 2009 @ 12 ) 4 Sem afast. H/5 55
& pavimentos) 3,50 T=60 (1)(3?(8 10 ,00 360 | 10.000 (lgg)%l)o) 00 p/h<9,00m | 21,50 CUpO?(BﬁésC




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE |TAXADE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPAGAO | INFILTRAGAO — (m)
= —_ 0, 0,
DE USO |4 TO (%) THO%) TES. NUMERO MA- | RECUO VALOR DA
DO TADA M- XIMO DE PA- | FRONTAL OUTORGA
SOLO , : N , NIMA  |miN. [mAx.  [VIMENTOS () EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX.|BAS. |MiN. (m) (m?) (m2) (E) m
ZC 1-8 E_9OI 08+02®
(Zona Central 1 _ - + 9% Do
E=80| 1= H/5> 0
-8 T=60 (15) Sem afast. =
- 3,50 | 4,500 20 108 12,00 | 360 | 10.000® 01 2,00 CUB2006/SC
pavimentos) T=60 (O©)C) (1§(2)(1)0) p/h<9,00m 1,50 por m?
ZC 2-16 E=80 E=90] o 16 + 020 + Sem afast. | H/6> 11% Do
(zonacCentral2| 4,50 | 6,00W@ | __ | T=60] 20 10® 12,00 | 360 | 1200009 | (01)+01) | 200 | p/h<o,00m ~ | cus2006/sC
- 16 pavimentos T=60| 1)@3)) DHERO) - 1,50 por m2
ZC 3-8 - 08+02®
— E=90 0
(Zona Central 3 4 5002 E=80 _ I + 2,00 S fast H/5 9% Do
- i ' T=60] 2019 @) ®) em afast.
8 pavimentos) 3,50 T260| wan 10 12,00 360 10.000 (01) p/h<9,00m >1.50 Cu BOZE?nGQSC
(1)(2)(10) P
Zl-1 = 5% Do
(zona Industrial| 1,00 (11;2)0 70 I%l) g? 2015 15® 25,00 |2.5007| 250.0000) 020 5,00 25,00 25,00 CUB2006/SC
-1) por m2
Zl-2
(Zona Industrial 1.50 E=80 2.0007| 20.000 500 5% Do
-2) 1,00 ) 70 |w@ | 2009 | 15@ 20,00 ' ®) 02 ’ 23,00 23,00 | CUB2006/SC
por m?




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE |TAXA DE LOTE AFASTAMENTO = A
ZONAS [|APROVEITAMENTO|OCUPACAO | INFILTRACAO — (m)

DE USO |4 ~TO %) THO%) TES. NUMERO MA- | RECUO VALOR DA

DO TADA Mi- XIMO DE PA- | FRONTAL OUTORGA

SOLO , : N , NIMA  |miN. [mAx.  [VIMENTOS () EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA
BAS. |MAX. |BAs |MAx.|BAs. |MiN. m) m2) | (m? ® M

Z-APA
(Zona de Areas H/4

de Preservagéo 0,25 0,35@ 10 | 2531 8019 75® 25,00 2.000 10.000 02 15,00 - -
Ambiental) 21,50

Z-APA -

ZCB (zona d
Conservagio da| 025 | 0352 | 20 |2509| g0us | 75@ 25.00 | 2.000 ; 0202 15,00 ; H/4 -
Biodiversidade) 21,50

Morro Cechinel

Z-APA -
ZCB (Zona de

Sl 0,25 | 0,35@ | 20 |2509] 80u® | 756 2500 | 2.000 - 0242 15,00 ; >H/4 -
Morro Albino e —1150

Estevéo

Z-APA -
ZCB (zonad

Consevacioda | 0,25 | 0,35@ | 20 |2509| 80ts | 75@ 25,00 | 2.000 ; 02012 15,00 - >H/4 -
Biodiversidade) _1,50
Bosque do
Repouso

Z-APA -
ZUP (Zona de - - - - - - - - - - - - - -

Utilidade Publica)
Morro Cechinel




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXADE |TAXA DE LOTE AFASTAMENTO = A
ZONAS [|APROVEITAMENTO|OCUPACAO | INFILTRACAO — (m)

DE USO |4 ~TO %) THO%) TES. NUMERO MA- | RECUO VALOR DA

DO TADA Mi- XIMO DE PA- | FRONTAL OUTORGA

SOLO , : N , NIMA  |miN. [mAx.  [VIMENTOS () EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA
BAS. |MAX. |BAs |MAx.|BAs. |MiN. m) m2) | (m? ® M

Z-APA -
ZUP (Zona de

Utilidade Publica)
Bosque do
Repouso

Z—-APA -
ZOE (Zona de

Ocupagéo
Extensiva)
Morro Cechinel

0,75 | 1,00® | 40 | - |50% | 450 20,00 | 1.000 - 02 4,00 ) >:Ugo )

Z-APA -
ZOE (Zona de H/4 2
Ocupag&o 0,75 1,00@ 40 - 5009 45® 20,00 1.000 02 4,00 -
Extensiva) - 1,50 -

Morro Albino e
Estevéo

Z-APA -
Z0S (Zona de H/4 2
Ocupacdo Semi- -

Extensiva) 1,00 1,50 50 - | 30®® 250 20,00 800 2.000 02 4,00 1,50 -

Morro Albino e
Estevéo




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXADE |TAXA DE LOTE AFASTAMENTO = A
ZONAS |APROVEITAMENTO|OCUPACAO | INFILTRACAO - (m)
= —_ 0, 0,
DE USO |4 TO (%) THO%) TES. NUMERO MA- | RECUO VALOR DA
DO TADA Mi XIMO DE PA- | FRONTAL OUTORGA
- 1 A VIMENTOS (m) EMBASAMENTO | TORRE
SOLO i ; B ; i . NIMA MIN. MAX. ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX.|BAS. |MiN. (m) (m2) | (m2) (E) M
Z-APA -
yde] (Zona de H/4Z
ﬁfgﬁ;gi;’ 1,00 1,50@ 50 - 2505) 200 15,00 450 2000 02 4,00 - -
Morro Cechinel 1’50
Z-APA -
Z0Ol (Zona de H/4Z
IOcupagz?lo 1,00 1,50@ 50 - 25(19) 200 15,00 450 2000 02 4,00 - -
ntensiva
Morro A)Ibino e 1,50
Estevao
ZAA Zon
Agropecuarigo : 1,00 1,50@ 50 - 3019 25 @) 25,00 |[5.000® - 02 15,00 - 25,00 -
Agroindustrial)
ZRU  (zona >5 00
Rururbana) 1,00 1,50@ | 50 - | 3019 25 ® 25,00 |2.500® - 02 15,00 - - -
Ver th.
L.C. n° 393/2021
ZEIHC (zona
de Especial 5% Do
@
meresse | 200 | 320 | 80 | 80 [ 2009 | 109 : : . 04 Sem | sematast. | 5™ | cuszo0eisc
Cultural) ’ ' ' por m2




PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE | TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
7ZONAS |aProveiTAMENTO | OCUPACAO |INFILTRACAO - (m)
DE USO |4 ~TO %) THO%) TES. NUMERO MA- | RECUO VALOR DA
DO TADA Mi- XIMO DE PA- | FRONTAL OUTORGA
SOLO NIMA MIN. | MAX. VIMENTOS I (m) EMBASAMENTO | TORRE | ONEROSA

BAS. MAX. BAS |MAX.|BAS. |MIN. Gl (m2) | (m?) (E) m

ZEIS (zonade

Especial H/5
Interesse 1,00 - 50 - 2515 - 12,00 250 2.000 02 2,00 - -
Social) 21,50

ZEICO (zona

de Especial

Interesse da * * * * * * * * * * * * * *

Coletividade)

ZEIRAU

(Zona de

Especial

Interesse da . * * * * * * . . % * . . %
Recuperacéo

Ambiental e

Urbana)

ZEIEP (zona

de Especial

Interesse de

Estudos

Posteriores)

LC 392/2021 * * * * * * * * * * * * * *

Devam ser
reservadas para
usos e projetos
tecnologicos e
de iniciativa
inovadora




OBSERVACOES:

Os usos permitidos, permissiveis e proibidos para cada Zona estao previstos no Anexo 05 desta mesma Lei.

* Projetos nestas Zonas ou em outras Zonas constantes do Anexo 02 do Plano Diretor (Mapa de Zoneamento) que ndo contempladas neste Anexo 03
(Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacado do Solo Municipal) serdo analisadas e aprovadas pelo respectivo 6rgao responsavel, independente de
predefinicdo de parametros urbanisticos destas Zonas.

@ Mediante o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
@ Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.

® Para célculo da area permeavel em terreno natural, jardins/gramado, brita/seixo (considera para efeito de calculo 100% da area). Poderao ser utilizados
outros materiais de pavimentacao, tais como: paver e lajota (considera para efeito de céalculo 30% da area revestida), concregrama (considera para efeito
de calculo 60% da area revestida), piso drenante poroso (considera para efeito de calculo 90% da area revestida). Para efeitos deste calculo, as areas
embaixo de beirais, conforme conceito definido em lei, serdo computadas como permeaveis. Os demais pisos deverdo apresentar laudo especifico do
fabricante ou de particular acompanhado de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a emissao do alvara de
uso. A area permeével podera ser complementada mediante instalagdo de implementacdo de dispositivo de execucgdo de cisterna e/ou mecanismos de
Retencdo de Aguas Pluviais (RAP), sendo utilizado para o célculo destes mecanismos a seguinte formula: (Volume minimo da cisterna = 10% da area do
terreno em m2 x 30 litros/m?).

@ Permite a aquisicdo avulsa da Taxa de Ocupacdo Maxima conforme Lei Especifica.

®) Caso haja a necessidade de lotes maiores, deverdo ser consultadas e aprovadas junto ao Orgéo de Planejamento Urbano do Municipio e Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM.

©® Tamanho minimo do lote para area urbana, sendo necessario a observacdo quanto ao tamanho minimo estipulado para o parcelamento na area rural
do municipio como regulamentado pelo INCRA e demais determinacdes federais.

() Os parametros de ocupacao relativos ao tamanho minimo e maximo do lote, da altura ou quantidade de pavimentos; poderao ser modificados mediante
apreciacao e aprovacao tanto do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM quanto do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido,
conforme for o caso especifico.

® Aquisicdo do direito de edificar até 02 pavimentos extras através dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade (1) e (2), conforme respectivas
diretrizes definidas em regulamentacdo complementar, o célculo sera efetuado utilizando-se os valores do CUB/SC 2006.



© Podera utilizar um primeiro pavimento extra, somente se atingir a quantidade minima de 07 pavimentos tipo sem a utilizacdo da outorga e/ou transferéncia
do direito de construir, e um segundo pavimento extra somente se atingir a quantidade minima de 12 pavimentos sem a utilizacdo da outorga e/ou trans-
feréncia do direito de construir.

(10 podera utilizar este pavimento extra somente se atingir a quantidade minima de 07 pavimentos tipo sem a utilizacdo da outorga e/ou transferéncia do
direito de construir.

(1) Nas futuras edificacGes defronte aos parques, na Avenida das NacGes e na Avenida Gabriel Zanette deverdo ser aprovados empreendimentos resi-
denciais, de servigcos, entre outros, em que no pavimento térreo o0 uso seja de restaurantes, lancherias e/ou uso de lazer noturno. (Lei Complementar n°
134/2014).

(12 Com anélise e aprovacéo do Orgéo de Planejamento Municipal.

(13) Podera utilizar esta taxa de ocupagdo maxima condicionada a compensacao/recuperacdo ambiental da area equivalente ao se utilizar a mais os 10%,
dentro da prépria APA ou dentro do proprio imével, a ser aprovado pelo érgao ambiental competente.

(14 Os parametros de Uso e Ocupacdo destas zonas deverdo ser analisados e definidos caso a caso pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM
devido as especificidades das mesmas, devendo sempre se observar o cuidado com o entorno consolidado e volumetria destas zonas.

(15 Para célculo da area permeavel em terreno natural, jardins/gramado, brita/seixo (considera para efeito de calculo 100% da area). Poder&o ser utilizados
outros materiais de pavimentacao, tais como: paver e lajota (considera para efeito de célculo 30% da &rea revestida), concregrama (considera para efeito
de célculo 60% da area revestida) e piso drenante poroso (considera para efeito de célculo 90% da area revestida). Os demais pisos deverdo apresentar
laudo especifico do fabricante ou de particular acompanhado de Documento de Responsabilidade Técnica, a ser apresentado(s) pelo responsavel até a
emissao do alvara de uso.

(16) Beneficio de 02 pavimentos de garagens acima do pavto. Térreo = (ndo permitido).

@7 Quando houver afastamentos laterais/fundo, estes deverdo ser de no minimo 1,50m.



