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VERIFICAGAO DO QUORUM MINIMO — 1/3
DOS MEMBROS DO CDM COM DIREITO AO
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24 MEMBROS



OBJETIVOS DA
AUDIENCIA PUBLICA
NA REUNIAO DO CDM




APRESENTAR A APRECIACAO PUBLICA ASSUNTOS
GERAIS REFERENTES AO PLANEJAMENTO URBANO
MUNICIPAL;

APRESENTAR AS SOLICITACOES ENCAMINHADAS A DPU
QUANTO AS CORRECOES DE ZONEAMENTO DE USO DO
SOLO E CORRECOES NA LEGISLAGCAO URBANISTICA;

APRESENTAR AOS PRESENTES OS PARECERES DAS
CAMARAS TEMATICAS A SEREM COLOCADAS EM
VOTACAO NESTA REUNIAO DO CDM.

COLHER DADOS, INFORMAGOES, ANSEIOS, CRITICAS E
SUGESTOES;



LEITURA DA PAUTA




ABERTURAS E INFORMES

APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

PROCESSO ADMINISTRATIVO
ALTERACAO DA LEGISLACAO URBANISTICA
CAMARA TEMATICA | - CDM

PROCESSO ADMINISTRATIVO
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS E PROJETOS
ESPECIAIS
CAMARA TEMATICA Il - CDM



ABERTURA
=
INFORMES




1) Memorando - MEM-3737/2026 - Gestao Administrativa - OBRAS

MNumero: Memorando Circular - MEM.C-165/2026- Despacho:1
Assunto: Recursos Fundos (FUNDEM) e (Fundo169)

Criado por: GIULIANO ELIAS COLOSSI em 27/03/2026 as 08:13
Status do documento: Publicado

Setor: Geréncia de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor — DPU
para: Gabinete Secretaria da Fazenda ~

Bom dial
Pelo presente, solicitamos informacoes referentes aos Fundos (FUNDEM) e (Fundo169):

- Saldo atual de marco/2026 (FUNDEM) e (Fundo169);

- Arrecadacao meéedia mensal do ano de 2025;

- Quanto foi arrecadado desde a sua criacao (FUNDEM) e (Fundo169);
- Valores retirados para utilizacio em obras municipais.

Essa solicitacéo se faz necessaria, pois precisamos apresentar ao CDM, de acordo com a
legislac&o urbanistica, a situacao dos fundos e suas utilizacoes.

Solicitamos que essas informacdes possam ser respondidas até o dia 08/04/2026, para
apresentacédo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM em sua reuniao ordinaria que sera
realizada no dia 09/04//2026.

At te.
Giuliano Elias Colossi

Arquiteto e Urbanista - CAU A-23187-8 - Mat. 40.016
Secretario Executivo do Conselho de Desenvolvimento Municipal

DCE ja assinou este documento




2) Memorando — MEM.C-165/2026

Numero: Memorando Circular - MEM.C-165/2026- Despacho:2

Criado por: Marluci Freitas Bitencourt Vitali em 27/03/2026 as 15:47

Setor: Gabinete Secretaria da Fazenda

Visibilidade: Somente interna

para: Geréncia de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor — DPU ~

Boa tarde,

sugere-se a discussdo com seu secretario, Thiago Fabris, ja ha tramatacdo de respostas neste sentido a ele.

att.
Nome: Marluci Freitas Bitencourt Vitali

Telefone: (48) - 3431-3001

E-mail: secretania fazenda@crictuma sc.gov.br

Cargo: Secretaria da Fazenda

. (YR :



2) Memorando — MEM.C-165/2026

Numero: Memorando Circular - MEM.C-165/2026- Despacho:3

Criado por: GIULIANO ELIAS COLOSSI em 30/03/2026 as 07:14

Setor: Geréncia de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor — DPU
Visibilidade: Todos

para: Gabinete Secretaria da Fazenda ~

Bom dial

Iremos fazer isso também, porém necessito uma resposta oficial ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

| 27 Vocé ja assinou este documento

“« Y 3@ @4 /



2) Memorando — MEM.C-165/2026

Mumero: Memorando Circular - MEM.C-165/2026- Despacho:4

Criado por: GIULIANO ELIAS COLOSSI em 30/03/2026 as 07:17

Setor: Geréncia de Planejamento Urbano e Controle do Plano Diretor — DPU
Visibilidade: Todos

para: Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Industria, Comércio e Servigos ~

Bom dial
Pelo presente, solicitamos informacdes referentes aos Fundos (FUNDEM) e (Fundo169):

- Saldo atual de marco/2026 (FUNDEM) e (Fundo169);

- Arrecadacao meédia mensal do ano de 2025;

- Quanto foi arrecadado desde a sua criacao (FUNDEM) e (Fundo169);
- Valores retirados para utilizac&o em obras municipais.

Essa solicitacédo se faz necessaria, pois precisamos apresentar ao CDM, de acordo com a
legislacao urbanistica, a situac&do dos fundos e suas utilizacGes.

Solicitamos que essas informactes possam ser respondidas até o dia 06/04/2026, para
apresentacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM em sua reunido ordinaria que sera
realizada no dia 09/04//2026.

At te.
Giuliano Elias Colossi

Arquiteto e Urbanista - CAU A-23187-8 - Mat. 40.016
Secretario Executivo do Conselho de Desenvolvimento Municipal

Y

Voce ja assinou este documento




LEITURA E APROVAGAO
DA ATA DA REUNIAO

ANTERIOR
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AUDIENCIA PUBLICA E REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
MUNICTPAL DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA

12.03.2026

Aos doze dias do més de margo do ano de dois mil & vinte & seix, realizon-se no Salio Ouro Negro, na
Prefeitura de Criciima, a audiéncia pablica e a reunifo ordingdria com os membros do Conselho de
Desenvolvimento Nimicipal do Plano Diretor Participativo de Criciima — CDM e 2 comunidade
presente. (s trabalhoes iniciaram as 15h, com a presenca de 08 (oito) pessoas da comumidade em geral &
37 (trinta & zete) membros titulares e suplentes do CDML, todos relacionados na lista de presenca parte
integrante desta ata. A reumido foi aberta pelo secreténio exscutivo do CDM, Arg. Ginliano Elias Colossi
que agradecen a prezenga de todos oz membros nesta remmido e informon que o presidente do conzelho
estd em um evento e cheza.m mais adiante, em seguida verificou o quorum minmo para a realizagio da
reunido do CDML e j2 havendo o quonuﬂ, 2 mesma foi miciada. Quanto aos objetivos desta
AudiénciaRennifio: apreseniar g apreciopde publica assumios gerais referenies ao plangfamento
urbomo municipal; apresentar as solicitogdes encaminhadas a DPU quanto as correpdes de zoneamenio
de wo do solo e corregdes ma legislagdo wrbanictica; apreseniar aos presenfes 05 pareceres das
cimaras temdticas a serem colocadas em votagdo nesta reunido do CDM colher dados, informagdes,
anselos, crificas e sugestder. Em segmda deu-se 2 leitura da Pauta da AupdiénciaReunifo:
ABERTURAS E INFORMES; APROVACAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR;
FROCESS0 ADMINISTEATIVO - ALTERACAO DA LEGISLACAQO URBANISTICA
CAMARA TEMATICA 1 - CDM; PROCESSO ADMINISTRATIVO ALTERACAO DE
ZONEAMENTOS E PROJETOS ESPECIAIS - CAMARA TEMATICA II — CDM. Quanto aos
assuntos gerais foram aszim mformades: 1) Fol novamente apresentada as datas das rennides do CDM
- 2026: 12/03 — Chunta-feira — as 1%h; 09/04 — Quimta-fewra — s 15h; 14/03 — Quunta-feira — as 15h;
11106 — Quinta-feira — &z 19h; 09707 — Chunta-feira — as 15h; 06/08 — Quinta-feira — &s 19h; 10/09 -
Quunta-feira — as 19h; 08/10 - Quinta-feira — a5 19h; 05/11 - Quinta-feira —as 18h; 03/12 — Qunta-feira
— a8 19h Local: Salio Oure Negro — PMC. 2) Foi apresentads a FREQUENCIA DAS
PARTICIPACOES NO CDM - PERIODO DE 2014 ATE 2023, divididos na sociedads civil e no sstor
publico. 2) Quanto a aprovagdo das atas das altimas reunides, eszas foram apresentadas e colocadas
votagdo as mesmas foram aprovadas. 3) Com relacdo ao processo admimistrativo, referents a Camara
Tematica I, este foi apresentado: 1) Processo: N° CPU-T32026 - NATANAEL RUFINO BORGES:
O requerente: NATANAEL RUFINOG BORGES, CFF/CNPT n® 029251 28998, rezidente 4 Rua Brago
do Norte - n° 120, Boa Vista, Cricitma - 5C, Banro: Boa Vista, Cidade: Cricnima, Estado: SC, telefone:
(48) 99919-4540, e-mail: natanrborges(@hotmail com, vem respeitosamente a Vosza Senhoria requerer
alteragdo da largura da Fua Valmor Manenty, no baimo Vila Isabel, Distrito do Rio Maina. O requerents
assim justifica: “Todas as residéncias da rua, foram construidas baseadas na largura de 12,00 metros de
rua, sendo gue guando fol aprovado o loteamento, em meados de 1977, mais ou menos, a rua em questio
deveria ter 15,00 metros de largura, porém na mplantacdo fol implantada com 12,00 metros. Decorre,
que vanas casgs, foram construidas baseadas em 12,00 metrog, e agora algumas construgBes querem
regularizar, no podem, pois suas construgdes estdo em cima do recuo legal. Bessaltando que a rua em
guestio & sem salda tem o cemitério que impeds ser uma via principal de acesso ao baimo” Fol
solicitado o levantamento da siuzgdo dos alinhamentos dos imovels nessa mua, ¢ 32 DFU assim o
zpresenton: <0 presemte relatdrio tem por finalidade apresewtar o levaniomento reafizado na Rua
Valmor Mavenil localizada no bairro Fila Tabel, cuja largura pravisia em consulta prévia é de 13,00
metros. Para averificacdo das condipdes exisientes, foram levantados sete pontos ao longo da vig nos
guais foram medidas o distdmeias miro @ mure, a largura efetiva da rua e identificadas as edificacfes
presentes ne alinhanento. Ponto 1, foi verificada disidncia muro a muro de 12,30 metros, com largura
da rua de 6,05 metros, estardo no alinhamerto a5 edificacdes de mimeros 410 e 411, Powto 2, a
disténcia mure a mure medida foi de 13,30 metros, mantendo-se o largura da rua em 6,03 metros, com
edificaptes de nimeros 362 & 371 no aliwhamento. Ponto 3, constatou-se distdmcla muro a wmure ds
13,70 metros e largura da rua de 6,03 metros, com as edificapdes de nimeros 219 ¢ 228 implantadas
no alinhamento davia Powto 4, a distdncia muro a mro foi de 12 50 metros, com lorewra da rue 6,05
metros, estands no alimhanento a5 ediffcagdes de mimeros 196 & 193, Ponto J, também foi medida
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disténcia mure a mire de 12,50 metros, com largura do rug de 6,03 metros, com as edificagfes de
mtmeros 142 & 143 no alinhomento. Ponto 6, a disténcia mure a muro foi de 12,93 metros, com largura
da rug dz 6,03 metros, estando no alinhamento as edificagdes de nibneras 131 ¢ 16, Porto 7, verificou-
s distincia miure a sure de 12 77 metros, com lareura da rua de 6,25 metros, havendo edificagdo no
alinhamernto de nimere 23, A partiv do levartamento realizado, observa-se que o largura gfetiva da
pista de rolomento do Rue Valmor Mipenti vavia emtre 605 metros ¢ 625 mefros, enguamio as
distdncias muro o muro variam entre 12,30 metros e 13,70 metros, vaiores inferiores 4 largura de 13,00
meiros previsia em comsulta prévie  Ressaliose gque a referido vin apresenta edificapdes ja
consolidadis ao longe dz seu tragads, caracterizands uma situagdo urbang consolidada ™ Observando
03 mapas do sistema vidrio de 1984 e 1999, esza rua realmente posswia 15,00m (quinze metros) de
largura. Em 09/01/2026 foi solicitads parecer a Diretoria de Patriménio quanto a redugde da largum
vigna conforme o requenmento, 1550 porgue, com a reducde da drea publica nessa rua, poderé ou nio
haver prejuizos a mumicipalidade. E howuve a saguinte resposta: "4 Diretoria de Pafrimdnio vem por
meio deste, em atengdo ao Despacho n™d do CPLL73/2026 informar que ndo se opde aos alinfamentos
dre Rua Valmor Manenti no Bairro Vila Irabel, desde que o mesmo estefa respeitando as leis vigentes
no Municipio. Por fim, a DPU considera que ja howve em alguns imoveis a wilzapdo da largura vidria
de 13,00m, portants, somos pelo indsferimento da soficitapdo de reducdo da largura vidria da Rua
Vaimor Mamenti™ Fol encaminhade este processo 4 Cimara Tematica para Eevizdo de Legislagio
Urbanistica — Camara Tematica I, no dia 26/02/2026, para conhecimento, discussdo e parecer, a ser
zpresentado postericrmente ac Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, em reundo ordinana
no diz 12/03/2026. Apos a apresentacdo e dizcuszdes a respeito desta solicitacdo oz membros da
Ciamara Temdtica I, votaram e a proposta foi indeferida, ou seja, a Fua Valmor Manenti. no
bairro Vila Isabel, Distrito do Rio Maina continua a ter 15,00m (quinze metros) de larzura. Apds
2 apresentagdo houve alzuns questionamentos que foram respondidos e colocadz em votagdo e 2
solicitacdo de reducio da largura vidria foi indeferida, ou seja, foi aprovado o parecer da Cimara
tematica I - a Roa Valmor Manenti. no bairro Vila Isabel, Distrito do Rio Maina continua a ter
15,00m (guinze metros) de lareura. Quanto as regularizacies das edificacdes messa rua, essas
poderdo ocorrer, para averbacio na matricula das edificacdes. Com relagio ao processo
administrativo, referents a Camara Tematica IT, este foi apresentado: 1) Processo n® CPU-425/2026
— LUCTANO MARTINELLO VIEIRA: O requerente: LUCIANO MARTINELLO VIEIRA, inscrito
no CPF 026.716.239-17, solicito alteracdo de zoneamento, do imovel de cadastro n® 705250, matricula
n* 10210, localizado na Rodovia Archimedes Naspolini esquina com a Fua Clarinda hilioli de Luca,
Bairro Mina do Mato, requerendo alteracio de ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) para ZEIS (zona
de especial interesse social) O requerente assim justifica: “P4RA PODER FAZER O
DESMEMBRAMENTO DA AREA ADJUDICADA™ Quanto ao zoneamento ZM2-4, os parimetros
urbanisticos foram apresentades. Ou seja, o lote minmmo & de 360,00m®. Porém, um doz lotes apés o
desdobro, resultariz em 307 00m®, ou seja, abaxo dos 360,00m® minimos conforme Anexo 03 do PD.
Sepundo a Lel 7.999/2021, Lei do Parcelamento do Solo: At 290 parcelaments do solo wrbano serd
Jeito mediante loteamento, desmembramento, condominio ou desdobro, ebservadas as disposipdes desta
lei ¢ da Legiziapdo Estadual ¢ Federal pertinentes. (...) § 6° Considera-se desdobro a divisdo, em unica
vez, de lote, desde que servido de infrasstrutura basica (Sistema vidrio aberto, redes de dgua e energial,
ocupada por no minimo duas construgdes desde 14100201 I, para fins residenciais, comercial, servicos
ou indusirial de pegueng porte, para corstituir 02 (dois) lotes, sem o objetive de wrbanizagds, com
matricular distintas, drea minima de 123ml fcento ¢ vinte e cinco metros quadrados) @ festada minima
de Jm (cinco metros), sem bmplicar na aberfwra de novas rugs e logradowros publicos ou ne
prolongmnsnio dos j& existentss, observadas tombém @ determinggdes no Codizo de Normas da
Corregedoria Geral de Justica de Santa Cataring pertinentes 4 maéria. Em 07/2011, 4 havia duas
edificagdes, portanto apto a ser dividido o lote orgmnal com o metrumento do desdobro. Ou =eja, a
solicitagdo de se alterar a zona de uso do solo desses dols lotes segue os parmetros whanisticos do
Amexo 03, do PD. Por fim, a DPT considera que a solugdo para a resolugéo desse caso € a alteragio da
zona de uso do solo, de ZW2-4 para ZELS, ou entdo que possa haver uma tolerincla quanto ao tamanho
resultante do lote, ou seja, 307 00m* 20 mvés de 360 00m® Encaminhamos este processo & Camara
Temdtica II, no dia 26/0272026, para conheclmento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Mumicipal — CDM, em reunido ordindria no dia
12/03/2026. Apés a apresentacdo e discussdes a respeito desta solicitacio os membros da Cimara
Temitica IT, votaram e a proposta foi aprovada, ou seja, o imdvel de cadastro n® 705250, matricula
n° 10210, localizado na Rodovia Archimedez Naspolini esquina com a Rua Clarinda Afiligli de
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Luca, Bairro Mina do Mato, passa a ser classificado como ZEIS (zona de especial interesse social).
Apde muita discussdo a solicitagdo ndo foi votada, necessitando maiores esclarecimentos do
requerente, do porgué a solicitacdo ndo foi aceita pelo DPS. Antee do final da reunifio o conselheiro
Jader Jaco Westrup informou aos presentes quanto a participagdo na etapa estadual da Conferéncia das
Cidades, que foi realizada na cidade de Joinville e posterionnente a Conferéncia nacional que fol
realizada em BrasiliaDF. Com a chegada do prezidente do CDM ele também informou a respeito das
questdes da ACP do carvio  as definigdes fiburas que serfo comunicadas a0 CDN nas futuras reunies.
Por fim, foi agradecida a presenca de todos nesta andifneiateumido, & a mesma foi encerrada tendo o
sen témming &z 1%h30min. Esgotados oz azsuntos encerraram-ze oz frabalhos. Eu, Giuliano Elias Coloss,
lavrel a presents Ata, & posteriormente, serd por todos os presentes lida e assinada.



CAMARA TEMATICA | -
ALTERACAO DAS
LEGISLACOES URBANISTICAS



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

LEI N° 8635, DE 8 DE AGOSTO DE 2024.
(...)

Art. 1° Em glebas, a partir de 10.000,00m? (dez
mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde nao foi
configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais
diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de
infiltragdo, numero de pavimentos, recuo frontal
e afastamento diferentes dos parametros
urbanisticos basicos estabelecidos na Lei do
Zoneamento.

§ 1° Para aprovacgao do anteprojeto deste artigo,

o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido
anteprojeto, informando exatamente quais
parametros urbanisticos constantes do caput
deseja excepcionalizar, justificando cada um
deles.

TEXTO MODIFICADO:

PROJETO DE LEI N° __ /2026 Altera a
Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei
dos Projetos Especiais).

Art. 1° A Lei n°® 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei
dos Projetos Especiais) passa a vigorar com as
seguintes alteragoes:

“Art. 1° (...)



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).
TEXTO ANTERIOR: TEXTO MODIFICADO:

§ 2° Recebido o anteprojeto, o 6rgéo de
planejamento encaminhara o mesmo
acompanhado de parecer a Camara Tematica |l
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que
analisara e encaminhara ao Plenario do CDM,
que podera aprovar, por maioria absoluta, tao
somente com relagao aos parametros
solicitados.

§ 3° Aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado
submetera o projeto a aprovagao do 6rgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise
normalmente, excepcionalizando apenas 0s
parametros solicitados e aprovados pelo CDM e
as demais disposicdes especificas deste artigo.

§ 4° Nos casos em que o anteprojeto for
indeferido na Camara Tematica |l, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao
interessado, cabendo a este optar por eventual
alteracao do anteprojeto e nova analise da
Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.




1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

§ 5° Independentemente de aprovacao pelo
Conselho, o projeto devera atender o cédigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além
do Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV

quando nio dispensada pela Lei-Complementar
n%224/2017.

§ 6° O projeto devera destinar no minimo:

| - Area de Utilidade Publica e Area Verde, nos
termos da Lei do Parcelamento do solo
municipal;

Il - Area de convivéncia para os moradores, nos
termos da Lei de Zoneamento.

§ 7° Devido a excepcionalidade dos projetos que
fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios
urbanisticos, arquiteténicos, funcionais,
estéticos, plasticos e conceituais, 0 CDM possui
liberdade na aprovagao ou n&o dos referidos
anteprojetos.

TEXTO MODIFICADO:

§ 5° Independentemente de aprovacao pelo
Conselho, o projeto devera atender ao codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, quando
nao dispensado pela legislacao.

(...)



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

§ 8° O interessado devera obter a aprovacgao
prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da
Resolucao do CDM, sendo que, apos este prazo,
podera a critério do interessado ser reanalisado
e reaprovado pelo Conselho.

§ 9° A contrapartida para aprovagao do
anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada

conforme valores abaixo—pedendo-serpaga
empreendedor-ou-pagamenis-ao Fundo

especifico a ser criado por lei:

| - Para empreendimentos em ZR1-2/ZM2-2 sera
pago 1,5% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento.

Il - Para empreendimentos em ZR2-4/ZM2-4
sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento.

TEXTO MODIFICADO:

§ 9° A contrapartida para aprovacao do
anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, devendo ser paga ao
Fundo especifico a ser criado por lei:

(..))



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

lIl - Para empreendimentos em ZR3-8/ZM1-
8/ZM2-8/ZC3-8/ZC1-8 sera pago 2,5% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos
pavimentos que excederem o permitido pelo
Anexo 3 da Lei do Zoneamento Municipal;

IV - Para empreendimentos em ZM1-16/Z2C2-16
sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento.

§ 10 O pagamento da contrapartida devera ser
integralmente efetuado ao Fundo especifico ate
a solicitacao do alvara de uso (habite-se) da
obra, devendo as formas de pagamento ao
Fundo serem definidas por Decreto do Chefe do
Poder Executivo.

§ 11 Para o calculo do metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento
Municipal em diferentes zonas de uso do solo,
essas serao efetuadas proporcionalmente aos
zoneamentos existentes.

TEXTO MODIFICADO:

§ 10 O pagamento da contrapartida devera ser
integralmente efetuado ao Fundo especifico
pelos interessados, admitindo-se seu
parcelamento em até trés parcelas mensais,
mediante guias a serem emitidas pela
municipalidade, ficando a emissio do Alvara de
Construcio condicionada a quitacao integral dos
valores.”

(...)



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).
TEXTO ANTERIOR:

§ 12 Independentemente de exigéncia ou
dispensa do EIV, devera ser apresentado o
calculo da contrapartida para aprovagao do
referido empreendimento, calculo este limitado
aos valores do §9°.

§ 13 Podera ser aprovado empreendimentos em
zona ZR1-2, desde que o imovel nao esteja
inserido totalmente nesta zona, devendo ter
acesso por zona de uso com indice de
aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem
como, podera ser solicitada a modificacao do
zoneamento conforme estudo do entorno.

Art. 2° Em glebas ou lotes acima de 5.000m?
(cinco mil metros quadrados), onde ja foi
parcelado, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais
diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacao, taxa de
infiltracdo, numero de pavimentos, recuo frontal e
afastamento diferentes dos parametros
urbanisticos basicos estabelecidos da Lei do
Zoneamento.




1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).
TEXTO ANTERIOR:

§ 1° Para aprovacgao do anteprojeto deste artigo,
o interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido
anteprojeto, informando exatamente quais
parametros urbanisticos constantes do caput
deseja excepcionalizar, justificando cada um
deles.

§ 2° Recebido o anteprojeto, o 6rgao de
planejamento encaminhara o mesmo
acompanhado de parecer a Camara Tematica |l
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que
analisara e encaminhara ao Plenario do CDM,
que podera aprovar, por maioria absoluta, tao
somente com relagao aos parametros
solicitados.

§ 3° Aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado
submetera o projeto a aprovagao do 6rgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise
normalmente, excepcionalizando apenas 0s
parametros solicitados e aprovados pelo CDM e
as demais disposicoes especificas deste artigo.




1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

§ 4° Nos casos em que o anteprojeto for
indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao
interessado, cabendo a este optar por eventual
alteracdo do anteprojeto e nova analise da
Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

§ 5° Independentemente de aprovacao pelo
Conselho, o projeto devera atender o cédigo de
obras, a legislagao ambiental pertinente, além do
Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV quando
nao dispensada pela Lei-Complementarn®
222047,

§ 6° Onde ja houve parcelamento anterior com a
respectiva doacao das areas de utilidade publica
e verde, serdo dispensadas as referidas
doacoes.

TEXTO MODIFICADO:

§ 5° Independentemente de aprovacao pelo
Conselho, o projeto devera atender ao codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, quando
nao dispensado pela legislacao.



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

§ 7° Devido a excepcionalidade dos projetos que
fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios
urbanisticos, arquiteténicos, funcionais,
estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui
liberdade na aprovacao ou n&o dos referidos
anteprojetos.

§ 8° O interessado devera obter a aprovagao
prévia do projeto arquiteténico aprovado pelo
Conselho em até 02 (dois) anos da data da

Resolucao do CDM, sendo que, apds este prazo,

podera a critério do interessado ser reanalisado
e reaprovado pelo Conselho.

§ 9° A contrapartida para aprovagao do
anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, ficando-a-criterio-do

ou-pagamento-ae Fundo especifico a ser criado

por lei:

TEXTO MODIFICADO:

§ 9° A contrapartida para aprovacgao do
anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, devendo ser paga ao
Fundo especifico a ser criado por lei:

(..))



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).
TEXTO ANTERIOR:

| - Para empreendimentos em ZR1-2/ZM2-2 sera
pago 1,5% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento.

Il - Para empreendimentos em ZR2-4/ZM2-4
sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento.

lll - Para empreendimentos em ZR3-8/ZM1-
8/ZM2-8/ZC3-8/Z2C1-8 sera pago 2,5% do
CUB/SC por metro quadrado computavel dos
pavimentos que excederem o permitido pelo
Anexo 3 da Lei do Zoneamento Municipal;

IV - Para empreendimentos em ZM1-16/Z2C2-16
sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento.




1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

§ 10 O pagamento da contrapartida devera ser
integralmente efetuado ao Fundo especifico ate
a solicitacao do alvara de uso (habite-se) da
obra, devendo as formas de pagamento ao
Fundo serem definidas por Decreto do Chefe do
Poder Executivo.

§ 11 Para o calculo do metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento
Municipal em diferentes zonas de uso do solo,
essas serao efetuadas proporcionalmente aos
zoneamentos existentes.

§ 12 Independentemente de exigéncia ou
dispensa do EIV, devera ser apresentado o
calculo da contrapartida para aprovacao do
referido empreendimento, calculo este limitado
aos valores do §9°.

TEXTO MODIFICADO:

§ 10 O pagamento da contrapartida devera ser
integralmente efetuado ao Fundo especifico
pelos interessados, admitindo-se seu
parcelamento em até trés parcelas mensais,
mediante guias a serem emitidas pela
municipalidade, ficando a emissao do Alvara de
Construgéo condicionada a quitagao integral dos
valores.”.”

(...)



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).
TEXTO ANTERIOR:

§ 13 Podera ser aprovado empreendimentos em
zona ZR1-2, desde que o imdvel nao esteja
inserido totalmente nesta zona, devendo ter
acesso por zona de uso com indice de
aproveitamento superior ao da ZR1-2, bem
como, podera ser solicitada a modificacao do
zoneamento conforme estudo do entorno.

Art. 3° Em lotes a partir de 2.500m?, localizados
nas zonas de uso do solo ZC2-16, ZC3-8, ZC1-8,
ZM1-16, ZM1-8 e ZM2-4, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais
diferenciados, com indice de aproveitamento,
taxa de ocupacao, taxa de infiltracdo, numero de
pavimentos, recuo frontal e afastamento
diferentes dos parametros urbanisticos basicos
estabelecidos da Lei do Zoneamento.

§ 1° Para aprovacao do anteprojeto deste artigo, o
interessado devera submeter ao 6rgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto,
informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja
excepcionalizar, justificando cada um deles.




1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).
TEXTO ANTERIOR:

§ 2° Recebido o anteprojeto, o 6rgéo de
planejamento encaminhara o mesmo
acompanhado de parecer a Camara Tematica |l
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que
analisara e encaminhara ao Plenario do CDM,
que podera aprovar, por maioria absoluta, tao
somente com relagao aos parametros
solicitados.

§ 3° Aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado
submetera o projeto a aprovagao do 6rgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise
normalmente, excepcionalizando apenas 0s
parametros solicitados e aprovados pelo CDM e
as demais disposic¢des especificas deste artigo.

§ 4° Nos casos em que o anteprojeto for
indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao
interessado, cabendo a este optar por eventual
alteracao do anteprojeto e nova analise da
Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.




1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

§ 5° Independentemente de aprovacao pelo
Conselho, o projeto devera atender o cédigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do
Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV quando

nao dispensada pela-tLei-Complementarn®
2242017

§ 6° Onde ja houve parcelamento anterior com a
respectiva doacao das areas de utilidade publica
e verde, serdo dispensadas as referidas
doacoes.

§ 7° Devido a excepcionalidade dos projetos que
fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios
urbanisticos, arquiteténicos, funcionais,
estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui
liberdade na aprovagao ou n&o dos referidos
anteprojetos.

§ 8° O interessado devera obter a aprovacao
prévia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da
Resolucdo do CDM, sendo que, apds este prazo,
podera a critério do interessado ser reanalisado e
reaprovado pelo Conselho.

TEXTO MODIFICADO:

§ 5° Independentemente de aprovacao pelo
Conselho, o projeto devera atender ao codigo de
obras, a legislagao ambiental pertinente, além do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, quando
nao dispensado pela legislacao.

(...)



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

§ 9° A contrapartida para aprovagcao do
anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada

conforme valores abaixo, pedendo-serpaga
ravés de of " bl |
empreendedor-ou-pagamento-ac-Fundo

especifico a ser criado por lei:

| - Para empreendimentos em ZM2-4 sera pago
2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento
Municipal;

Il - Para empreendimentos em ZM1-8/ZM2-
8/Z2C3-8/ZC1-8 sera pago 2,5% do CUB/SC por
metro quadrado computavel dos pavimentos que
excederem o permitido pelo Anexo 3 da Lei do
Zoneamento Municipal;

lll - Para empreendimentos em ZM1-16/ZC2-16
sera pago 3,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento
Municipal.

TEXTO MODIFICADO:

§ 9° A contrapartida para aprovacgao do
anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, devendo ser paga ao
Fundo especifico a ser criado por lei:

(...)



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).

TEXTO ANTERIOR:

§ 10 O pagamento da contrapartida devera ser
integralmente efetuado ao Fundo especifico até
a solicitacao do alvara de uso (habite-se) da
obra, devendo as formas de pagamento ao
Fundo serem definidas por Decreto do Chefe do
Poder Executivo.

§ 11 Para o calculo do metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pelo Anexo 3 da Lei do Zoneamento
Municipal em diferentes zonas de uso do solo,
essas serao efetuadas proporcionalmente aos
zoneamentos existentes.

§ 12 Independentemente de exigéncia ou
dispensa do EIV, devera ser apresentado o
calculo da contrapartida para aprovacao do
referido empreendimento, calculo este limitado
aos valores do §9°.

TEXTO MODIFICADO:

§ 10 O pagamento da contrapartida devera ser
integralmente efetuado ao Fundo especifico
pelos interessados, admitindo-se seu
parcelamento em até trés parcelas mensais,
mediante guias a serem emitidas pela
municipalidade, ficando a emissao do Alvara de
Construcao condicionada a quitacao integral dos
valores..

(...)



1) Altera a Lei n° 8635 de 8 de agosto de 2024 (Lei dos Projetos Especiais).
TEXTO ANTERIOR: TEXTO MODIFICADO:

Art. 4° A presente Lei entra em vigor na data de
sua publicacao, revogando-se as disposi¢cbes em
contrario, em especial a Lei Complementar n°
095 de 28 de dezembro de 2012 e suas
alteracOes posteriores.

Art. 4° Fica instituida a obrigatoriedade de
averbagao na matricula do imovel, junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis competente, a
utilizacdo dos beneficios previstos nesta lei,
bem como o pagamento da respectiva
contrapartida financeira.




PARECER DA CAMARA TEMATICA | - REUNIAO DE 26/03/2026:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito desta
solicitacao os membros da Camara Tematica |,
votaram e a proposta de elaboracao de lei que

corrige questoes especificas da Lei dos Projetos
Especiais foi aprovada.



PROCESSOS ADMINISTRATIVOS
CAMARA TEMATICA I
ALTERACAO DE ZONEAMENTOS
E PROJETOS ESPECIAIS - CDM



1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA

O requerente: LUCIANO MARTINELLO VIEIRA, inscrito no CPF 026.716.239-17,
solicito alteracdo de zoneamento, do imdével de cadastro n°® 705250, matricula n® 10210,
localizado na Rodovia Archimedes Naspolini esquina com a Rua Clarinda Milioli de
Luca, Bairro Mina do Mato, requerendo alteracdo de ZM2-4 (zona mista 2 — 4
pavimentos) para ZEIS (zona de especial interesse social).

.




1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA




1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA

O requerente assim justifica:
“PARA PODER FAZER O
DESMEMBRAMENTO DA
AREAADJUDICADA.”
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1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA

E uma solicitacdo de desmembramento de uma area adjudicada: “O desmembramento
de area adjudicada é a divisao fisica e legal de uma propriedade, obtida via ordem
judicial (adjudicacdo), em Iotes menores e independentes. Esse processo
formaliza a subdivisao, gerando matriculas individuais no Cartorio de Registro de
Imdveis para cada nova parte, utilizando a infraestrutura existente, sem criar
novas ruas.

Pontos importantes sobre este processo:

Origem Adjudicada: A area original foi transferida para o novo proprietario por
sentenca judicial, geralmente decorrente de processos de execucgao, dividas ou
heranca, sendo a matricula inicial a "matricula adjudicada”.

Finalidade: Dividir um terreno grande, obtido em um processo, em pedacgos
menores (lotes ou glebas) para venda, construg¢ao ou partilha.

Requisitos Legais: E necessdrio aprovacdo da prefeitura municipal, laudo de
topografo, planta, memorial descritivo e registro no Cartorio de Imdveis.

Desdobro vs. Desmembramento: O desdobro é uma divisdo mais simples em
lotes menores, enquanto o desmembramento pode envolver areas maiores ou
mais complexas.”



1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA

Quanto ao zoneamento ZM2-4, os parametros urbanisticos sao os seguintes:

ZONAS
DE USO
DO
SOLO

ZM 2-4
{Zona Mista 2 -
4 pavimentos)

PARAMETROS URBANISTICOS DE DCUPA(}th DO SOLO MUNICIPAL

TNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE
APROVEITAMENTD UGUPAC.&U - |HF|LTE.|||.!:JE'D =
—1A TO (%) I (%)
TESTADA
MiMIMA i
MIN. MAX.
BAs. |mAx. |BAs mAx [eas. |min. [|™ ™) | (m)

2,50

HUMEROD
MAXIMO DE
PAVIMENTOS

RECUOD
FRONTAL
{m})

AFASTAMENTO - A

(m)

EMBASAMENTO
(E)

TORRE

_ Térreo=
3,500 E:;g f;:: 200 101% 12,00 10.000 1% “ﬂ,,,:’,g,z 4,00 :far:;:f;tﬂ‘t“ Hi421,50
Restante
(1)2)4) H/4z1,50
Ou seja, o lote minimo é de 360,00m?2.
Resumo de areas
Descricao Area (m2)
Area desdobrada da matricula 10.210 A27 A7
Area ocupada pela Rua Clannda Milich de Luca (drea desdobrada) | 20,47
Area desdobrada da matricula 10.2 10 (drea Gtil) 307,00
Area remanescente da matricula 10.210 772,53
Area ocupada pela Rua Clannda Milich de Luca (drea remanescente) | 27,03
Area ocupada pela Rodowvia Archimedes Naspolinl (drea remanescente) 274 30
Area remanescente da matricula 10.2 10 (drea otil) 371,20

VALOR DA
OUTORGA
ONEROSA

5% Do
CUBZ200&/SC
por m®




1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA
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1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA

A principio um dos lotes apos o desdobro, resultaria em 307,00m?, ou seja, abaixo dos
360,00m? minimos conforme Anexo 03 do PD (ZM2-4).

Segundo a Lei 7.999/2021, Lei do Parcelamento do Solo, poderia haver o Desdobro:

Art. 2° O parcelamento do solo urbano sera feito mediante loteamento,
desmembramento, condominio ou desdobro, observadas as disposicoes desta lei e da
Legislacdo Estadual e Federal pertinentes. (...)

§ 6° Considera-se desdobro a divisdo, em unica vez, de lote, desde que servido de
infraestrutura basica (sistema viario aberto, redes de agua e energia), ocupado por no
minimo duas construcdes desde 14/10/2011, para fins residenciais, comercial, servigcos
ou industrial de pequeno porte, para constituir 02 (dois) lotes, sem o objetivo de
urbanizacdo, com matriculas distintas, area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e testada minima de 5m (cinco metros), sem implicar na abertura de
novas ruas e logradouros publicos ou no prolongamento dos ja existentes, observadas
também as determinacdes no Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica de
Santa Catarina pertinentes a matéria.



1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA

07/2011



1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA

Em 07/2011, ja havia duas edificacdes, portanto apto a ser dividido o lote original com o
instrumento do desdobro.

Ou seja, a solicitagcao de se alterar a zona de uso do solo desses dois lotes segue
os parametros urbanisticos do Anexo 03, do PD.

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

iNDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO | OCUPACAO - |INFILTRACAO - (m)
DE uso [~'A T0 (%) T %) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO SR MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA
SOLO ) ) (m) MIN. | MAX. b les ek ) EMBASAMENTO [ TORRE | ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. [BAs. |MiN. (m?) | (m? (E) (M

ZEIS (Zona
de Especial

Interesse 1,00 - 50 - 25015) - 12,00 250 2.000 02 2,00 H/5 21,50

Social)




1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA
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1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA

A DPU considera que a solucao para a resolucao desse caso poderia ser a alteracao da
zona de uso do solo, de ZM2-4 para ZEIS, ou entdo que possa haver uma tolerancia

quanto ao tamanho resultante do lote, ou seja, 307,00m? ao invés de 360,00m?.

Porém, a mesma poderia também ser alterada para ZR0-2 (zona residencial 0 — 2
pavimentos), pois a area do lote menor € de no minimo 250,00m?, ja que a situagao
apresentada ndo € uma questdo social de uma grande regiao, para se justificar a
criacdo como ZEIS.

ZONAS
DE USO
DO
SOLO

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE

APROVEITAMENTO

- 1A

TAXA DE

TO (%)

OCUPAGAO -

TAXA DE

INFILTRAGAO -

TI (%)

BAS.

MAX.

BAS

MAX.

BAS.

TESTADA
MINIMA

(m)

LOTE

MiN.
(m?)

MAX.
(m?)

NUMERO
MAXIMO DE
PAVIMENTOS

RECUO
FRONTAL

(m)

AFASTAMENTO - A

(m)

EMBASAMENTO
(E)

TORRE
(M

VALOR DA
OUTORGA
ONEROSA

ZR 0-2
(£ona
Residencial 0 —
2 pavimentos)

1,00

1,50

60

2519

2013

10,00

10.000"

02

4,00

H/4 21,50




Processo n® CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA
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1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA

Informamos que o lote em questio possui um protocolo de Desdobro aberto (721-25-
CRI-DSD), o qual esta com o requerente para corre¢cao das pendéncias desde o dia

24/03/2025.
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Informamos que em conversa com O
requerente esse disse que na realidade, em
conversa com o Cartoério, o que sera feito é
uma estremacao, o que nao Inviabiliza a
necessidade de se alterar o zoneamento de
uso do solo.
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A estremacao de imével é um procedimento extrajudicial de regularizacao que
extingue parcialmente um condominio (geral ou pro diviso), individualizando uma
area especifica e criando uma matricula propria. Permite separar a sua parte de
uma area maior (rural ou urbana) sem precisar da assinatura de todos os outros
condéminos, exigindo apenas a dos confrontantes, com posse consolidada ha
pelo menos 5 anos.

Pontos Chave da Estremacao:

Finalidade: Individualizar uma "fragdo ideal" que ja possui divisao fisica de fato,
transformando-a em uma propriedade exclusiva com matricula individual.

Requisitos: Posse consolidada (geralmente > 5 anos), area respeitando a fragcao
minima de parcelamento (rural) ou lote minimo (urbano), e anuéncia dos confrontantes.

Como Fazer: Geralmente realizada por escritura publica em Tabelionato de Notas,
seguida de registro no Cartoério de Registro de Imoveis.

Vantagens: Processo mais rapido e menos burocratico que a divisdo judicial ou
desmembramento tradicional, pois ndo exige a anuéncia de todos os proprietarios da
area maior e dispensa a retificacdo da area remanescente.
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Ou seja, a DPU sugere que os imdéveis possam ser alterados de ZM2-4, para ZR0-2
(zona residencial 0 — 2 pavimentos).

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPA(}f\O DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A
ZONAS |APROVEITAMENTO |OCUPAGAO - | INFILTRAGAO - (m)
DE uso |2 TO (%) TH(%) TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA
DO e OUTORGA
SOLO |gas. MAX. BAS |MAX. |BAS. [MiN. (m) m!.'% m-.&;( FETBASAMENTO tTT?RRE ONEROSA
ZR 0-2
{Zor?a ) H/4 21,50
2 oovimentony | 100 | 1502 | 60 | - |25t | 209 | 10,00 ||250 || 10.0000 02 4,00
Encaminhamos este processo a Camara Tematica I, no dia 26/03/2026, para

conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, em reuniao ordinaria no dia 09/04/2026.




1) Processo n° CPU-425/2026 — LUCIANO MARTINELLO VIEIRA




PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 26/03/2026:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica Il, votaram e a proposta foi
aprovada, ou seja a area podera ser zoneada
como ZR0-2.



2) Processo: CPU-1190/2026 - FELIPE DUZZIONI ULIANO

O Sr. Felipe Duzzioni Uliano, CPF/CNPJ n°® 044.893.799-94, residente a Rua/Av. Rua
Hercilio Luz - n° 450, Cruzeiro do Sul, Criciuma - SC, Bairro: Cruzeiro do Sul,
Cidade: Criciuma, Estado: SC, telefone: (48) 9 9604 - 5995, e-
mail:  felipeuliano@hotmail.com, vem respeitosamente a Vossa Senhoria
requerer RETORNO DE ZONEAMENTO.

Os requerentes, com abaixo assinado, solicitam a reversao da alteracao de
zoneamento de uso do solo, nos imoéveis cadastro n® 9262, n° 758527, n° 9257, n°
758525, n® 9258, n° 9259, n°® 758526 e n°® 38008, localizados na Rua Hercilio Luz e Rua
Ascendino Naspolini.

Como texto abaixo:

‘Ao Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM Solicitacao: Retorno de
Zoneamento. Primeiramente gostariamos de pedir ao Secretario e ao Conselho, que
recebam nosso pedido e cologuem em discussao e votacao. Sabemos da existéncia do
Decreto SG/n° 2204/25, de 21 de Outubro de 2025, porém entendemos que o decreto
torna o processo muito trabalhoso e burocratico e como nosso caso ja foi discutido
varias vezes neste Conselho e ter uma condicao especifica de uma pequena area da
cidade, pedimos para levarem nosso pedido em consideragcao. Estes casos especiais ja
foram discutidos e votados neste conselho sem o uso do decreto 2204/25. Senso
assim, nos, moradores do Bairro Cruzeiro do Sul entre as ruas Olavo de Assis Sartori,
Rua Sao José. Rua Hercilio Luz e Rua Ascendino Naspolini. viemos diante deste ...
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conselho pedir para que seja anulado a LC n° 618 de 5 de Dezembro de 2025 e que o
Zoneamento de nossa regido volte a ser, o que historicamente sempre foi, ZR1 - 2.
Foram Varias tentativas de mudar o Zoneamento da nossa regiao, sempre por
interesses de uma pessoa, ndo a vontade da maioria. Sempre nos manifestamos
contrarios a alteracao, sendo com abaixo assinados em, 2014, 2018 e também em 2025
e também participacao macica na Camara de Vereadores em 2014. Nos causou
surpresa quando este conselho aprovou a alteracdo de Zoneamento, visto que a
proposto do requerente era para ZC2 — 16 e 0 mesmo foi negado na Camara Tematica
e também neste conselho. Sendo assim, entendemos que o processo deveria se
encerra neste momento. Soubemos que foram propostos novos Zoneamentos que
também foram negados e numa terceira tentativa foi aprovado a alteracao para ZR2 —
4. Nao entendemos qual o interesse publico nessa area para ter motivado o poder
publico para a sugestao de alteragao nesta regiao, principalmente porque nao foi este o
pedido do requerente. Nosso pedido para revermos esta situacao € porque nao tivemos
direito a defesa desta nova proposta, visto que nossa representante teve que sair da
reunido para a votacido e defendeu quanto ao pedido do requerente ZC2- 16, que foi
negado. Nesta opcao aprovada, nossos terrenos foram mudados de Zoneamento sem
nosso consentimento e vontade, expressamente declarado nos abaixo assinados
apresentado. Na mesma sessao, no processo N° 1897/2025, foi aprovado alteracao de
Zoneamento em outra comunidade, com documento assinado pelo presidente do
Bairro, porém com foi feito uma ressalva que seria necessario um abaixo assinado dos
moradores manifestando essa intencao de alterar o Zoneamento. "Foi também
aprovado pelo CDM que qualquer solicitacao de alteracao de zoneamento em bairros.
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além do oficio do Presidente da Associacdo de Moradores, devera ser anexado
documentos relativos a reunido/assembleia/audiéncia publica, realizada no bairro e nem
apresente ata com a solicitacido aprovada pela comunidade presente na reuniao." No
Nosso caso o abaixo assinado foi para nao alterar e o Conselho foi contrario a vontade
dos moradores e alterou, uma incoeréncia com o que o proprio conselho deliberou.
Pedimos que este conselho reconsidere e faca justica, para que o interesse de uma
pessoa, que nao mora mais na regiao e que quer especular para vender melhor seu
terreno, seja maior do que a vontade dos que realmente sao moradores e que nao
querem a alteracao. Sendo assim pedimos que este conselho repense com carinho
NOSSO caso e que nossa regiao volte a ser ZR1 -2. Atenciosamente, Todos os abaixo
assinados. Criciuma, 23 de Marco de 2026.”
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_sunto: Inalteragdo do Plano Diretor do Bairro Cruzeiro do § |
u

ASSINATURAS:
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Finalizando:

Pedimos a {
oxiabiitte oy ::t: conselho que mantenham o zoneamento ZR1- 2

sl egue o pedido de qualquer alteragdo de Zo.noumemo‘

Atenciosamente,
Todoaosmuadmsmnconstamnooabaixoasainadosmm,

Criciima, 06 de Agosto de 2025,

ASSINATURAS:
Nome Completo Doc. |dentidade
TAROUBLPE
s LR OS3I 194
A Q19 03 op -4
ISesTive 2o eaddoni iy |3 268 4
CAUATENS 1o CAUSIV 35 3242R
Sim 2158614
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N —.
*Criciima(SC), 13 de agosto de 2018,

limo. Sr. Clésio Salvaro - Prefeito Municipal

Sr. Giuliano Colossi
Assunto: Inalteracéo do Plano Diretor do Bairro Cruzeiro do Sul

Nos, abaixo-assinados, moradores do Bairro Cruzeiro do Sul, vimos requerer de V.S.? que O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Cricitima néo aprove a

modificagao do zoneamento do uso do solo entre a Rua Hercilio Luz até a Rua Alameda dos Namorados, seguindo assim o Plano Diretor vigente para a regiéo.

Em raz&o disso, solicitamos de V.S.? o méximo empenho para solucionar esta situagéo. P

ASSINATURAS:

Nome Completo

QUILERLE K. RAcsivi
Zem/, Haesbawt Db
ok A Ooto Zomdlid
TAYGtr & Ct bipTTA

him e DA cueRh
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Mapa de zoneamento
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A DPU informa que a ultima alteracdo de zoneamento ocorreu com a Resolucao n°® 622,
de 14/08/2025, e posteriormente com a aprovacao da Lei n® 618 de 05/12/2025:

LEI COMPLEMENTAR N© 618, DE 5 DE DEZEMBRO DE 2025.

Altera o zoneamento do solo na(s) area(s) que especifica e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CRICIUMA, Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Cimara Municipal aprovou e eu
sanciono a presente Lei:

m Fica alterado o zoneamento de uso do solo dos imdveis cadastros n® 9262, n® 758527, n® 9257, n® 758525, n® 9258, n® 9259, n°
758526 e n® 38008, que passam de ZR1-2 (zona residencial 1 - 2 pavimentos) para ZR2-4 (zona residencial 2 - 4 pavimentos), criando um
escalonamento do gabarito das edificacbes na quadra, demonstrando haver uma coeréncia com a topografia local e o interesse publico
para esta alteracdo, conforme Resolucdo n® 622 do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM e Ata de Reunido do Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM ocorrida em 14 de agosto de 2025.

mﬁ. Resolucdo supracitada passa a fazer parte integrante da presente Lei, na forma de anexo.
m Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

m Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Criciiima, 5 de dezembro de 2025.

VAGMER ESPINDOLA RODRIGUES
Prefeito do Municipio de Criciuma

JOAQ BATISTA BELLOLI
Secretario-Geral

PLC-23/2025 - Autoria: Vagner Espindola Rodrigues
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Imagens
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Estes imdveis estavam localizados na ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), de
acordo com a Lei n° 8.634/2024 e a solicitacdo passada era que o mesmo fosse
alterado para ZC2-16 (zona central 2 — 16 pavimentos).

Rua| SD-945051

Antlgo zoneamento
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Quanto a caracterizacao urbana a Rua Hercilio Luz a partir dos imdveis na esquina com
a Rua S3o José, possuem caracteristica de edificacdes unifamiliares de no maximo dois
pavimentos, com excecido de um edificio que possui trés pavimentos e outro que possui
quatro pavimentos mais o atico (emenda aprovada na antiga Lei 3.900/1999).

o
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Ou seja, havia uma grande diferenca quanto as duas zonas de uso do solo, sem contar
a possibilidade de verticalizacdo que existe numa zona (ZC2-16) e diferentemente da
(ZR1-2).

Mas € importante saber a histéria do zoneamento de uso do solo nesta regiao, para nao
se cometer injusticas.

No zoneamento de 1973, essa regiao era classificada como ZDB (amarelo) zona de
densidade baixa:
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SRRETN )

Sy

Anos de 1970
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O zoneamento de 1984, Lei n°® 2.39/1984, a regidao era Residencial Predominante
(RP):

Trecho do mapa de zoneamento (digitalizado) de 1984.

Ou seja, as edificagdes residenciais existentes foram erguidas entre os anos de 1970 e
1980.
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De acordo com o mapa de zoneamento da Lei n°® 3.900/1999, esta regido era assim
zoneada:

’ v &
’ l \ P =
o . -
Y R/ J A

Trecho do mapa de zoneamento de 1999.
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E havia a possibilidade de se escolher o zoneamento de uso do solo se houvesse uma
linha divisoria, por isso, esta edificacao pode ser aprovada e executada:

W il i, o
p— : T T Google Earth
9 - - 4 R — . -

D aslimagens: 4/2024  28°40'19.33"S  49°22'04.31'0 elev. 94 m  altitude do ponto de visdo 73 m
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Posteriormente, com a aprovacido do Plano Diretor Participativo de 2012 (Lei
Complementar n°® 095/2012), houve as seguintes alteracbes no mapa de zoneamento:

$
SN

Trecho do mapa de zoneamento de 2012.
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Na época da aprovacio desta Lei na Camara de Vereadores, houve uma emenda que
levava a ZC2-16 até a Rua das Palmeiras, porém a mesma apds a aprovacao da Lei, foi
modificada e aquele acréscimo retornou a origem que era a ZR1-2.

“LEI COMPLEMENTAR N° 377, DE 11 DE DEZEMBRO DE 2020.
Corrige 0 zoneamento do solo nas areas que especifica e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA.
Faco saber a todos o0s habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e
eu sanciono a presente Lei Complementar:

Art. 1° Fica aprovada a Resolu¢do n°® 368/2020, do Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM, corrigindo a linha de zoneamento do solo de acordo com a Lei
complementar n° 155 de 07/05/2015, definindo que todos os imoéveis da Rua Hercilio
Luz, no trecho entre a Rua Sdo José e a Rua das Palmeiras sejam classificados como
ZR1-2 (Zona Residencial 1 - 2 Pavimentos), conforme definidos no mapa de
zoneamento apresentado no Projeto de Lei do Plano Diretor em 2009 e do anexo a
resolugcao, apontado no processo administrativo n°® 594016/2020, e registrado em Ata na
reunido do CDM de 12/11/2020.
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Art. 2° A resolugéo supracitada passa a fazer parte integrante da presente Lei, na forma
de anexo.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacéo.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢bes em contrario.
Paco Municipal Marcos Rovaris, 11 de dezembro de 2020.

CLESIO SALVARO
Prefeito Municipal de Criciuma

VAGNER ESPINDOLA RODRIGUES
Secretéario Geral
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10) Processo N°® 594016 On line — IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Os representantes do Instituto de Arquitetos do Brasil, Departamento de Santa Catarina ~ Nucleo
de Cricioma, solicitam o restabelecimento do zoneamento do uso do solo corretamente, nos dois
lados da Rua Hercllio Luz, trecho entre a Rua Sao José e a Rua das Palmeiras, conforme previsto
na Lei Complementar n® 155 de 07/05/2015. o qual estabeleceu a zona de uso do solo ZR1-2
(zona residencial 1 - 2 pavimentos) nos dois lados da Rua Hercilio Luz.

Informam também. que fol constatado um erro grafico no posicionamento da linha limite do

Zoneamento, colocando apenas um dos lados da rua como supracitado dentro do zoneamento
correto,

Mapa do zoneamento — Cadastro - PMC
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Mapa em CAD do zoneamento

10) Processo N° 594016 On line - IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Solicitacdo de cblo do zonenenb do solo
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10) Processo N° 594016 On line — 1AB - NUCLEO DE CRICIUMA
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2) Processo: CPU-1190/2026 - FELIPE DUZZIONI ULIANO

10) Processo N° 594016 On line — IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Ou seja, quando da andlise do Processo Administrativo n® 433031, foi informado que
houve a alteracao por emenda ao texto (mapa) original que foi encaminhado a Camara
de Vereadores em 2009, mantendo toda aquela drea da Rua Hercilio Luz entre a Rua
Sao José e a Rua das Palmeiras com o zoneamento ZR1-2 (zona residencial 1 - 2
pavimentos), conforme arquivo da DPU:

N

B

10) Processo N° 594016 On line - IAB - NUCLEO DE CRICIUMA

Portanto, j& houve essa discusséo de retorno da zona ZR1-2, na reunido do CDM que
aprovou a corre¢éo do zoneamento por meio da Resolugdo n° 047/2014, que virou Lei.

Necesséario é a corregdo da linha de zoneamento do solo, para nédo restar dividas
quanto a Lei aprovada e os molivos para tal aprovagdo. Por fim, a DPU concorda com
esse ajuste, uma vez que ja houve essa discussdo em 2014, com a Lei aprovada em
2015. =

N

Ptosta de orrec

10) Processo N° 594016 On line — |AB - NUCLEO DE CRICIUMA

Encaminhamos este processo @ Cimara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussSo e parecer, a ser apresentado
posteriormenta ao Conselho de Desenvolvimeanto Municipal.

PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DIA 22/10/2020:

Apds a apresentagdo e discussdo a respeito da solicitagdo, os
Membros da Camara Tematica Il aprovaram a corregao da linha do
zoneamento do solo de acordo com a Lei Complementar n® 155 de
07/05/2015, ou seja, que todos os imoveis da Rua Hercilio Luz, no
trecho entre a Rua Sdo José e a Rua das Palmeiras sejam
classificados como ZR1-2 (zona residencial 1 - 2 pavimentos),
conforme definidos no mapa de zoneamento apresentadoe no
Projeto de Lei do Plano Diretor em 2009,



2) Processo: CPU-1190/2026 - FELIPE DUZZIONI ULIANO

Ou seja, a linha de zoneamento (ZC2-16) passou a valer para os imdveis defronte ao
cruzamento da Rua Sao José e Rua Hercilio Luz, possibilitando a construcado desta
edificacao:

g Goole Earth

2024



2) Processo: CPU-1190/2026 - FELIPE DUZZIONI ULIANO

Todos os imdveis a partir destas edificagdes tornaram-se ZR1-2. Isso também
mantido com a aprovacao da Lei de Zoneamento de 2024
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2) Processo: CPU-1190/2026 - FELIPE DUZZIONI ULIANO

A DPU acreditava, como opg¢ao, que o zoneamento daquela quadra poderia ser alterado
para ZR2-4 ou ZR3-8, sendo mais sensato na graduacao do zoneamento.

A DPU foi pelo indeferimento desta solicitagao, de se passar de ZR1-2 para ZC2-16.

Foi encaminhado o antigo processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussao e parecer, assim deliberou:

“Apos a apresentacao e discussoes a respeito desta solicitacio os membros da
Camara Tematica II, votaram, e houve trés membros que se abstiveram da
votacido, como resultado da votacao a solicitacao foi indeferida quanto a alteracao
do zoneamento de uso do solo de ZR1-2 para ZC2-16. Os membros solicitaram que
seja apresentado documentos da comunidade dos arredores (abaixo-assinado)
para se discutir finalmente a solicitacio na proxima reuniao do CDM de

14/08/2025.”




2) Processo: CPU-1190/2026 - FELIPE DUZZIONI ULIANO
E na reunido do CDM, de 14/08/2025, a solicitacao foi assim deliberada:

“Apos _a apresentacio o presidente do CDM sugeriu _que houvesse duas
votacoes, € apos muita discussao, foi aceita pela maioria dos presentes. A
primeira votacao de alterar o imovel de ZR1-2 para ZC2-16 foi indeferida,
conforme ja havia sido indeferida na Camara Tematica II. Posteriormente,
foi colocada em votacio a proposta de haver o escalonamento do
zoneamento de uso do solo, de ZR3-8 e ZR2-4 nas quadras adjacentes,
para que as edificacoes futuras fiqguem harmonicas arquitetonicamente
com _aquela regiao. Colocada em votacio esta proposta de escalonamento
(ZR3-8 e ZR2-4) foi indeferida pela totalidade dos membros presentes. Em
seguida, foi colocada em votacao, a terceira proposta que era de escalonar
0 _gabarito_da primeira quadra para o zoneamento ZR2-4, colocada em
votacao houve 35 (trinta e cinco) votos a favor e 13 (treze) abstencoes,
portanto, foi aprovada a proposta em que os imoveis cadastros n° 9262, n°
758527, n° 9257, n° 758525, n° 9258, n° 9259, n°® 758526 ¢ n° 38008, passam
de ZR1-2 para ZR2-4, demonstrando haver o interesse publico para esta
alteracao. ”




2) Processo: CPU-1190/2026 - FELIPE DUZZIONI ULIANO

A DPU considera que essa discussao vem se arrastando ha anos e que com a
aprovacao da Lei de Zoneamento de 2024, ficou definido o zoneamento de uso do
solo naquela regiao devia permanecer como ZR1-2, porém como ja houve essa
discussao no CDM e foi aprovada a Resolucao n° 622, de 14/08/2025, a DPU
considera que os imoveis elencados devam ter o zoneamento alterado a sua
condicao original que é ZR1-2.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica Il, para reunidao no dia 26/03/2026,
para conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao
Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, em reunidao ordinaria no dia
09/04/2026.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 26/03/2026:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica ll, votaram e a proposta foi deferida,
ou seja, os imoveis cadastros n° 9262, n°
758527, n° 9257, n° 758525, n° 9258, n° 9259,

n° 758526 e n° 38008, passam de ZR2-4 para
ZR1-2.
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3) Processo: CPU-632/2026 — BRUNO PEREIRA ZILLI

Quanto a caracterizacdo urbana a regido possui predominancia de atividades
residenciais unifamiliares isoladas e areas ja urbanizadas, glebas vazias com vegetacao
secundaria em estagio avangado, sendo que estas glebas fazem limite com as Z-APAs.

Estas glebas estao localizadas na Z-APA do Morro Cechinel, possui a zona de uso do
solo ZR1-2 (zona residencial 1-2 pavimentos), ZCB (zona de conservacido da

biodiversidade) e ZOE (zona de ocupacgdo extensiva), de acordo com a Lei n°
8.634/2024.
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3) Processo: CPU-632/2026 — BRUNO PEREIRA ZILLI

E nessas glebas ha os seguintes parametros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAQEO DO SOLO MUNICIPAL

INDICE DE TAXA DE TAXA DE LOTE AFASTAMENTO - A

ZONAS [|APROVEITAMENTO | OCUPAGAO - | INFILTRAGAO - (m)
-1A TO (%) TI (%) .

DE USO TESTADA NUMERO RECUO VALOR DA

DO MINIMA MAXIMO DE | FRONTAL OUTORGA

PAVIMENTOS | (m)

SOLO . , {m} MiN. MAX. EMBASAMENTO | TORRE ONEROSA
BAS. MAX. BAS |MAX. |BAs. |MiN. m?) | (m? (E) (M

Z-APA -

ZOE (Zona de H’g4

cupagio (2) - {15) (3) - -

Eﬂ,{f}:ﬁhme, 0,75 1,00 40 50 45 20,00 1.000 ’ 02 4,00 1,50

Z-APA -

ZCB {Zona de (12)

conservacso aa| 0,25 | 0,352 | 20 | 250 | g0 | 7501 | 25,00 @ - 02 15,00 | Hi4 21,50 - ,

Maorro Cechinel

ZR 1-2

{RZ:sr;gencial 1- 1,00 1,501 60 - 25015 20® 12,00 10.000 02 4,00 H/4 21,50 - -

2 pavimentos)
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O requerente solicita a alteracdao do zoneamento de uso do solo de Z-APA (ZOE - zona
de ocupacao extensiva e ZCB — zona de conservacado da biodiversidade) para ZR1-2
(zona residencial 1 — 2 pavimentos) para a implantagdo de um condominio de lotes com

fins residenciais.
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[] AREA EM ESTUDO - CONDOMINIO RESIDENCIAL

[ AREA REMANESCENTE

RECURSOS HIDRICOS

AREA VERDE
AREA DE USO COMUM

| AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

AREA REQUERIDA A ALTERACAO DO ZONEAMENTO

Proposta de ocupagao urbana.
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De acordo com a Lei n°® 8.634/2024, em seu Art. 25:

“Art. 25. A Zona de Areas de Protecdo Ambiental (Z-APA): é a zona que possui areas de
preservacdo permanente (APP) e areas que poderdo ser definidas como protecéo
ambiental (APA) destinadas a protecdo da diversidade biologica, disciplinando o
processo de ocupacdo e assegurando a sustentabilidade do uso dos recursos naturais
em terras publicas ou privadas, podendo ser subdividida em:

I - ZUP (zona de utilidade publica);

Il - ZCB (zona de conservagéo da biodiversidade),
Il - ZOI (zona de ocupacé&o intensiva),

IV - ZOS (zona de ocupacao semiextensiva); e

V - ZOE (zona de ocupagéo extensiva).

(...) Essa Z-APA ja possui Lei do Plano de Manejo (Lei n° 7.607/2019) que estabelece
os critérios para a ocupacao e mesmo a modificagdo do zoneamento.

De acordo com o Art. 15, da mesma Lei: “As linhas de zoneamento dentro das
APA poderao ser corrigidas, apo6s apresentacao de estudo técnico que justifique a
solicitacao de correcao, a qual devera ser apresentada e aprovada pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal - CDM e, posteriormente, pela Camara Legislativa”.
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Foi apresentado o seguinte oficio:

Prefeitura Municipal de Cricidma
Setor de Planejamento Urbano e Zoneamento

JOVENIL ZILL, brasileiro, vidvo, nascido em 06/12/1931, aposentado, portador no CPF N® 010.585.929-04, ¢ da

Cartewa de Identidade n® 4271.412 expedida pela SESPDC/SC, residents e domicikado ns Rua Octivio Fomtana,
n® 1.207, Bairro $30 Simdo, Cricluma/sC

Venho, respeitosamnente na presenga de Vossa Senboria, REQUERER TROCA DE 20NEAMENTO com o objetivo
de viabilizar 0 empreendimento destinado a0 parcelamento do solo na modalidade de Condominio
Residencial lozalizado na Rua Octévio Fontana, Bairro S3o Simlo, Criciima - SC, pertencente as

matriculas n? 2.424, 2.425, 81.402 e transcricio n? 20.310 do 1# Oficio do Registro de Imdveis da
Comarca de Crciima

Por fim, solicitamos 2 andlae e o deferimento deste requerimento, Uma vez que o objetive desta alteraglo &

promover um deservolvimento mals adequado e em consondncia com as dretrizes do plano diretor do
muncipio.

Igara, 05 de margo de 2025

Matriculas 2,424, 2.245 e 81.402:

j JOVENIL ZILL
010.585.929-04

Propoetirio

Yanale Z# G
MARIA DE LOURDES
375858 609-78
Prapeictirio
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St g

MARIA SONIR ZILU MACHADO
r—— h $32.731.509-63
v“f“""""‘” g
J \ ; 290.037.929-68
LEZI M hwmlno
a7
vmm%nw ":m
456.143,189-68
Proprieticio
) ; ANA PAULA oW
' 016.116.399-80
JANICE FONTANA ZILU Proprietdnio
780.378.249-34
Proprietirio
/ » 4{ “ \ « " * ( By =
s Lx.a Jod : MARIA SONIA ZILLI TAVARES
$62.598.909-82
/VALDENIR SEBASTIAO ZiLU! :
$57.876.739-72 Proprietirio

Propeietinio 7

/—W CAULINO DARIO TAVARES
343.745.589-34

SUZANA CORREA ’{7 Propretano
796.249,609-68 |
Proprietdric
N AR AN \mnumc; o’:mn
e Proprietirio

770.502.239-72



'\
v RE
029.949.139-09
Proprietirio

/ 4
22202 770 C .cy/

MAURICIO DA SILVA LIECHESK)
01897691905
Proprietirio

064.445.019-38
Proprietirio

s il Lo

suvio noanmno PACHECO

Plopn!tkio

é@—;—}a&[@

VANILDA DAGOSTIM PASETTO
378.266.039-00
Proprietirio

s

290.033.349-00
Proprietario

449.067.739-15
Proprietirio
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y(}

J0s¢ GOMES
248.416.689-34
Proprietdrio

r,;/fkvc)’ﬁ-;fv F =

398.925.579-712
Proptietino

s

1)
j)n'm e b rry)«'m AP !/‘
mt‘“mmm
570-”1 7”-”

Jouk Li~
VANETE DRGOSTIM

652.213.46915
Proprietirio

NATO DAGOSTIM PASINI
067.176.139-04
Proprietano
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) i
CAMILA DAGOSTIM PASINI
079.748.449-30
Proprietario
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Também foi apresentado uma declaragdo e um abaixo assinado dos moradores
bairro:

Criciima(
A

Q 12 de dezembro de 2025

DECLARAGAO

Eu, Maria Leonete Oriques Honorato, presidente da Associagdo de Moradores do Bairro Sdo Simdo,
CPF. N.° 398.952.899-87, residente a Rua Luiz Regazzon.® 395 -CEP-88811-495 , bairro Sdo
Simdo- Criciima-SC, declaro para os devidos fins de direito para as autoridades municipais, que
concordamos com a alteragdo do Zoneamento dos iméveis do Bairro Sdo Simdo, requerendo a
alteracdo de Zona-Z-APA — ZOE , para ZR1-2 Residencial.

A alteracdo do zoneamento para ZR1-2(Zona Redidencial) é fundamental para permitir o
crescimento sustentavel do bairro e incentivara a melhoria da infraestrutura urbana, como a
pavimentagdo de ruas, a expansdo de redes de seneamento bésico, melhoria da iluminagdo publica e
a criacdo de novos espagos, uma vez que dreas passardo a ser oficialmente reconhecidas como
zona residencial consolidada.

Atenciosamente

~

Maria Leonete Ofi
Presidente das Associagao de Mo

Honorato
do Bairro Sdao Simao
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ABAIXO-ASSINADO PARA ALTERAGAO DE ZONEAMENTO - BAIRRO SAO SIMAO

Noés, moradores do bairro Sdo Siméao, nos dirigimos as autoridades municipais, por meio deste
abaixo-assinado, para solicitar a alteragao do zoneamento dos iméveis do bairro Sao Simao,
requerendo a alteragao de Zona Z-APA ZOE para Zona ZR1-2 Zona Residencial.

A alteragdo do zoneamento para ZR1-2 (Zona Residencial) é fundamental para permitir o
crescimento sustentavel do bairro e incentivara a melhoria da infraestrutura urbana, como a
pavimentacao de ruas, a expansao de redes de saneamento basico, a melhoria da iluminagao
publica e a criagdo de novos espagos, uma vez que as areas passardo a ser oficiaimente
reconhecidas como uma zona residencial consolidada.

‘ INOs. moradores do bairro Sao Simao, nos dirigimos as autoridades municipais, por meio deste
abaixo-assinado, para solicitar a alteragao do zoneamento dos iméveis do bairro Sao Simao,
requerendo a alteragdo de Zona Z-APA ZOE para Zona ZR1-2 Zona Residencial.

A alteragdo do zoneamento para ZR1-2 (Zona Residencial) é fundamental para permitir o
crescimento sustentavel do bairro e incentivara a melhoria da infraestrutura urbana, como a
pavimentacao de ruas, a expansao de redes de saneamento basico, a melhoria da iluminagao
publica e a criagdo de novos espagos, uma vez que as areas passardo a ser oficialmente
reconhecidas como uma zona residencial consolidada.
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Nés, moradores do bairro Sao Simao, nos dirigimos as autoridades municipais, por meio deste
abaixo-assinado, para solicitar a alteragao do zoneamento dos iméveis do bairro Sao Simao,
requerendo a alteragao de Zona Z-APA ZOE para Zona ZR1-2 Zona Residencial.

A alteragao do zoneamento para ZR1-2 (Zona Residencial) é fundamental para permitir o
crescimento sustentavel do bairro e incentivara a melhoria da infraestrutura urbana, como a-
pavimentagéo de ruas, a expansao de redes de saneamento basico, a melhoria da iluminacao
publica e a criagdo de novos espagos, uma vez que as areas passardo a ser oficialmente
reconhecidas como uma zona residencial consolidada.
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reconhecidas como uma zona residencial consolidada.

Nos, moradores do bairro Sao Simao, nos dirigimos as autoridades municipais, por meio deste|
abaixo-assinado, para solicitar a alteragao do zoneamento dos iméveis do bairro Sao Simao,
requerendo a alteragao de Zona Z-APA ZOE para Zona ZR1-2 Zona Residencial.

A alteragdo do zoneamento para ZR1-2 (Zona Residencial) é fundamental para permitir o
crescimento sustentavel do bairro e incentivara a melhoria da infraestrutura urbana, como a
pavimentagao de ruas, a expansao de redes de saneamento basico, a melhoria da iluminagao
publica e a criagao de novos espagos, uma vez que as areas passardo a ser oficialmente
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ABAIXO-ASSINADO PARA ALTERAGCAO DE ZONEAMENTO — BAIRRO SAO SIMAO



3) Processo: CPU-632/2026 — BRUNO PEREIRA ZILLI

Apresentaram um documento com um Estudo de viabilidade ambiental para
alteracao de zoneamento urbano.

Sendo assim o estudo dividido: DIAGNOSTICO AMBIENTAL PRELIMINAR:
(RECURSOS HIDRICOS LOCAIS); (COBERTURA FLORESTAL REMANESCENTE e
LEVANTAMENTO DA COBERTURA FLORESTAL); (DECLIVIDADE) e
CONSIDERACOS FINAIS.

Quanto aos recursos hidricos a investigagcdo dos recursos hidricos superficiais
existentes na area em estudo e seu entorno imediato iniciou através da consulta ao
cadastro de recursos hidricos compilado pelo Sistema de Informagdes Geograficas
elaborado pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina — IMA, denominado
GEOSEUC, onde sao catalogadas todas as nascentes, massas d'agua (reservatorios
naturais ou artificiais) e trechos de drenagem (cursos d’agua naturais, drenagens
efémeras e canais artificiais) existentes na regiao em estudo.

Vale ressaltar também que o mapeamento da plataforma apresenta divergéncias
locacionais e inconsisténcias em diversos cenarios, desta forma, deve ser utilizada
como uma referéncia nos trabalhos, sendo imprescindivel a comprovacdo em campo
das informagdes geradas em laboratério.
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FONTE: Adaptado de GEOSEUC (2022) — CADASTRO DE RECURSOS HIDRICOS SDS/SC (2012)
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Posteriormente, foi realizada a analise ao levantamento planialtimétrico cadastral do
imovel, elaborado pelo engenheiro civil Filippe Réus — CREA/SC n° 130.093-0, sendo
este o primeiro estudo técnico realizado na area a ser destinada ao empreendimento,
sendo investigados todos os elementos existentes, tais como, cotas altimétricas,
confrontacdes, hidrografia (natural e artificial), fragmentos florestais nativos e exéticos,

etc.
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Com base nessas informacgdes fez-se a delimitacdo dos pontos a serem investigados
através de vistorias técnicas confirmatdrias, com a finalidade de investigar a existéncia
de afloramentos naturais do lencol freatico (nascentes) e elementos hidricos passiveis
de preservacao através de areas de preservacao permanentes — APPs.
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Apos analise individuais dos elementos hidricos cadastrados pela base cartografica e
levantados pelo levantamento planialtimétrico cadastral do imovel, conclui-se que sao
diagnosticadas a incidéncia de Areas de Preservacdo Permanente — APPs,
representadas por quatro nascentes e seus respectivos cursos d’agua perenes, além de
outro curso d’agua cortante a porcao oeste do imovel.

Desta forma, o projeto urbanistico do empreendimento devera prever o isolamento e
protecdo das areas legalmente protegidas, abrangendo 30 (trinta) metros das margens
da calha natural dos cursos d’agua e 50 (cinquenta) metros de raio do ponto de
afloramento das nascentes.

Em relacao a area requerida a alteracao de zoneamento, apenas uma pequena porgcao
situada no limite norte esta inserida em APP, que devera ser preservada na projecao
urbanistica do futuro empreendimento imobiliario.

A figura a segquir ilustra alguns dos recursos hidricos existentes na area diretamente
afetada do empreendimento.
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Quanto ao inventario florestal € a base para o planejamento do uso dos recursos
florestais, pois através dele é possivel a caracterizagdo de uma determinada area e o
conhecimento quantitativo e qualitativo das espécies que a compde. Os objetivos do
inventario sdo estabelecidos de acordo com a utilizacio futura da area, que pode ser a
conversao do uso do solo (empreendimentos), formacao de uma area de recreacao,
constituicdo da reserva florestal, criacdo de area para manutencao da vida silvestre, ou
implantacao de areas de reflorestamento comercial, entre outros.

O objeto deste Inventario Florestal, elaborado pela metodologia de parcelas, € estudar a
cobertura florestal presente na area objeto de alteracao de zoneamento dos imoveis de
matricula n® 43.504, n° 46.251, n° 65273, n° 43.505, n° 43.506 e n° 43.507,
representadas predominantemente por fragmentos de vegetacao nativa.

Da area total em estudo de 319.476,52m?, a cobertura florestal remanescente possui
uma area 264.632,69 m?, representando 82,83% da extensao territorial do imodvel.

A cobertura florestal remanescente na area onde se pretende instalar o futuro
empreendimento imobiliario € formada por vegetacido nativa secundaria em estagio
medio de regeneracao natural.



Foi apresentada uma analise temporal
da area estudada, ajudando a entender
a dinamica da regeneragao natural do
terreno ao longo dos anos.
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Correlacionando as condi¢cdes atuais do terreno com as imagens multitemporais, é
possivel verificar grande parte da area requerida a alteracdo de zoneamento se
encontra coberta por floresta ombrofila densa secundaria ao longo dos anos.

Da area total proposta para o empreendimento, conforme levantamento realizado,
264.632,69 m2 se encontra com cobertura florestal remanescente. Desta forma, sera
necessaria a supressao de parte do remanescente florestal para implantacido do

empreendimento, conforme ilustram as figuras a sequir:
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Através dos levantamentos de campo do Inventario Florestal, realizado para
classificacdo da cobertura florestal do terreno, os resultados indicaram toda cobertura
florestal secundaria da area requerida a alteracao de zoneamento é caracterizada como
estagio médio de regeneracao natural.

Através da aplicabilidade dos dispositivos legais norteadores dos processos de
supressao de vegetacao nativa, para instalacdo do empreendimento, € possivel a
supressao de 70 % da cobertura florestal em estagio meédio, sendo exigido a
preservacao de no minimo 30% como area de manutencao, que podera ser destinada
em locais de Area Verde e APP.

Através da projecao urbanistica do futuro empreendimento, a area necessaria a
supressao de vegetacao nativa sera de 115.042,21 m?, representando 43,47 % da area
total de cobertura florestal, e a area a ser preservada (manutencao florestal) totaliza
149.590,48 m?, representando 56,53%.

Desta forma, a area destinada a implantacido do empreendimento, com destaque para a
poligonal requerida para alteracdo de zoneamento, esta em conformidade com a
legislacdo ambiental vigente, principalmente relacionada ao Art. 31° da Lei Federal n°
11.428/2006, que institui da Lei do Bioma Mata Atlantica.
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Quanto a declividade, outro ponto analisado foi a viabilidade topografica do local. Foram
realizados estudos das declividades do terreno, afim de verificar se as inclinacdes estao
dentro dos padrdes de seguranca que a legislagao municipal exige.

Abaixo demostramos a declividade que possui o terreno com suas porcentagens de

inclinagao:
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A projecao urbanistica do Condominio reservou as areas de maior declividade como
area verde e Area de Preservacao Permanente — APP dos recursos hidricos incidentes
na area em estudo, nao integrando a area util do empreendimento.

Desta forma, as areas projetadas de lotes, sistema viario e areas de uso comum serao
alvos de conformacao topografica (terraplanagem) durante as obras de execucao do
futuro empreendimento, conforme projeto de terraplanagem a ser submetido aos
setores da municipalidade do meio urbanistico e ambiental para aprovacao.

ApOs execucao das atividades de terraplanagem por conformacao topografica, todas as
areas uteis do empreendimento apresentarao declividades inferiores a 30%, assim,
sendo considerada adequada a ocupagao urbana, conforme legislacao aplicavel. Desta
forma, conclui-se que todas as declividades da area estido dentro dos parametros que
nos permite a atividade de parcelamento do solo.

Por fim, considerando as analises, estudos, diligéncias e demais procedimentos levados
a efeito, desenvolvidos nos estudos de viabilidade ambiental, conclui-se que a alteracao
do zoneamento municipal urbano requerida possui conformidade técnica, e o
empreendimento planejado pelo proponente € considerado viavel sob o ponto de vista
da insercao no meio ambiente local, desde que aplicadas as medidas definidas no
processo de licenciamento ambiental e urbanistico.
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Apdés a analise da documentacao apresentada, assim como do projeto do
loteamento, a DPU é pelo indeferimento na alteragcao do zoneamento ZOE e ZCB
para ZR1-2, em parte porque ha a possibilidade de haver loteamento na forma de
condominio com nas referidas zonas de uso, pois, pela localizacao é mais
prudente que os terrenos sejam maiores do que o estabelecido na ZR1-2.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica |I, no dia 26/03/2026, para
conhecimento, discussao e parecer, a ser apresentado posteriormente ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal — CDM, em reunido ordinaria no dia 09/04/2026.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il - REUNIAO DE 26/03/2026:

Apos a apresentacao e discussoes a respeito
desta solicitacao os membros da Camara
Tematica Il, votaram e a proposta foi
indeferida, ou seja, o zoneamento atual foi
mantido nas glebas informadas.
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Quadro Arquitetura Ltda, inscrito no CPF/CNPJ: 13.825.414/0001-00, solicito analise
para projetos especiais, no imovel localizado na Rua Av. Luiz Lazarin, 2001 -
Bairro Santo Antonio, cadastro n° 12446, matricula n°® 2345.

Com a justificativa O presente projeto pretende utilizar o instrumento de Projeto
Especial como forma de promover uma solucao urbanistica mais qualificada,
equilibrando adensamento, implantacao e relacado com o entorno.

Trata-se de proposta ja analisada e anteriormente aprovada por este Conselho,
sendo reapresentada para fins de revalidagao, mantendo integralmente suas diretrizes
fundamentais e seu compromisso com a qualidade urbana.
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Resolugao n® 215/2017- CDM - Art. 169 da Lei n® 095/2012:

o = ol | PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICTUMA
8| a E, CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL - CDM

3_.,'“ a8

*Able o i

&

RESOLUGAD N° 215, DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017

O Plenario do Conselho de Desenvolvimento Municipal, em sua Reunido Ordinaria realizada no dia 23
DE NOVEMBRO DE 2017, no uso de suas competéncias regimentais e atribuicbes conferidas pela Lei

Complementar n® 095, de 23 de dezembro de 2012, especialmente os gris. 49 e 90 do Plano Diretor (LC n.?
085/2012), que infarmam:

Art. 82. O Conselho de Deservolvimento Municipal — CDMé drgdo colsgiade, consultivo,
propositive, deliberative e fiscalizador, integravite do sistema de gestio democrdfica
puticipal, e fem como afribuicdes (...}

IV - Deliberar sobre a criagde, extingdo ou modificagdo de normas oriundas do Poder
Fiblico que versem sobre planejomento fisico-tervitorial;

Avt. 80, Qualguer solicitagdo de alteragdo das leis infegramtes do Flane Divetor deverd
sar encaminhada ao Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituids, que emitira

parecer fécnico, levando posteriormente d apreciacdo e deliberagdio do Conselho de
Desenvolviments Municipal — CDM

Considerando a aprovacdo do Requerimento pelo Parecer Técnico, Camara Tematica, Conselho de

Deszenvolvimente Municipal & Secretaria Municipal de Infraestrutura, Planejamento & Mobilidade Urbana de
Criciama,

Resalve:

Deferir, a utilizacio do Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, em futuro empreendimento
situado na Av. Luiz Lazarim, n® 2001, no bairro Santo Antdnio, cadastro n® 12446 Com area
aproximada de 6.901,25 m®. Conforme registrado em Ata na reunido do CDM de 23/11/2017.

Ricardo Fabris
Presidente do Conselho de Desenvolvimento Municipal
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Enquadramento Legal
Lei 8.635/2024

E possivel o enquadramento na Lei n° 8.635/2024 — Projetos Especiais, especificamente no
Art. 2°, considerando que:

A area do terreno é superior a 5.000 m?
Trata-se de area ja parcelada

Esta inserido em zona urbana com potencial de qualificacao

Dessa forma, a proposta utiliza o instrumento legal para adequacéo de parametros
urbanisticos, com base em critérios técnicos, urbanisticos e de interesse coletivo.
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Leitura Urbana

Proposta Projeto Especial

A proposta adota como principio a qualificacdo do espago urbano por meio da
reorganizagao da ocupacéo do lote.

Ao invés da ocupacgao extensiva do solo, o projeto propde: & w

Implantacéo de edificagdes em forma de torres, totalizando
apenas 30% de taxa de ocupag¢ao no terreno.
. Posicionamento das torres nas extremidades
do terreno, promovendo um maior
distanciamento entre as mesmas.
Liberagcdo do espaco central para

areas abertas e de convivéncia

Essa estratégia permite a criagao de um ambiente mais permeavel,
integrado ao relevo natural e com maior qualidade espacial.
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Volumetria e Altura

Requisito: Aumentar o numero de pavimentos maximo de 6 para 9 pavimentos + pilotis

O projeto apresenta implantacao diretamente condicionada as caracteristicas do terreno, o qual
possui relevo naturalmente descendente em relagao a avenida.

Essa condicdo permite que a volumetria se desenvolva acompanhando o desnivel natural,
reduzindo significativamente a percepcao da altura das edificagdes a partir do nivel da rua
principal e, consequentemente, seu impacto na paisagem urbana.

A proposta respeita a topografia existente, evitando movimentacdes de terra excessivas e
promovendo uma ocupacgao mais integrada ao sitio.
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Densidade e Uso

O empreendimento prevé:
144 unidades habitacionais
. Distribuicdo em duas torres

A configuracao proposta resulta em densidade equilibrada, compativel com a capacidade de
suporte da regido e com melhores condi¢cées de habitabilidade, favorecendo ventilacao,
iluminacao natural e conforto ambiental.

A area de insercao do empreendimento esta localizada em uma regidao em processo de
consolidacao, com um sistema viario consolidado e com boa acessibilidade.

A Avenida Luiz Lazzarin configura-se como eixo estruturante, concentrando atividades
l comerciais e servigos, alem de promover conexao com outras areas da cidade.
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F 4 ||

Mobilidade e Impacto Viario

O projeto contempila:

. 183 vagas de estacionamento, sendo mais de 20% de vagas excedentes ao minimo
necessario

. acessos organizados e distribuidos de forma funcional
. compatibilidade com a infraestrutura viaria existente

O empreendimento esta localizado na Avenida Luiz Lazzarin, caracterizada como via estruturante
do sistema viario local, responsavel pela conexao entre diferentes bairros e pela concentracédo de

fluxos urbanos.

Destaca-se que a via passou por processo recente de qualificacdo e adequagcao, com melhorias
em sua capacidade e organizacgao, ja considerando o crescimento urbano da regiao.

Importante ressaltar que o empreendimento foi previamente analisado e aprovado em
2017, ocasiao em que os acessos viarios ja foram objeto de estudo e compatibilizacao com
estrutura da via. Inclusive foram cedidos cerca de 250m? de area privativa do terreno

ara a adequacao da avenida.
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Qualidade Urbana e Ambiental’

A proposta prioriza a qualificagao dos espacos livres, com:
. Areas de convivéncia
. Espacos ajardinados

. Integracdo com o relevo natural

. Areas de lazer distribuidas no terreno

Essa abordagem promove maior permeabilidade, conforto ambiental e qualidade de vida aos usuarios, além
de contribuir positivamente para a paisagem urbana.
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Sintese

Conselho de Desenvolvimento Municipal

O projeto caracteriza-se por:

. Verticalizacao pontual, aumentando de 6 pavimentos permitidos pela legislacdo atual para
Pilotis + 9 pavimentos.

. Menor ocupacao do solo, utilizando 30% de taxa de ocupacéao ao invés dos 80% permitidos,
e indice de aproveitamento de 1,38 ao invés de 3,5 permitido.

- Qualificacao dos espacos livres
. Implantacdo adaptada ao terreno e entorno

- Impacto urbano controlado com a reducio do afastamento minimo obrigatério de 6,68m
para 4,0 metros pontualmente na Torre B.
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Conclusao

Conselho de Desenvolvimento Municipal

« O presente projeto utiliza o instrumento de Projeto Especial como forma de promover

uma solucdo urbanistica mais qualificada, equilibrando adensamento, implantacao e
relagao com o entorno.

« Trata-se de proposta ja analisada e anteriormente aprovada por este Conselho, sendo
reapresentada para fins de revalidagao, mantendo suas diretrizes fundamentais e seu
compromisso com a qualidade urbana.

« Diante do exposto, entende-se que o projeto atende aos critérios téecnicos, urbanisticos
e conceituais exigidos, justificando sua aprovacao.
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